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Die Gemeinde

Grafelfing

erlasst geman §§ 2 - 4 sowie §§ 9, 10, 13 und 13a des Baugesetzbuchs - BauGB - , der
Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke - BauNVO - , Art. 81 der Bayer.
Bauordnung - BayBO - und Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern - GO -
diesen Anderungsplan als

Satzung :

A. FESTSETZUNGEN

1. Gelt
a)

b)

ungsbereich

Diese 1. Bebauungsplanénderung ersetzt innerhalb ihres rdumlichen Geltungs-
bereichs den Bebauungsplan Nr. 5 A in der Fassung vom 1. 4. 2008, rechtsver-
bindlich am 9. 4. 2008.

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

2. Art der baulichen Nutzung

a)

b)

Das gesamte Baugebiet ist gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit § 8 BauNVO als
Gewerbegebiet festgesetzt.

Nicht zugelassen sind die im Anhang der 4. BiImSchV (Verordnung Uber die geneh-
migungsbediirftigen Anlagen in der jeweils glltigen Fassung) aufgezéhiten Anla-
gen.

Die gem. § 8 Abs. 3 Nr. 1 und 2 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Wohnungen
und Anlagen sind allgemein zuldssig. Die nach § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO als Aus-
nahme zuldssigen Anlagen sind nicht Bestandteil des Anderungsplans.

Nebenanlagen und Einrichtungen i.S. des § 14 Abs. 1 BauNVO sind nur innerhalb
der Uberbaubaren Grundstlcksflache zulassig. Ausgenommen hiervon sind
Werbeanlagen.

Unzulassig sind Werbeanlagen, die als Hauptanlagen ohne funktionalen Zusam-
menhang zum Baugebiet allein der Fremdwerbung dienen. Ortsfeste Anlagen der
Wirtschaftswerbung sind nur als Nebenanlagen i.S. des § 14 BauNVO an der
Statte der Leistung zulassig.

3. Mal der baulichen Nutzung

a)

b)

c)

0.0 héchstzulédssige Grundflachenzahl,
zB.GRZ 0,80
héchstzuldssige Geschossflachenzahl,
] z.B. GFZ 1,70

Uberschreitungen flr

- in das Hauptgeb&ude integrierte Mullrdume, Fahrradraume und geschoss-
flachenpflichtige Tiefgaragenrampen und

- (berbaute Durchfahrten, durch Ruckspringe Uberbaute Gebaudeteile
sind allgemein zuldssig.

IV+T héchstzuldssig funf Vollgeschosse, wobei die Grundflache

WH 16.75/20.50 des flinften Vollgeschosses, als Dach- oder Terrassen-
geschoss ausgebildet, nur 75 % der Grundflache des
darunter liegenden Geschosses betragen darf. Die zulas-
sige Wandhohe ist begrenzt auf 16,75 m flr vier errich-
tete Vollgeschosse und 20,50 m fir das als Dach- oder
Terrassengeschoss ausgebildete fiinfte Geschoss, gemes-
sen von der festgesetzten Grundkote bis zum oberen
Abschluss der Wand

Die Oberkante des Erdgeschossrohfultbodens darf eine Hohe von maximal 0,50 m
tiber der in der Planzeichnung festgesetzten Grundkoten nicht Uberschreiten.

4. Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflache

a)

b)

a)

b)

c)

d)

Im gesamten Baugebiet ist die offene und die besondere Bauweise - Gebdude-
l&nge Uber 50 m - zulassig.

Baugrenze

Bauliche Gestaltung, Werbeanlagen

Lichtgraben und Abgrabungen an Gebé&uden sind bis zu einer Breite von 10 % der
Lange aller Wande eines Gebaudes zulassig. Die Zuldssigkeit von Kellerauften-
treppen bleibt hiervon unberiihrt.

Soweit der Geldndeanschluss an die angrenzenden ErschlieRungsflache kein
héheres MaR erfordert, sind Aufschittungen nur bis zu 0,25 m Gber der durch
Grundkoten angegebenen Hohen zuldssig. Ausgenommen hiervon sind Uber das
Mindestmal gem. Festsetzung 7 b) hinausgehende Uberschittungen von Tief-
garagen.

Im gesamten Baugebiet sind nur flache und bis zu 15° geneigte Dacher zuléssig.

Als Dacheindeckung sind nur nicht glanzende oder nicht reflektierende Materialien
zugelassen. Sonnenkollektoren sind nur als zusammenhangende Dachflachen zu-
lassig. Aufgestdnderte Anlagen sind unzulassig.

Bis zu 10° geneigte Flachdacher auf Gebauden mit einem Vollgeschoss sind ex-
tensiv zu begriinen. Ausgenommen davon sind Flachen zur Gewinnung von
Sonnenenergie. Anstelle der geforderten Dachbegrinung sind Fassadenbegrin-
ungen in gleicher Flache zulassig.

Fassaden sind in Material und Farbe im hellen und mittleren Bereich der Farb-
skala zu halten. Fassadenmaterialien und -anstriche in greller oder reflektierender
Ausfiihrung sind unzuléssig. Fassaden aus Klarsichtglas sind zuldssig.

Einfriedungen an den Grundstucksgrenzen sind auf eine Héhe von 1,50 m be-
grenzt. Sie sind sockellos und mit einem Bodendurchschiupf von mindestens

10 cm fiir Tiere auszubilden. Zuléssig sind nur Zaune aus Maschendraht oder
Gitterelementen mit T-Eisen oder Stahlrohrstiitzen. Stacheldrahte sind nicht zuge-
lassen.

Im Einzelfall kénnen als Ausnahme Einfriedungen bis 2,00 m Héhe sowie Mauern
und Pfeiler im Zusammenhang mit der Einfahrtsgestaltung bis zu einer Lange von
2,50 m zugelassen werden. Die Einfriedungssatzung der Gemeinde Grafelfing ist
nicht anzuwenden.

Lichtwerbungen an oder i.V. mit Geb&uden sind nur als ausgeschnittene oder auf-
gesetzte Schriften mit Hinterleuchtung und nicht selbstleuchtende Einzelbuchsta-
ben mit Hinterleuchtung zulassig. Bewegliche (laufende) und solche Lichtwerbung,
bei der die Beleuchtung ganz oder teilweise im Wechsel ein- und ausgeschaltet
wird, ist unzulassig.

Die Oberkante der Attika bzw. die Unterkante der Traufe darf in keinem Fall Uber-
schritten werden. Die Grélte der Werbeanlagen darf max. 2 m® betragen. Aus-
nahmen bis zu einer GréRe von 6 m? sind fir solche Werbeanlagen zuldssig, die
mit einem bestehenden Firmenlogo einheitlich an Niederlassungen Verwendung
finden. Die Errichtung eines Werbepylons mit einer Flache bis zu 10 m? und einer
Héhe von bis zu 15,00 m ist zugelassen.

Leuchtreklamen und Werbeanlagen an Einfriedungen sind unzuléssig.

6. Offentliche Verkehrsflache

g} |_ |
b)

c) wa

a)

b)

a)

b)

gffentliche Verkehrsflache

Stralenbegrenzungslinie

Grundstiicksein- und -ausfahrt

Aulerhalb der festgesetzten Strafienabschnitte sind Grundstiickszu- und -ausfahr-
ten unzuléssig.

Stellplatze und Tiefgaragen, private Vlerkehrs- und Lagerflachen

Je volle 60 m? Geschossflache ist auf dem Baugrundstiick mindestens eine Pkw-
Stellflache nachzuweisen.

Die Decken von Tiefgaragen sind, soweit nicht mit Geh- oder Fahrbelag befestigt,
mit mindestens 0,60 m Mutterboden zu Uberschitten und zu bepflanzen.

Die Decken von aulerhalb der Hauptgebaude errichteten Tiefgaragenrampen sind
mit einfacher Dachbegriinung auszufiuhren. Die unteren Rampenabschnitte kon-
nen, an das angrenzende Gelande angepasst, auch mit Mutterboden Uberdeckt
und begrint werden.

Auf den privaten Verkehrs- und Lagerfldchen sind wasserundurchlassige Frei-
flachenbefestigungen auf das betriebstechnisch erforderliche Mindestmal zu be-
schranken. Fir alle nicht dem flieRBenden Verkehr dienenden Flachen (z.B. Stell-
platze, Wege) ist ein wasserdurchldssiger Belag (z.B. sandverfugtes Pflaster, Ra-
senpflaster 0.4.) zu verwenden.

Grunordnung

Die Baugrundstiicke sind, soweit sie nicht als Geh-, Fahr-, Lager- oder Stellplatz-
fliche angelegt sind, unbefestigt zu halten, gértnerisch zu gestalten und mit Bau-
men und Strauchern der unter Festsetzung 8.b) bis 8.d) genannten Arten und
Grélten zu bepflanzen.

Es sind so viele Gehélze zu pflanzen, dass auf je angefangene 600 m* Grund-
stiicksflache je ein Baum 1. und 2. Ordnung, sowie 10 Straucher kommen. Anstelle
von zwei Bdumen 2. Ordnung kann auch ein Baum 1. Ordnung gepflanzt werden.
Vorhandene B&ume sind hierauf anzurechnen.

Fur Art und GréfRe der zu pflanzenden Baume 1. Ordnung gelten folgende Festset-
Zungen:

- zZulassige Arten

Acer platanoides
Acer pseudoplatanus Bergahorn

Aesculus hippocastanum Rosskastanie (nicht auf Parkplatzen)
Fraxinus excelsior Esche

Juglans regia Walnuss (nicht auf Parkplatzen)
Quercus robur Stieleiche

Robinia pseudoacadia Robinie

Tilia cordata ,Greenspire’ Stadtlinde (nicht auf Parkplatzen)
Ulmus carpinifolia Feldulme

- Pflanzgroie

Hochstdmme aus extra weitem Stand, 3 x verpflanzt. Mindeststammumfang
20 - 25 cm, Mindesth&he 5,00 m.

Fur die StraRenbepflanzung ist je Strallenabschnitt nur eine der 0.g. Baumar-
ten zu verwenden.

Spitzahorn

10.

c) FurArt und Gréie der zu pflanzenden Baume 2. Ordnung gelten folgende Festset-

zungen:

- zulassige Arten
Acer campestre Feldahomn
Carpinus betulus Hainbuche
Corylus colurna Baumhasel
Fraxinus ornus Blumenesche
Malus syvestris Wildapfel
Prunus avium Vogelkirsche
Prunus serrulata Kanzan' Nelkenkirsche
Sorbus aria Mehlbeere
Sorbus aucuparia Eberesche

- Pflanzgréfie

3 bis 4 x verpflanzt aus extra weitem Stand mit Stammumfang 18/20 cm.

d) FurArt und GréBe der zu pflanzenden Straucher und Hecken gelten folgende
Festsetzungen:

- zulassige Arten

Amelanchier canadensis Felsenbirme
Carpinus betulus Hainbuche
Cornus mas Kornelkirsche
Cornus sanguinea Hartriegel
Corylus avellana Haselnuss
Crataegus monogyna Weilldorn

Deutzia magnifica Deutzie

Euonymus europaeus Pfaffenhltchen
Fagus sylvatica Rotbuche
Hydrangea Hortensie
Ligustrum vulgare Liguster
Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehe
Rhamnus catharticus Kreuzdom
Rosa i. S. Wildrose
Sambucus nigra Holunder
Syringa vulgaris Flieder

Taxus baccata Eibe
Viburnum lantana Schneeball

- Pflanzgrélie
2 x verpflanzt. Mindesthdhe 125/150 cm.

e) Scheinzypressen-, Thujen- und Fichtenhecken als Hinterpflanzung von Einfriedun-
gen sind unzulassig.

| |

In der Vorgartenzone sind mindestens zwei Drittel der Flache unbefestigt zu haten,
zu begriinen und mit Baumen zu bepflanzen.

Vorgartenflache

Immissionsschutz

Bei Gebauden auf dem Grundstiick FI.Nr. 917/10 (nérdlicher Bereich) mussen die Au-
Renbauteile (Wande, Dacher, Fenster, Rolladenkésten, Luftungseinrichtungen etc.)
der nérdlichen , stdlichen und westlichen Fassaden, soweit als Buros genutzte Aufent-
haltsrdume betroffen sind, ein resultierendes bewertetes Bauschallddmmmaf von min-
destens R'w,res=35 dB (A) aufweisen (DIN 4109, Tabelle 8 Larmpegelbereich V). Die
Aultenbauteile (Wande, D4cher, Fenster, Rolladenkasten, Liftungseinrichtungen etc.)
der éstlichen Fassaden missen ein resultierendes bewertetes Bauschallddmmmal
von mindestens R'w,res=40 dB (A) aufweisen (DIN 4109, Tabelle 8 Larmpegelbereich
V).

Bei Gebauden auf dem Grundstiick FI.Nr. 948 (stdlicher Bereich) missen die Aullen-
bauteile (W4nde, Décher, Fenster, Rolladenkasten, Luftungseinrichtungen etc.) der
nérdlichen und westlichen Fassaden, soweit als Blros genutzte Aufenthaltsraume
betroffen sind, ein resultierendes bewertetes Bauschallddmmmal von mindestens
R‘w,res=35 dB (A) aufweisen (DIN 4109, Tabelle 8 Larmpegelbereich |V). Die Aullen-
bauteile (Wénde, D4cher, Fenster, Rolladenkésten, Luftungseinrichtungen etc.) der
dstlichen und sidlichen Fassaden missen ein resultierendes bewertetes Bauschall-
dammmal von mindestens R'w,res=40 dB (A) aufweisen (DIN 4109, Tabelle 8 La&rmpe-
gelbereich V).

Aufenthaltsrdume von Wohnungen sind nur in Ausnahmefallen, mit Zustimmung der
Genehmigungsbehérde zuléssig. Diese Aufenthaltsrdume missen mit einer festen
Verglasung und einer schallgedampften Liftungsmoglichkeit ausgestattet werden. Aus-
reichende Schalldampfung kann auch durch einen vorgesetzten Wintergarten (keine
Wohnraumerweiterung) erreicht werden.

Vermalung

a) +—— 5 —+  MaRzahl in Metern; z.B. 5 m

ZwischenmalRe, die auf die Stralenraumgestaltung bezogen sind, gelten als unver-

bindliche Hinweise.
543.25 .

b) -¢- Grundkote in Metern Uber Normal Null;

z.B. 543,25 m Uber NN

Diese jedem Bauraum zugeordnete NN-Kote setzt keine geldnde- oder gebdude-
bezogenen Héhen fest, sondern dient allein als Basiswert fir die festgesetzten
Wandhohen (Festsetzung 3.c) und Aufschittungen (Festsetzung 5.a).

B. HINWEISE

1. Grundsticke, Flachennutzungsplandarstellung

917/9T Flursticksnummer; z.B. 917/9 Teilflache
O—C" bestehende Grundstlicksgrenze
4::uu Nummer des vorgeschlagenen Baugrundstiicks
mit Angabe der Flachengrofe; z.B. 1 mit 4 200 m*
2. Gebaude

) Y

bestehendes Hauptgebaude

b)

|]I[| TS Trafostation

3. \erkehrsflachen

a)

b)

Ao vorgeschlagener Hauszugang bzw. Garagenzufahrt auf
dem Baugrundstiick

p— ]

Rampengebaude

4. \Wasser- und Abfallwirtschaft

a)

b)

5. Ene

a)

b)

Nicht schéadlich verunreinigtes Niederschlagswasser von Dachern und sonstigen
Freiflachen, auf denen nicht mit wassergefdhrdenden Stoffen umgegangen wird,
ist zu versickern. Dabei ist das Niederschlagswasser grundsatzlich oberirdisch
(ber die sog. belebte Oberbodenzone (begrinte Flachen, Mulden, Sickerbecken)
zu versickern. Weitere geeignete Maltnahmen sind:

- Beschrdnkung der Flachenversiegelung auf das unbedingt erforderliche Mal
- Dachbegriinung von Haupt- und Nebengebauden

- Regentonnen und Zisternen

- Ruckhalteteiche

Unterirdische Versickerungsanlagen (Rohr-Rigolen, Sickerschéchte) dirfen nur in
begriindeten Ausnahmefallen und dann mit entsprechender Vorreinigung (z.B. Ab-
setzanlagen, Filter) zur Anwendung kommen.

Fir die Bemessung und Planung der Entwésserungsanlagen wird auf das DWA-
Arbeitsblatt A 138 und das Informationsblatt “Umgang mit Niederschlagswasser”
im Internet unter: www.wwa-m.bayern.de (> Service > Abwasser > Niederschlags-
wasser) verwiesen,

Fur die Versickerung von gesammeltem Niederschlagswasser ist beim Landrat-
samt Miinchen ein formloser Antrag auf wasserrechtliche Erlaubnis zum Einleiten
von Stoffen in das Grundwasser (§ 3 Abs. 1 Nr. 5 WHG) zu stellen. Der Umfang
der vorzulegenden Antragsunterlagen ist in der Verordnung tber Pléne und Beila-
gen in wasserrechtlichen Verfahren (WPBV) vom 13. 3. 2000 geregelt. Hinweise
dazu gibt auch das o0.g. Informationsblatt “Umgang mit Niederschlagswasser”.

Die Grundstiicksentwéasserungsanlagen missen nach den anerkannten Regeln
der Technik (DIN 1986) erstellt werden.

Die Bauvorhaben sind vor Fertigstellung an die 6ffentliche Wasserversorgung und
das Kanalnetz (Trennsystem) des Wurmtalzweckverbands anzuschlielfen,
Zwischenlésungen werden nicht zugelassen.

Im Baugebiet ist mit einem Grundwasserstand von 10 m unter Gelandeoberflache
zu rechnen.

Um eine Verunreinigung des Untergrunds bzw. des Grundwassers zu verhindern,
sind Tiefgaragenbdden dicht auszufihren. Damit keine schadlichen Metallkonzen-
trationen (Blei, Kupfer, Zink) in den Untergrund absickern, ist das von Metallda-
chern abflielende Niederschlagswasser breitflachig in die belebte Oberbodenzone
abzuleiten. Diese Méglichkeit entfallt jedoch bei Dachflachenanteilen von mehr als
50 m?. Hier ist ein Wasserrechtsverfahren erforderlich.

Auf jedem Grundstiick sind Flachen zur getrennten Sammiung und Kurzlagerung
von Wertstoffen vorzusehen und mit dem Bauantrag nachzuweisen. Fir die Ent-
sorgung des anfallenden Restmuills der Gewerbebetriebe besteht kein Anschluss-
zwang, soweit diese Abfalle wegen ihrer Art oder Menge nicht in den zugelassenen
Abfallbehaltnissen gesammelt oder mit den Hausmullfahrzeugen transportiert wer-
den kénnen. Fur die entstehenden Wohnungen des Aufsichts- und Bereit-
schaftspersonals besteht Anschlusspflicht.

Der anfallende Baum- und Strauchschnitt sollte nach Méglichkeit auf dem eigenen
Grundstiick kompostiert werden. Je 100 m? gartnerisch angelegter Flache emp-
fiehlt sich eine Kompostiereinrichtung mit einem Fassungsverm&gen von

100 |. Die entstehende Komposterde kann auf den gartnerisch angelegten Flachen
des jeweiligen Baugrundstiicks wiederverwendet werden.

Der Mutterboden ist fachgerecht zur Wiederverwendung zu sichern.

rgieversorgung

Die Versorgung mit elektrischer Energie ist durch den Anschluss an das Leitungs-
netz der E.ON Bayern AG gesichert. Die notwendigen Trafostationen werden in
Gréfie, Anzahl und Leistung in Zusammenarbeit mit der Gemeinde Gréafelfing nach
Vorliegen der Bauantrage festgelegt. Kabelverteilerkasten sind bundig mit dem
Leistenstein auf Privatgrund zu dulden.

Bestehende Versorgungsleitungen sowie Hausanschlussleitungen durfen nicht
iberbaut bzw. Uberpflanzt werden. Bei Anpflanzung von Baumen und tief wurzeln-
den Strauchern im Bereich von Versorgungsleitungen ist das DVGW-Arbeitsblatt
GW 125 zu beachten. Zu Erdgasleitungen ist ein Mindestpflanzabstand von

1,50 m einzuhalten.

Der Einsatz von Anlagen zur Nutzung natlricher Energien (z.B. Solaranlagen,
Energiefassaden und -décher) und/oder zur gemeinschaftlichen Erzeugung von
Energie (z.B. Blockheizkraftwerk, Kraft-Warme-Kopplung) sowie der Anschluss an
die Erdgasversorgung wird empfohlen.

6. Immissions- und Brandschutz

a)

b)

Im gesamten Baugebiet kommt es aufgrund des von der St 2063 neu einfallenden
Verkehrslarms zu Uberschreitungen der fur Gewerbegebiete mafgeblichen Orien-
tierungswerte der DIN 18005, Teil 1. Auf das der Begrindung beiliegende Larm-
schutzgutachten wird verwiesen.

Fur den baulichen Brandschutz sind die Bestimmungen der BayBO zu beachten.

Die Tragfahigkeit von Feuerwehrzufahrten muss fir Fahrzeuge bis 16 t (Achslast
10 t) ausgelegt sein. Hierzu wird auf die Richtlinien Uber Flachen fir die Feuerwehr
bzw. auf die DIN 14 090 "Flachen fir die Feuerwehr auf Grundstlicken” verwiesen.
Sind Gebdude ganz oder mit Teilen mehr als 50 m von einer offentlichen Verkehrs-
flache entfernt, so sind fur die Feuerwehr Zufahrten zu schaffen.

Das Hydrantennetz fur die Gesamtheit des Baugebiets ist nach dem Merkblatt
Nr. 1.8/5 vom August 2000 des Bayer. Landesamts fir Wasserwirtschaft und nach

den Technischen Regeln des Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfachs e V.
(DVGW) - Arbeitsblatter W 331 und W 405, auszubauen. Beim Einbau von Hy-
dranten auf der &ffentlichen Verkehrsflache sind Absténde von 80 m, jeweils in
Straflenachse gemessen, zu wahlen. Nach den geltenden Planungsrichtlinien sind
Unter- und Uberflurhydranten auferhalb der Fahrbahn anzuordnen.

Aus Aufenthaltsraumen von nicht zu ebener Erde liegenden Geschossen muss die
Rettung von Personen Uber zwei voneinander unabhangigen Rettungswegen ge-
wihrleistet sein. Bei baulichen Anlagen ohne besondere Art und Nutzung und einer
Bauhthe unterhalb der Hochhausgrenze kann der zweite Rettungsweg auch Uber
Leitern der Feuerwehr sichergestellt werden, wenn die Feuerwehr (ber das erfor-
derliche Rettungsgerét (z.B. Drehleiter DL 23-12 0.4.) verfigt. Sofern innerhalb der
Hilfsfrist von 10 Minuten der zweite Rettungsweg Uber entsprechend ausreichende
Leitern der Feuerwehr nicht sichergestellt werden kann, sind zwei voneinander un-
abhangige bauliche Rettungswege (notwendige Treppen) erforderlich. Bei Aufent-
haltsrdumen im Dachgeschoss mussen die notwendigen Fenster mit Leitern der
Feuerwehr direkt anleiterbar sein (zweiter Rettungsweg).

7. Grinordnung

a)

. vorgeschlagene Standorte flr Baume 1. Ordnung

Baume missen aus siiddeutschen Aufzuchtgebieten (Bayern und Baden-Wiirttem-
berg, ausgenommen Bodensee-Gebiet und Bereich Oberrhein) kultiviert worden
sein. Die Pflanzungen mussen in der Baumschule vor Ort besichtigt werden kén-
nen.

Laubbaume mit mittlerem und kleinerem Kronen-
durchmesser

Raumbildene Geholzgruppe

Nadelbdume

8. Topografie

a)

b)

vorgeschlagene Hohenkote in Metern (ber Normal Null;
z.B. 543,90 m Uber NN

$_543.9C|

543

Hoéhenlinie mit Hohenangabe Uber Normal Null;
z.B. 543,00 m Uber NN

9. Bauvollzug

a)

b)

(1. Burgermeister)

Die festgesetzten Baugrenzen sind in den Erdgeschossgrundriss und die Hhe der
Oberkante des Erdgeschoss-Fertigfulbodens als Koten im Gebdudeschnitt des
Baugesuchs einzutragen. Ferner ist ein gesonderter Nachweis Uber die
Grundflachen zu fuhren.

Die nach diesem Bebauungsplan festgesetzten Bepflanzungen, Freiflachenbefe-
stigungen, Einfriedungen und sonstigen Nebenanlagen sind in einem Freiflachen-
Gestaltungsplan nachzuweisen und bis zur Schlussabnahme der Gebdude durch-
zufiihren. Dabei sind die Hohen des natlrlichen Geladndes einzutragen sowie alle
geplanten Geldndeveranderungen darzustellen.

(Planfertiger)

VERFAHRENSVERMERKE

Die Gemeinde Grafelfing hat mit Beschluss des Gemeinderats vom 31. 5. 2011
die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 5A im vereinfachten Verfahren gem.
§ 13a BauGB i.V.mit § 13 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde gem. § 2 Abs. 1 BauGB am 1. 6. 2011 orts-
Ublich bekannt gemacht.

Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplans mit Begriindung in der Fassung
vom 31. 5. 2011 wurde gem. § 13 Abs. 2 Satz 1 Ziff. 2i.V. mit § 3 Abs. 2 BauGB
vom 17, 6, 2011 mit 18. 7. 2011 &ffentlich ausgelegt.

Die Behérden und sonstigen Trager dffentlicher Belange wurden gem. § 13 Abs. 2
Satz 1 Ziff. 3i.V. mit § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 20. 6. 2011 mit 22. 7. 2011
beteiligt.

Die Gemeinde Grafelfing hat mit Beschluss des Gemeinderats vom 23. 8. 2011
die 1. Anderung des Bebauungsplans mit Begriindung in der Fassung vom
23. 8. 2011 gem. § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

(Siegel) Grafelfing, den 24. 8. 2011
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(1. Burgermeister)

Der Satzungsbeschluss wurde am 25. 8. 2011 ortsiiblich durch Anschlag an den
Gemeindetafeln bekannt gemacht.

Die 1. Anderung des Bebauungsplans ist damit gem. § 10 Abs, 3 BauGB rechtsver-
bindlich und kann ab 25. 8. 2011 auf Dauer im Rathaus Gréfelfing, Bauverwaltung,
Ruffiniallee 2, eingesehen werden.

(Siegel) Grafelfing, den .. ... 2 8.:20.1 |
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1. Anderung des Bebauungsplans
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