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Grafelfing

erlasst gem. § 2 Abs. 1 sowie §§ 9, 10, 13 und 13a des Baugesetzbuches - BauGB - in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 23. 9. 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert am 21. 12. 2006

Die Gemeinde

(BGBI. | S. 3316), der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke - BauNVO - in der

Bekanntmachung der Neufassung vom 23. 1. 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Art.
3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von
Wohnbauland vom 22. 4. 1993 (BGBI. | S. 466) Art. 81 der Bayer. Bauordnung - BayBO - in der

Fassung der Bekanntmachung vom 14, 8. 2007 (GVBI. 2007, S. 588) und Art. 23 der Gemeinde-

ordnung fur den Freistaat Bayern - GO -, in der Fassung der Bekanntmachung vom 22. 8. 1998
(GVBI. 1998 S. 796) diesen Bebauungsplan als

Satzung :

A FESTSETZUNGEN

1. Geltungsbereich
Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs

_ des Bebauungsplans

Dieser Bebauungsplan ersetzt innerhalb seines rdumlichen Geltungsbereichs den
Bebauungsplan Nr. 1D in der Fassung vom 29. 1. 2008.

2. Art der baulichen Nutzung

a]H

c Kindergarten, Kinderkrippe

Flache fir Gemeinbedarf

b) Nebenanlagen und Einrichtungen i.S. des § 14 Abs. 1 BauNVO sind, soweit nicht
durch Festsetzung 3.a) und 6.a) eingeschrankt, allgemein zulassig.

c) Auf der Flache fur Gemeinbedarf ist die Errichtung von Mobilfunkanlagen als Neben-
anlageni. S. des § 14 Abs. 1 BauNVO unzulassig.

Die gem. § 14 Abs. 2 BauNVO ausnahmsweise mégliche Zulassigkeit von Mobilfunk-
anlagen als fernmeldetechnische Nebenanlagen, die der Versorgung auch angren-
zender Baugebiete dienen, wird ausgeschlossen.

3. Malk der baulichen Nutzung

a) héchstzuldssige Grundflache in Quadratmetern;
200 500 m?
b) (500 héchstzulassige Geschossflache in Quadratmetern:;
500 m?
¢ I héchstzulassig ein Vollgeschoss

mit traufseitiger Wandhohe von nicht mehr als 5,50 m

Die traufseitigen Wandhohen sind von der Oberkante der nachstgelegenen &ffentli-
chen Verkehrsfliche bis zum Schnitt zwischen Gebaudeaulenwandflucht und
Dachoberkante zu messen.

4. Bauweise, Uberbaubare Grundsticksflache
a) Baugrenze

Fur die Bemessung der notwendigen Abstandsflachen gelten uneingeschrankt die
Maligaben des Art. 6 BayBO.

Im Bereich des Kindergartens ist eine Uberschreitung der Baugrenze nach Osten mit
Vordachern 0.4., die der vorgesehenen Nutzung der Frei- und Spielflache dienen,
zulassig.

5. Bauliche Gestaltung

a) FUr das bestehende Kindergartengebiude sowie den Krippenneubau ist eine Dach
neigung von 30 - 35° zulassig.

b) Gelandeverdnderungen (Abgrabungen und Aufschittungen) sind im Bereich des
Kindergartens zur Gestaltung der Freiflache (Eingangsbereich, Gruppenhauser und
Spielwiese) bis zu ca. 0,70 m Tiefe bzw. Hiéhe zuldssig.

6. Nebengebéaude, Stellplatze

a) Werden aulierhalb der Gberbaubaren Grundsticksflachen und der Flache fur Gara-
gen- und Gerategebiude, Gebaude als untergeordnete Nebenanlagen und Einrich-
tungen i.S. des § 14 Abs. 1 BauNVO errichtet, darf ihre Grundfldche insgesamt nicht
mehr als 15,00 m? betragen.

Die Firsthéhe dieser Nebenanlagen darf 2,50 m, gemessen Uber dem natlrlichen
Gelande, nicht Uberschreiten. Sie sind grundsatzlich in Holzbauweise mit Pult- oder
Satteldach auszufiihren.

o (IR

Die bis zum Radanstol befestigte Stellplatzbreite darf hdchstens 4,50 m betragen.

oL Ga g

Die traufseitige Wandhéhe des Garagen- und Gerategebaudes darf im Mittel héch
stens 2,75 m betragen.

Flache flr Stellpldtze in wasserdurchlédssiger Bauweise

Flache fur Garagen- und Gerategebaude

7. GrUnordnung

a) . Einzelbaum zu erhalten

’ Baumgruppen zu erhalten

Die zu erhaltenden Baume im Geltungsbereich sowie der Kronenbereich der auf den
Nachbargrundstlicken als zu erhalten dargestellten Baume sind vor

und wahrend Baumalnahmen unter Beachtung der DIN 18920 insbesondere zu
sichern durch

- Schutz durch ,Wurzelvorhang" bei Abgrabungen,

- Schutz der Wurzelbereiche vor Verdichtung durch Befahren mit Baufahrzeugen,
Lagerung von Baumaterial usw.,

- vorschriftsmaRigen Stammschutz,

- Schutz vor Verschmutzung aller Art, wie Ole, Zement, Salze, S&uren bzw. im Wur
zelbereich und

- Schutz des Wurzelhalses vor Auffillungen.

0 @

zu pflanzender Laubbaum

8. Immissionsschutz

a) Bei Neu-, Um- und Erweiterungsbauten ist gem. den einschlagigen Larmvorschriften
(RLS 90, Schall 03 etc.) der Beurteilungspegel bzw. mafRgebliche AulRenlarmpegel
(i.S.DIN 4108) zu ermitteln und anhand dieser das Maximalpegelkriterium gem. B.2
der DIN 4109 zu prifen und ggf. zu berlicksichtigen.

b) Im Bauvollzug (auch Freistellungsverfahren) ist seitens des Entwurfsverfassers der
Schall- bzw. Immissionsschutz grundséatzlich nachzuweisen und sicherzustellen.
Bei malgeblichen Aulenldrmpegeln (vgl. DIN 4109) von gleich oder hoher als
61 dB(A) ist der Nachweis zwingend.

9 Vermaliung

a)+ 22 . MaRzahl! in Metern, z.B. 22,00 m

B. HINWEISE

1. Grundsticke

1044/54 Flursticknummer; z.B. 1044/54
B S——— — bestehende Grundstiicksgrenze
2. Gebaude

(LT

e

3. Grinordnung

[P Ese DaE 5]

bestehendes Hauptgebdude
bestehendes Nebengebaude

vorgeschlagener Baukbrper

nummerierte Biotopflache
z.B. Nr. 7834-0006-005

4. Wasserwirtschaft, Energieversorgung

Das unverschmutzte Niederschlagswasser von Dachern und sonstigen Flachen ist

vorrangig auf dem Grundstick zu versickern. Hierflr ist ein Wasserrechtsverfahren gem.

Art. 17 BayWG erforderlich. Unbeschichtete Metalldacher Uber 50 m? Grélte unterliegen
nicht der Niederschlagswasser-Freistellungsverordnung (NVFreiV). Es wird empfohlen,
Dachflachen zur Energiegewinnung zu nutzen.

5. Immissionsschutz

a) Das Ausmalf: der Erschitterungen und des sekundéren Luftschalls sowie die erfor
derlichen technischen MaRnahmen sind durch ein Einzelgutachten im Rahmen des
Bauvollzugs zu ermitteln. Hierzu sind als einschlagige Richtlinien die DIN 4150, Teil
2 heranzuziehen. In Einzelfallen kénnen aufgrund besonderer Untergrundverhalt
nisse oder schwingungsempfindlicher baulicher Ausfihrungen (Resonanzerschei
nungen) auch in gréferer Entfernung Beeintrachtigungen durch Erschitterungen

bzw. sekundaren Luftschall auftreten.

b) Auf dem Grundstlick FI.Nr. 1044/54 ist aufgrund des einfallenden Bahnverkehrs
I&rms mit Uberschreitungen der Orientierungswerte fir ein Reines Wohngebiet (Bei
blatt 1 zu DIN 18005, Teil 1), im Nahbereich der Bahnlinie bei Zugvorbeifahrten
ferner mit Erschitterungs- und Sekundéarluftschallimmissionen zu rechnen.

c) Die Anordnung der Spielgerate hat schalltechnisch so zu erfolgen, dass auf die
Belange der Anwohner hinreichend Ricksicht genommen wird.

6. Bauvollzug

Die festgesetzten Baugrenzen sind in den Erdgeschossgrundriss des Baugesuchs
einzutragen. Die Héhe der Oberkante des Erdgeschossfultbodens sind als Koten Gber
Normall Null im Gebaudeschnitt des Baugesuchs einzutragen.

Die nach diesem Bebauungsplan festgesetzten Gehdlze, Freiflichenbefestigungen,
Einfriedungen und sonstigen Nebenanlagen sind in einem Freiflachengestaltungsplan,
in der Regel ausreichend in Form eines auf das gesamte Grundstlick ausgeweiteten
Erdgeschossgrundrisses, nachzuweisen.

In den Bauantragen sind alle Gelandeveranderungen durch ein auf Normal Null bezo-
genes Nivellement nachzuweisen.

Grafelfing, den @8@5 @G‘l

Inning, den 28. 4. 2009

(Planfertiger)
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Abs. 2 BauGE beschlossen.

1 BauGB).

13..@4.@F).. sffentlich au

wurde gem. § 4a
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1. Die Gemeinde Gréfelfing hat mit Beschluss des Gemeinderats vom 27. 1. 2009 die Aufstel-
lung des Bebauungsplans im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB i.V. mit § 13

Der Aufstellungsbeschluss wurde am L5 . @ 2D ortsiiblich bekannt gemacht (§ 2 Abs.

2. Der Entwurf des Bebauungsplans mit Begriindung in der Fassung vom 27. 1. 2009
wurde gem. § 13 Abs. 2 Satz 1 Ziff. 2 i.V. mit § 3 Abs. 2 BauGB vom 13.@22=1.. mit

sgelegt.

Die Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange wurden gem.
Ziff. 3i.V. mit § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ..Z..@.3.@°1. mit 1.3.@%. @1 beteiligt.

4. Die Gemeinde Gréfelfing hat mit Beschluss des Gemeinderats vom Zg@"'l@a] den
Bebauungsplan mit Begriindung in der Fassung vom .£2.. @481, gem. § 10 Abs. 1
BauGB als Satzung beschlossen.

(Siegel) A s Grafelfing, den .(D8..CG..0°\
! bo B0 T % )
L _\
12 pe=o 2 p »
< “-\'H;;-_; f/' il S R e i o B SO i PN
\:;\?_JE- el .I.\:ﬁ“-"/ (1. Burgermeister)
Hﬁ__["h_'f/

5. Der Satzungsbeschluss wurde am ]@@5@5‘} ....... ortstblich durch Anschlag an den
Gemeindetafeln bekannt gemacht. Der Bebauungsplan ist damit gem. § 10 Abs.3 BauGB
rechtsverbindlich und kann ab .| 2. .@1.... auf Dauer im Rathaus Gréfelfing, Bauver-
waltung, Ruffiniallee 2, eingesehen werden.
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die Anderungen, éffentlich ausgelegt.

Die Behorden und sonstigen Trager éffentlicher Belange wur
derZeitvom ..........cccocoeen 1| S beteiligt.
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