Planbezeichnung: Gemeinde Grafelfing

1. ﬁmderung des Bebauungsplans Nr. 1B firr das Gebiet
Zwischen der Bahnlinie Miinchen-Mittenwald und

dem Wallfahrerweg sowie zwischen der Geiger-
stral’e und der Gemeindegrenze Planegg

Auf dem Baugrundstick FI.Nr. 556/3 und 554/8T (Hans-Cornelius-Strale) wird die
héchstzuldssige Grundflache auf 330 m? je Hauptgebaude begrenzt, soweit sich mit
vorstehender Festsetzung keine geringeren Werte ergeben.

L hochstzuldssige Grundfléchenzahl, bezogen auf das

gesondert gekennzeichnete Baugrundstlick; z.B. GRZ 0,28
Auf den Uberbaubaren Grundstlicksflachen der FI.Nm. 480/2 und 480/3 bzw. 480/28

Planfertiger: Planungsbiiro Miiller-Diesing sind nur Wohngeb&ude mit einer Grundflache von jeweils 240 m?, auf der Giberbauba-
Bauleitplanung Stadientwicklung Verkehrsplanung ren Grundstiicksflache der FI.Nr. 480/43 von 175 m? zuléssig.
Dipl.-Ing. Frank Mller-Diesing Uberschreitungen der festgesetzten Grundfliche durch die Grundflachen von Bal-
E‘;‘;?;L‘L“:;:'Eaiﬁ';i";ﬁi”' konen, Terrassen, nicht mit R4umen (berbaute offene Uberdachungen und mit dem
: _ Hauptgeb&ude verbundene bauliche Anlagen sowie alle sonstigen in den Abstandsfl&-
L S i chen gem. Art. 6 Abs. 8 BayBO zuléssigen Bauteile sind bis zu 25 % und Uberschrei-
Dipl.-Ing. Silke Drexler ! tungen durch Grundflachen der in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO genannten Anlagen bis
Fachrichtung Architektur/Stadtplanung ! zu weiteren 75 % zuléssig.
Dipl.-Ing. Philipp Falke
gty if‘;?“gl'_”"a'“‘“””"“ b) Fir das mit 500 m? BaugrundstiicksmindestgréRe bezeichnete Bauquartier wird,
Faﬁ}i'.:ﬁ.%g(aaimfcrhﬁrs iy soweit in der Planzeichnung kein vom NutzungsmaR des Quartiers abweichender Wert
Alte Brauere| Stegen eingetragen ist, '
Landsberger Stralle 57 - auf Grundstlicken bis 500 m? eine Geschossflidchenzahl von 0,390
82266 Inning a. A
Tel am:;l? gs gﬂﬁiﬁ /9593 25 - auf Grundsticken Uber 500 m? eine Geschossflache von 0,090 mal Grundstuicksfla-
ortsplanung@mueller-diesing.de che zuziglich 150 m?, in der Summe jedoch nicht mehr als 240 m?
hittp:/fwww. mueller-diesing.de als h:’:‘:chstzulﬁssig fEEthSEtZt
Fur das mit 750 m? Baugrundstlcksmindestgroe bezeichnete Bauquartier wird,
gefertigt am: 23. 8.20M soweit in der Planzeichnung vom Nutzungsmaf des Quartiers kein abweichender Wert
gedndert am: 15. 8. 20019 eingetragen ist,
gedndert am: 15. 12, 2011 - auf Grundstlicken bis 750 m? eine Geschossflichenzahl von 0,280
geéndert am: 31. 1. 2012 - auf Grundstlicken Uber 750 m? eine Geschossflidche von 0,080 mal Grundstiicksfla-
che zuzlglich 150 m2, in der Summe jedoch nicht mehr als 270 m?
als héchstzuléssig festgesetzt.
Rechtskraftige AUSTEﬂiEU"g e Fir das mit 1 000 m? BaugrundstiicksmindestgréRe bezeichnete Bauquartier wird,
Aitonsanhen: LA S / g ozl ;@,[ . E?rq:;zi:r;nggﬁri sFt'Janzeichnung kein vom Nutzungsmal des Quartiers abweichender Wert
e - ) EI N '
Rechiskraftig seit OJ-;O—""'- - AVl ‘-)l- - auf Grundstlicken bis 1 000 m? eine Geschossflidchenzahl von 0,225
Exemplar fiir Bauleitplanung / Bauvollizug des - auf Grundstiicken Uber 1 000 m? eine Geschossflidche von 0,075 mal Grundstiicks-
Landratsamtes Minchen flache zuzlglich 150 m?, in der Summe jedoch nicht mehr als 300 m?
als hichstzulassig festgesetzt.
Flr das mit 1 250 m* Baugrundstiicksmindestgrofie bezeichnete Bauquartier wird,
soweit in der Planzeichnung kein vom NutzungsmaR des Quartiers abweichender Wert
eingetragen ist,
- auf Grundstiicken bis 1 250 m? eine Geschossfléchenzahl von 0,192
X - auf Grundstiicken Gber 1 250 m? eine Geschossfliche von 0,072 mal Grundstiicks-
Die Gemeinde GRAFELFING

flache zuzlglich 150 m?, in der Summe jedoch nicht mehr als 330 m?
erlasst geméan §§ 2 - 4 sowie §§ 9, 10, 13 und 13a des Baugesetzbuchs - BauGB - , der Ver- als hochstzulassig festgesetzt.
ordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke - BauNVO - , Art. 81 der Bayer. Bauord-
nung - BayBO - und Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern - GO - diesen

Anderungsplan als

Auf dem Baugrundstlick FI.Nr. 556/3 und 554/8T (Hans-Cornelius-Strale) wird die
hochstzuldssige Geschossflache auf 330 m? je Hauptgeb&ude begrenzt, soweit sich

Bei Dachneigungen bis zu 18° sind auch aufgesténderte Solaranlagen zulassig,
soweit die festgesetzte First- bzw. Geb&udehéhe nicht Uberschritten wird.

c) Stromleitungen sind unterirdisch zu flhren.

d) Dachgeschosse unterhalb der gem. Art. 2 Abs. 5 Satz 1 BayBO in der bis 31. 12.

2007 geltenden Fassung definierten Vollgeschossgrenze drfen nicht Uber das dar-
unter liegende Vollgeschoss auskragen. Aushéhlungen durch (berbaute Terrassen,
Loggien oder Hauseingénge bleiben hiervon unberihrt.

7. Offentliche Verkehrsflache

a) | |

b}—

Fahrbahn, Radweg, Gehweg
Strallenbegleitgriin

Straltenbegrenzungslinie

8. Private Verkehrsflachen, Versorgungsanlagen

a) Bei Wohnungen bis 120 m? Wohnfl4che sind ein Stellplatz je Wohnung, bei Woh-

nungen Uber 120 m* Wohnflache zwei Stellplatze je Wohnung nachzuweisen. Bei
Gebauden mit nur einer Wohneinheit beschrankt sich die Nachweispflicht auf einen
Stellplatz, sofern vor diesem Stellplatz ein mindestens 5,00 m tiefer uneingefriedeter
Stauraum in Stellplatzbreite vorhanden ist.

b) Im Reinen Wohngebiet sind héchstens drei, sofern die leichte und verkehrssichere

Befahrbarkeit und Erreichbarkeit der 6ffentlichen Verkehrsfldche gewéahrleistet sind,
sechs oberirdische Stellplatze, davon héchstens drei in Garagen- oder Carportge-
b&uden, zuléssig. Zwei Gbereinander liegende Stellplétze in einer Duplexgarage
werden hierbei als eine Stellflaiche gewertet. An das Hauptgebdude angebaute oder
frei stehende Garagen und Nebengeb&ude sind in ihrer Hohe auf 4,50 m, gemessen
Uber der natlrlichen Gelandeoberkante am tiefsten Punkt des Geb&udeanschnitts, zu
begrenzen. Art. 6 Abs. 9 Nr. 1 BayBO bleibt unberiihrt.

Offene, nicht Uberdachte Stellplatze sind zu umpflanzen.

L'“Gz;‘a"""‘] Flache fur Gemeinschaftsgaragenanlage,

zugeordnet den angrenzenden Hausgruppen und der Doppel-
haushélfte auf FI.Nr. 493/25

c) Garagen sowie Tiefgaragen und ihre Abfahrtsrampen dirfen, soweit nicht durch

Festsetzung 5 c) oder 5 d) eingeschrénkt, auch auerhalb der (berbaubaren Grund-
sticksflache errichtet werden. Fiir den Fall, dass Tiefgaragen tiberwiegend unter dem
Gebéaude errichtet werden, kann die Oberkante Kellergeschossrohdecke bis auf 1,00
m Uber die der natlrlichen Geldndeoberkante am tiefsten Punkt des Geb&udean-
schnitts angehoben werden.

Die EntlGftung der Tiefgarage hat Gber Dach eines Geb&udes zu erfolgen, soweit sich
durch technische Neuerungen oder die Moglichkeit einer natlrlichen Entltiftung keine
anderen Losungen anbieten. Zur Minimierung der Larmauswirkungen der Tiefgaragen
ist ein geschlossenes Rampenbauwerk und eine schallabsorbierende Verkleidung
der Wande und Decken der Rampen (Schallabsorptionsgrad mind. 0.6 bei 500 Hz)
vorzunehmen.

Die Decken von Tiefgaragen sind, soweit nicht mit Geh- und Fahrbahnbelag befestigt,
mit mind. 0,60 m Mutterboden zu Uberschitten und zu bepflanzen

d) Flr jede einer 6ffentlichen Verkehrsflache zugewandten Grundsticksseite sind an

der Strakenbegrenzungslinie nur Ausfahrtsbreiten von insgesamt héchstens 6,00 m

Satzung:

A. FESTSETZUNGEN

1. Geltungsbereich

a) _ Grenze des réumlichen Geltungsbereichs

b) Dieser Anderungsplan ersetzt innerhalb seines raumlichen Geltungsbereichs den
rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 1B in der Fassung vom 1. 4. 2008.

2. Art der baulichen Nutzung

a) Das mit bezeichnete Bauquartier ist gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit § 3
BauNVO als Reines Wohngebiet festgesetzt.

Das mit bezeichnete Bauquartier ist gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit § 4
BauNVO als Allgemeines Wohngebiet festgesetzt.

Im Allgemeinen Wohngebiet sind Mobilfunkanlagen als gewerbliche Hauptanlagen
unzuléssig.

Das mit
als Sondergebiet - Klinik bzw. Sondergebiet - Schwesternwohnheim festgesetzt.
Zulassig sind nur diese Nutzungen.

b) | | Flache firr die Landwirtschaft

c) “®—®—®—8—%-  Apgrenzung von Baugebieten

mit unterschiedlicher Art der zuldssigen Nutzung

d) Auf allen Baugrundstlicken ist die Errichtung von Mobilfunkanlagen, die als Neben-
anlagen i.S. des § 14 Abs. 1 BauNVO allein das durch den Geltungsbereich dieses
Bebauungsplans umgrenzte Baugebiet versorgen, unzuléssig. Alle sonstigen Neben-
anlagen und Einrichtungen i.S. des § 14 Abs. 1 BauNVO sind im Rahmen der bau-
ordnungsrechtlichen Vorschriften innerhalb und auRerhalb der Baugrenzen allgemein
zulassig.

bezeichnete Bauquartier ist nach § 9 Abs. 1 BauGB i.V. mit § 11 BauNVO

mit vorstehender Festsetzung keine geringeren Werte ergeben.

Auf FI.Nr. 504/4 (Maria- Eich-Strake 103) ist die festgesetzte Zuléssigkeit des tber
das Regelmodell hinaus gehenden Mafies der Nutzung gem. § 9 Abs. 2 Satz 1 Ziff.
2 BauGB aufldsend bedingt auf den Zeitraum begrenzt, in dem das bestehende
Geb&ude in seiner Grundsubstanz erhalten bleibt und ausschlieRlich als Wohnge-
baude genutzt wird. Die Zuldssigkeit von Raumen fir freiberuflich T4tige und solche
Gewerbebetreibende, die ihren Beruf in &hnlicher Weise ausiben, bleibt unberihrt.
Das zuléssige Malk der Folgenutzung richtet sich nach dem Regelmodell dieses Be-
bauungsplans.

héchstzulassige Geschossflichenzahl, bezogen auf das
0.45 gesondert gekennzeichnete Baugrundstiick; z.B. GFZ 0,45

Die vorstehenden Geschossflachenfestsetzungen gelten fiir Geb&ude mit nur einem
Voligeschoss. Die Werte durfen

- um 25 % bei Geb&uden mit zwei Voligeschossen und dariiber liegendem Dachge-
schoss mit mehr als 1,80 m Héhe,

- um 47 % bei Gebduden mit zwei und drei Voligeschossen ohne dariiber liegendem
Dachgeschoss oder einem Dachgeschoss mit héchstens 1,80 m Héhe (berschritten
werden. Ausgenommen hiervon sind die Sondergebietsgrundstiicke.

Die Geschosshéhe von 1,80 m ist von der Oberkante Dachgeschossfuboden zur
Oberkante Dachhaut an der héchsten Stelle zu messen.

Eingeschossige Teile von Geb&uden mit zwei Vollgeschossen, wie Erker, angesetzte
Anbauten, aus dem Hauptdach abgeschleppte Teile u.a., erfordern keine differen-
zierte Geschossflachenberechnung. Das Geb&ude kann bei der Geschossflachen-
berechnung insgesamt als zweigeschossig gewertet werden. |st ein Grundstiick
dagegen hinsichtlich der Geschossigkeit erkennbar gemischt, d.h. mit aneinander
gebauten oder getrennten Baukérpern unterschiedlicher Geschosszahl und Dachaus-
bildung bebaut, so ist auch ein angesetzter eingeschossiger Erweiterungsbau, insbe-
sondere aber eine zweite mit nur einem Vollgeschoss errichtete Haushalfte gesondert
zu rechnen. In diesem Fall ist vom zuldssigen Regelwert die Erdgeschossflache des
eingeschossigen Gebaudes oder Geb&udeteils abzuziehen und der ,unverbrauchte
Rest" mit dem fir zweigeschossige Geb&dude vorgesehenen Zuschlag von 25 % bzw.
47 % zu veranschlagen.

: : Ll LN : c) Im gesamten Baugebiet und auf der Flache fur die Landwirtschaft sind, soweit nicht
Er:?aggw 'a|§5Erﬁ;FgEBi:ghNnTihaa”ﬁ;l";:mz'sznmgg'iff:f:s'ﬁia'taﬁ; Er?b:gg:n_ abweichend mit nachstehendem Planzeichen festgesetzt, héchstens drei Vollge-
o gau Rl R e i eschlosseng ; rgung g schosse zuldssig. Ein drittes Vollgeschoss darf nur als allseitig zuriickgesetztes Ter-
g ' g : rassengeschoss ausgefiihrt werden, dessen iiberbaute Flache hichstens zwei Drittel
Ortsfeste Anlagen der Wirtschaftswerbung sind nur als Nebenanlagen i.S. des § 14 der Flache des darunter liegenden Geschosses betrégt. Auf Grundstiicken mit einer
BauNVO an der Stéatte der Leistung zulassig. auf 12,00 m festgesetzten Geb&udehthe unterliegt die Ausgestaltung des dritten Voll-
geschosses keiner Einschrankung.
Die First- bzw. Geb&udehdhe ist, gemessen lber der natirlichen Geldndeoberkante
3. Mindestgrundstlicksgrofe, Zahl der Wohnungen am tiefsten Punkt des Geb&udeanschnitts, bei Geb&uden mit einem Vollgeschoss auf
hochstens 9,00 m, bei Gebduden mit zwei und drei Vollgeschossen auf héchstens
a) Fur das mit @;ezeichmet& Bauquartier werden, soweit in der Planzeichnung kein 10,50 m, jedoch nicht héher als 7,50 m (ber der FuRbodenoberkante des obersten
abweichender Wert eingetragen ist, als Mindestgréfie der Baugrundstiicke 500 m? Vollgeschosses, begrenzt.
festgesetzt. /12,0 héchstzuldssig drei Vollgeschosse mit einer First-
Far das mit % bezeichnete Bauquartier werden, soweit in der Planzeichnung kein bzw. Geb&udehohe von hochstens 12,00 m
abweichender Wert eingetragen ist, als MindestgréRe der Baugrundstiicke 750 m? IV/15.0 héchstzulassig vier Vollgeschosse mit einer First-
festgesetzt. bzw. Gebaudehohe von héchstens 15,00 m
Flr das mit bezeichnete Bauquartier werden, soweit in der Planzeichnung kein S-D-0-0-0-5-0-0-0 Abgrenzung von Grundstiicksteilen mit einer von Festsetzun
abweichender Wert eingetragen ist, als Mindestgrélite der Baugrundstiicke 1 000 m? 4. c) Abs. 1gSatz 1 und 2 sowie Abs. 2 abweichenden Uollge—g
festgesetzt. schoss- und Héhenfestsetzung
Fur das mit bezeichnete Bauquartier werden, soweit in der Planzeichnung kein
abweichender Wert eingetragen ist, als MindestgréRe der Baugrundstiicke 1 250 m? d) —+—s—e—s—e—e—  Abgrenzung zwischen und zu Baugrundstiicken mit einer

festgesetzt.

gem. Festsetzung 4.a) und 4.b) gesonderten Grund- und
Geschossflachenfestsetzung

M 990 Mindestgrée der Baugrundstiicke, abweichend von
den im (guartiar galtengen Werten: z.B. 990 m? 5. Bauweise, Uberbaubare Grundstlicksflache
—e—e—e—e—e—+—  Abgrenzung von Baugrundstiicken, deren festgesetzte Mindest- a) Im gesamten Baugebiet und im Sondergebiet - Schwesternwohnheim wird die offene

grofe abweichend von den im Quartier geltenden Werten liegt

Ausnahmsweise kdnnen Bauvorhaben trotz Unterschreitung der festgesetzten Min-
destgrundstiicksgréRe zugelassen werden, wenn die Unterschreitung der Mindest-
gréRe bedingt ist durch die Teilung eines Grundstiicks, dessen Flache mehr als das

doppelte der festgesetzten MindestgroRe betrégt und eine andere Teilung des Grund-

sticks aufgrund des Gebaudebestands nicht méglich ist.

ss==———======  Abgrenzung von Bauquartieren mit unterschiedlich
festgesetzter Baugrundstiicksmindestgrofe

b) Die Zahl der in Wohngeb&uden zul&ssigen Wohnungen ist auf héchstens eine Woh-
nung je angefangene 120 m? zuléssige Geschossfléche begrenzt. Magebend ist die
gem. Festsetzung 4.b) zuléssige Geschossflache ohne Uberschreitungszuschlage.
Ausgenommen hiervon sind die Grundstiicke FI.Nr. 491, 491/3 bis /7, 493/7 und
565/35.

Bauweise festgesetzt. Flr das Sondergebiet - Klinik wird die abweichende Bauweise
- Geb&udeldnge bis zu 90,00 m - festgesetzt.

& Hausgruppe

Innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksfléchen ist der einseitige Anbau an Grund-
stlcksgrenzen als besondere Bauweise zuldssig, wenn

- bei Rechtskraft dieses Bebauungsplans bestehende Geb&ude an die Grenze gebaut
sind oder

- durch Abriss einer auf dem Nachbargrundstiick stehenden Doppelhaushélfte ein
Gebéude an der Grenze als bis dahin zweite Doppelhaushélfte freigestellt wird.

Gem. Art. 6 Abs. 1 Satz 3 BayBO sind fiir diese Geb&ude keine Abstandsflachen vor
den an der Grenze stehenden Aulenwénden erforderlich.

b} ———e Baugrenze
Auf dem Baugrundstiick FI.Nr. 556/3 und 554/8T (Hans-Cornelius-Straite) ist die : Ane -

s : g : : Im Rahmen der zulassigen Grund- und Geschossfldche sind Uberschreitungen der
hochstzuléssnge_n Zahl| der 1uf"uﬂt:-hr‘nuﬁgr«en in neu errichteten \Wohngebauden auf drei Baugrenze bis zu 2,25 ?n fiir Geb&udevorspringe und Anbauten, wie Winta?gé e
begrenzt, soweit Abs. 1 keinen geringeren Wert vorschreibt. und Erker, sowie fur Loggien, Balkone und AuRentreppen, allgemein zuléssig. Sofern

die Dachflachenausrichtung dies fiir eine aktive Solarnutzung (Kollektoren und/
oder Photovoltaikmodule) erfordert, kann die Baugrenze um héchstens 2,25 m auch
4. MaR der baulichen Nutzung durch Hauptbaukérper (berschritten werden. Vorstenende Uberschreitungen sind nur
zulassig, wenn hierdurch die Abstandsflachen gem. Art. 6 BayBO nicht unterschritten
a) Fur das mit 500 m* BaugrundstiicksmindestgroRe bezeichnete Bauquartier wird, werden.
3&:;'*.'" d;ffﬂ”?{m“”"g kein vom Nutzungsmaft des Quartiers abweichender Entlang von bestehenden Gebaudefronten gezeichnete unvermaRte Baugrenzen sind
ik el b in ihrer Lage durch die AuRenfronten dieser Geb&ude festgesetzt.
. : o
- auf Grundstiicken bis 1 000 m* eine Grundfléchenzahl von 0,240 Die grundsétzliche Zulassigkeit, Geb&ude bis an die Baugrenzen heranzuriicken,
- auf Grundstlicken Uber 1 000 m? eine Grundfldche von 240 m? entbindet nicht von der Verpflichtung zur Einhaltung der Abstandsfl&chen gem. Art.
5 : 6 BayBO und der aus eingetragenen Grunddienstbarkeiten folgenden Baubeschran-
chstzuléssig fe . : d ,
ki ol baigoee kungen. Gem. Art. 6 Abs. 5 Satz 3i.V. mit Art. 81 Abs. 1 Ziff. 6 BayBO ausgenommen

- : : : : ; oty hiervon sind auf der Baugrenze stehende AuRenwénde entlang von Zufahrtsflachen
Fur das mit 750 m* BaugrundstlicksmindestgroBe bezeichnete Bauquartier wird, benachbarter Hammergrundstiicke sowie von privaten Verkehrsflichen auerhalb der
soweit in der Planzeichnung kein vom Nutzungsmaf des Quartiers abweichender Baugrundstiicke und Zufahrten, die als 6ffentliche Verkehrsflachen gewidmet sind.
Wert eingetragen ist,

- auf Grundstlicken bis 1 000 m? eine Grundfidchenzahl von 0,230 c) Werden Gebaude néher als 12,00 m an die StraRenbegrenzungslinie herangeriickt,
- auf Grundstlicken Uber 1 000 m? eine Grundfléche von 0,080 mal Grundstiicksfl4- ddrfen nur 75 % der GrundstUcksbreite an der stralenseitigen Front mit Hauptge-
che zuzlglich 150 m?, in der Summe jedoch nicht mehr als 270 m? bauden, Geréiteh_ﬁusarn, Garagen und offenen Uberdachungen bebaut j.werden,

Is hisch T g ezt Ausgenommen hiervon sind die Grundstiicke FI.Nr. 483/7, /8, /13, /28 bis /30 an der
als hochsizulassig festgesatzt. Langewieschestrale sowie 502 und 502/4 auf dem ,Sondergebiet - Klinik".

Flr das mit 1 000 m? BaugrundsticksmindestgréRe bezeichnete Bauquartier wird, d) Gebaude und Garagen miissen, soweit der festgesetzte Bauraum nichts anderes

soweit in der Planzeichnung kein vom Nutzungsmal des Quartiers abweichender
Wert eingetragen ist,

- auf Grundstlicken bis 1 250 m? eine Grundflichenzahl von 0,195

- auf Grundstlicken (ber 1 250 m? eine Grundfliche von 0,075 mal Grundstiicksfla-
che zuziglich 150 m?, in der Summe jedoch nicht mehr als 300 m?

als héchstzulassig festgesetzt.

zulasst, einen Mindestabstand von 5,00 m zur StraRenbegrenzungslinie haben. Die
Uberschreitungsméglichkeit der Baugrenze gem. Festsetzung 5.b) wird insoweit ein-
geschrankt.

6. Bauliche Gestaltung

Fir das mit 1 250 m? BaugrundstiicksmindestgréRe bezeichnete Bauquartier wird, a) Die Kallergeschnssmhdecka darf nicht hoher als G.E_D mlﬁber der natlrlichen Gelan-

soweit in der Planzeichnung kein vom Nutzungsmaf des Quartiers abweichender deoberkante am tiefsten Punkt des Gebaudeanschnitts liegen.

Wert eingetragen ist, ; % E o .
i b) Solarkollektoren und Fotovoltaikmodule diirfen die héchstzuldssig festgesetzte First-

- auf Grundstiicken bis 1 500 m? eine Grundflichenzahl von 0,172

- auf Grundstiicken Uber 1 500 m? eine Grundfldche von 0,072 mal Grundstiicksfla-
che zuziglich 150 m?, in der Summe jedoch nicht mehr als 330 m?

als héchstzulassig festgesetzt.

bzw. Geb&udehdhe nicht Uberschreiten. Sie sind bei Dachneigungen (ber 18° nur in
zusammenhangender rechteckiger, in die Dachflache integrierter Form mit héchstens
15 cm Abstand parallel zur Dachhaut zuldssig. Gegeniiber Dachkehlen und -graten
ist ein Abstand von mindestens 1,00 m einzuhalten.

zulassig.

g) =TT

mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belegende Fléche
(FLLNrn. 480/54, 493/22, 518/5, 528/8, 554/7 und /8T)

n [0

Trafostation

9. Grunordnung

a) Gisie s 0| éffentliche Grunflache

g Parkanlage

Die &ffentliche Grunfléche ist, soweit nicht als wassergebundene Wegeflache genutzt,
als Wiese anzulegen und unter Berlcksichtigung der Festsetzung 9.c) mit Gehblzen
zu bepflanzen.

b) Lichtgrében, Abgrabungen und Aufschittungen sind nur an Gebdudewinden von
mindestens 12,00 m Abstand zur ErschlieBungsstraie zuléssig, soweit hierdurch die
unter Festsetzung 9.c) genannten erhaltenswerten Bdume unbeeintrachtigt bleiben.

c) B&ume, vor allem Eichen, Linden, Ahomn, Ulmen, Eschen, Buchen und Waldkiefern
mit einem Stammumfang ab 0,50 m, sind zu erhalten. Die Baugrundstiicke sind,
soweit sie nicht als Geh-, Fahr- und Terrassenfldche oder als Stellplatze fir Kraftfahr-
zeuge angelegt sind, unbefestigt zu halten, gartnerisch zu gestalten und mit Baumen
und Strauchern zu bepflanzen. Es sind unter Anrechnung des vorhandenen Baumbe-
stands mindestens so viele Laubbdume zu pflanzen, dass auf je angefangene 300 m?
Grundsticksflache ein Baum kommt. Hiervon ist bei straenseitigen Grundstiicksfron-
ten von mehr als 15,00 m mindestens ein Baum in der nicht (berbaubaren Vorgarten-
zone zu pflanzen.

d) Private Verkehrsflachen (Wohnwege bis 3,50 m Breite, Garagenzufahrten, offene
Stellplatze und Hauszugédnge) sowie Terrassenflachen sind mit Schotterrasen, was-
sergebundener Kiesdecke, Rasensteinen oder trocken verlegtem Pflaster bzw. Plat-
ten zu befestigen. Bituminose Beldge sowie mit Pressfugen verlegte Verbundsteine
sind, soweit das Steinmaterial selbst nicht wasserdurchléssig ist, unzuléssig.

e) Auf den &ffentlichen Griinflachen und auf der Flache fur die Landwirtschaft sind Mobil-
funkanlagen unzuléssig.

10.Immissionsschutz auf den Baugrundsticken
entlang der Bahnlinie

a) Bei Neu-, Um- und Erweiterungsbauten sind gem. den einschl&gigen Larmvorschrif-
ten (RLS 90, Schall 03 etc.) die Beurteilungspegel bzw. malgeblichen Auenlarm-
pegel (i.S. DIN 4109) zu ermitteln und anhand dieser die resultierenden bewerteten
Bauschallddmm-Mafe der larmbeaufschlagten AuBenflachen (bei Dachgeschoss-
ausbau einschlieBlich der Dachhaut) von schutzbedurftigen R&umen i.S. der Nummer
4.1 der DIN 4109, insbesondere von Wohnungen (Art. 45 und 46 BayBO) entspre-
chend der Tabelle 8, 9 und 10 der DIN 4109 festzulegen. An den bahnnahen Geb&u-
den ist abweichend davon das Maximalpegelkriterium gem. B.2 der DIN 4109 zu
prifen und ggf. zu bertcksichtigen.

b) An Fassaden mit Beurteilungspegeln > 45 dB(A) im Nachtzeitraum sind zum Liften
notwendige Fenster von Schiaf- und Kinderzimmem nur zul&ssig, wenn sie hinter
einer festen, schallabsorbierend ausgekleideten und mit einer Luftungsméglichkeit
versehenen Verglasung (Wintergarten) liegen. Alternativ sind die betreffenden Rdume
mit einer schallgedammten Bellftungseinrichtung auszustatten. Beide Einrichtungen
dlrfen die Schalldé@mmung der GebdudeauRenhaut nicht mindern. Die Wintergérten
sind mit versetzt angeordneten Fensterfliigeln zu versehen und in geschlossener
Form auszufthren.

¢) Im Bauvollzug (auch Freistellungsverfahren) ist seitens des Entwurfsverfassers der
Schall- bzw. Immissionsschutz grundsétzlich nachzuweisen und sicherzustellen. Bei
maBgeblichen AuRenlédrmpegeln (vgl. DIN 4109) von gleich oder héher als 61 dB(A)
ist der Nachweis zwingend.
Anmerkung: Die DIN-Norm 4109 ist bei der Beuth Verlag GmbH, Berlin, zu bezie-
hen. Sie ist beim Deutschen Patentamt archivmé&Rig gesichert niedergelegt und kann
wahrend der Dienststunden bei der Gemeinde Gréfelfing im Rathaus, Bauverwaltung,
Zimmer 17/l, Ruffiniallee 2, 82166 Gréfelfing, eingesehen werden. Uberdies ist die
DIN 4108 im Allgemeinen Ministerialblatt (AIIMBI) 1991 auf S. 220 ff abgedruckt.

11. Langenvermafung, Flachenbezug

a) + 20 + MaRzahl in Metern; z.B. 20 m

b) Die Fl&chenabgrenzungen aller in den vorstehenden Festsetzungen genannten
Flurnummern beziehen sich auf den bei Satzungsbeschluss guiltigen Grundstiicks-
bestand.

B. HINWEISE

1. Kennzeichnung der in der Planzeichnung geénderten
Bereiche

2. Grundstiicke

480/16 Flurnummer; z.B. 480/16

——— bestehende Grundsticksgrenze

% zu einem Baugrundstlick zusammengefasste Flurstiicke
e e — aufzulassende Grundstlcksgrenze

---------- vorgeschlagene Grundstlicksgrenze

— - o - e » —_ Gemeindegrenze

Die Flachen von privaten Zufahrten hinten liegender Grundstiicke (sog. Hammergrund-
stlicke) z&hlen zum Baugrundstlick i.S. der Festsetzung 3.a), 4.a), 4.b) und 9.c).

Die volle Ausnutzung des zuldssigen Baurechts setzt auf Baugrundstiicken, die aus meh-
reren Buchgrundstiicken bestehen, die Verschmelzung der Buchgrundstiicke zu einem
Flurstlick voraus.

3. Bauliche Anlagen

EANNNNNNN
WL TTTTTTTTTN

bestehendes Hauptgebaude
bestehendes Nebengebaude

4. \erkehr
NN private Verkehrsflache auferhalb der Baugrundstiicke
| | Flache flr Bahnanlage
<I000000CCE HauptfuB- und Radwegeverbindung
@ selbststandiger Geh- und Radweg

(als beschrankt dffentlicher Weg gem. Art. 53 Ziff. 2
Bayer. Strallen- und Wegegesetz gewidmet)

lﬁ “‘-?-- | Bricke

Fur die Errichtung von Stralen ist die RAS-LP4 Richtlinie flr die Anlage von Stralen,
Teil: Landschaftspflege, Abschnitt 4: Schutz von Bdumen, Vegetationsbesténden und
Tieren zu beachten.

5. Topographie

¢ 548.080

e~ .7

Hohenfestpunkt und Hohenlinie
mit Héhenangabe (ber Normal Null
z.B. 548,080 bzw. 548,000 m 0. NN

5. Grunordnung, Denkmalschutz, Einfriedungen

&

Laubbdume mit groem und mittlerem Kronendurchmesser
(hoch und breit bzw. hoch und schmal)

Laubbaume mit mittlerem und kleinerem Kronendurchmesser
(niedrig und breit bzw. niedrig und schmal)

raumbildende Gehdlzgruppe
héher als Bebauung

CQ raumbildende Gehélzgruppe
niedriger als Bebauung

Bei BaumaRnahmen sind die Vorgaben der DIN 18920 ,zum Schutz von Bdumen und
Gehdlzen bei Baumanahmen® einzuhalten.

WA, 7834-0008.2114 nummerierte Biotopfldche;
Z.B. Nr. 7834-0006-011
] Baudenkmal

Far die Errichtung von Einfriedungen ist die jeweils gliltige Gemeindesatzung (iber Ein-
friedungen und Larmschutzanlagen in der Gemeinde Gréfelfing verbindlich.

6. Wasserwirtschaft, Energieversorgung

Das Niederschlagswasser ist auf dem Grundstuck zu versickern, soweit es nicht als
Brauchwasser fur Toiletten, Waschmaschinen und Gartenbewé&sserung genutzt wurde.
Dachwasser von unbeschichteten Kupfer-, Zink- und Bleidachern ist breitfldchig tber
der belebten Oberbodenzone zu versickern. Um eine Verunreinigung des Untergrundes
bzw. des Grundwassers zu verhindern, sind Tiefgaragenbéden dicht auszufilhren.

Es wird empfohlen, Dachfldchen zur Energiegewinnung zu nutzen.

7. Immissionsschutz

Entlang der Bahnlinie ist aufgrund des einfallenden Verkehrsléarms mit Uber-
schreitungen der Orientierungswerte fir ein Reines Wohngebiet (Beiblatt 1 zu DIN
18005, Teil 1) zu rechnen.

Im Nahbereich der Bahnlinie ist bei Zugvorbeifahrten mit Erschiitterungs- und
Sekundariuftschallimmissionen zu rechnen.

Das Ausmal der Erschitterungen und des sekundaren Luftschalls sowie ggf. die erfor-
derlichen technischen Manahmen sind bei WWohngeb&uden in einem Abstand bis ca.

40 m vom néchstgelegenen Gleis, bei erschiitterungsempfindlichen gewerblichen Nut-
zungen (z.B. Elektronik- und Computerfirmen) auch in Abstédnden von Gber 40 m

zur Bahnstrecke durch Einzelgutachten im Rahmen des Bauvollzugs zu ermitteln. Hierzu
sind als einschlégige Richtlinien die DIN 4150, Teil 2 heranzuziehen. In Einzel-fallen
kénnen aufgrund besonderer Untergrundverhaéltnisse oder schwingungsempfindlicher
baulicher Ausfuhrungen (Resonanzerscheinungen) auch in gréRerer Entfernung Beein-
trachtigungen durch Erschiitterungen bzw. sekundaren Luftschall auftreten.

8. Bauvollzug

Die festgesetzten Baugrenzen sind in den Erdgeschossgrundriss des Baugesuchs
einzutragen.

Die nach diesem Bebauungsplan festgesetzten Bepflanzungen, Freiflachenbefesti-
gungen, Einfriedungen und sonstigen Nebenanlagen sind in einem Freiflachenge-
taltungsplan, in der Regel ausreichend in Form eines auf das gesamte Grundstick
ausgeweiteten Erdgeschossgrundrisses, nachzuweisen. Dabei sind der Gehdlzbestand
und die Hohenlinien des natlidichen Gelandes einzutragen sowie alle geplanten Gelan-
deverénderungen durch ein auf Normal Null bezogenes Nivellement darzustellen.

Gréfelfing, den Q7 PZ.2Q)C Inning, den 31. 1. 2012

(1. Blrgermeister)

(Planfertiger)

VERFAHRENSVERMERKE

1. Die Gemeinde Gréfelfing hat gem. § 2 Abs. 1 BauGB mit Beschluss des Gemeinderats
vom 23. 8. 2011 die Aufstellung des Anderungsplans im beschleunigten Verfahren gem.
§ 13a BauGB i.V. mit § 13 Abs. 2 BauGB beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde am 13. 10. 2011 ortsiiblich bekannt gemacht.

2. Der Entwurf des Anderungsplans mit Begriindung in der Fassung vom 15. 9. 2011
wurde gem. § 13 Abs. 2 Satz 1 Ziff. 2i.V. mit § 3 Abs. 2 BauGB vom 21. 10. 2011 mit
21. 11. 2011 offentlich ausgelegt.

Die Behorden und sonstigen Trager dffentlicher Belange wurden gem. § 13 Abs. 2 Satz
1 Ziff. 3i.V. mit § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 23, 10. 2011 mit 23. 11. 2011 beteiligt.

4. Die Gemeinde Gréfelfing hat mit Beschluss des Gemeinderats vom 31. 1. 2012 den re-
daktionell geédnderten Anderungsplan mit Begriindung in der Fassung vom 31. 1. 2012
gem. § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

(Siegel) Grafelfing, den @2.0Z. 2P\ Z....

(1. Blrgermeister)

5. Der Anderungsplan wurde am@1.@Z.Z@\Z... ortstiblich durch Anschlag an den
Gemeindetafeln bekannt gemacht. Der Anderungsplan ist damit gem. § 10 Abs. 3 BauGB
rechtsverbindlich und kann ab @ @%.2912. auf Dauer im Rathaus Grafelfing, Bauverwal-
tung, Ruffiniallee 2, eingesehen werden.

(Siegel) | Gréfelfing, den @93 .QZ .20 | Z..

(1. Blrgermeister)
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