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Die Gemeinde Gréfelfing

erlasst geman § 2 Abs. 1 sowie §§ 9 und 10 des Baugesetzbuches - BauGB - in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23. 9. 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert am 21. 12. 2006 (BGBI. | S.
3316), der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke - BauNVO - in der Bekannt-
machung der Neufassung vom 23. 1. 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Art. 3 des
Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohn-
bauland vom 22. 4. 1993 (BGBI. | S. 466), Art. 81 der Bayer. Bauordnung - BayBO - in der Fassung
der Bekanntmachung vom 14. 8. 2007 zuletzt gedndert am 27. 7. 2008 und Art. 23 der Gemein-
deordnung flr den Freistaat Bayern - GO - in der Fassung der Bekanntmachung vom 22. 8. 1998
(GVBI. 1998, S. 796), zuletzt gedndert am 26. 7. 2006 (GVBI. 2006, S. 405), diesen Anderungs-
plan als

Satzung:

A. FESTSETZUNGEN

1. Geltungsbereich

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

b) Dieser Anderungsplan ersetzt die rechtsverbindliche 1. Anderung des Bebauungsplans
Nr. 1E in der Fassung vom 28. 4. 2009 sowie innerhalb seines rdumlichen Geltungsbe-
reichs die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 13 in der Fassung vom 21. 7. 2009.

2. Art der baulichen Nutzung

a) Das mit @ bezeichnete Bauquartier ist gem. § 9Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit§ 3
BauNVO als Reines Wohngebiet festgesetzt.

Das mit @ bezeichnete Bauquartier ist gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit § 4
BauNVO &Ts Alilgemeines Wohngebiet festgesetzt.

Bauliche Erweiterungen und Anderungen sowie Nutzungsénderungen und Erneuerungen
der auf den FI.Nrn. 1058/18, /21, /22, /23 und /114 (Aubinger-, Kerschensteinerstralle)
vorhandenen und nach den unter Festsetzung 2.a) genannten Gebietskategorien unzu-
lassigen baulichen Anlagen kénnen gem. § 1 Abs. 10 BauNVO als Ausnahme zugelassen
werden, wenn sie dem bereits ausgelbten Nutzungszweck dienen und nachweislich eine
Verminderung der Immissionsbelastung der Nachbarschaft erreicht wird. Dies gilt nicht
fur Mobilfunkanlagen.

Im Aligemeinen Wohngebiet sind Mobilfunkanlagen als gewerbliche Hauptanlagen unzu-
lassig.

b) —e—e—e—o—0-

Abgrenzung von Baugebieten

mit unterschiedlicher Art der zuldssigen Nutzung
Flache fur Gemeinbedarf

Kirche

Kindergarten, Jugendheim

d) Auf allen Baugrundstiicken und Flachen fur Gemeinbedarf ist die Errichtung von Mobil-
funkanlagen, die als Nebenanlagen i.S. des § 14 Abs. 1 BauNVO allein das durch den
Geltungsbereich dieses Bebauungsplans umgrenzte Baugebiet versorgen, unzulassig.
Alle sonstigen Nebenanlagen und Einrichtungen i.S. des § 14 Abs. 1 BauNVO sind im
Rahmen der bauordnungsrechtlichen Vorschriften innerhalb und aulerhalb der Baugren-
zen allgemein zulassig.

Die gem. § 14 Abs. 2 BauNVO ausnahmsweise mogliche Zulassigkeit von Mobilfunkan-
lagen als fernmeldetechnische Nebenanlagen, die der Versorgung auch angrenzender
Baugebiete dienen, wird ausgeschlossen.

Ortsfeste Anlagen der Wirtschaftswerbung sind nur als Nebenanlagen i.S. des § 14
BauNVO an der Statte der Leistung zulassig.

3. Mindestgrundstucksgréfie, Zahl der Wohnungen

a) Fur das mit bezaichnete Bauquartier werden, soweit in der Planzeichnung kein
abweichender Wert eingetragen ist, als Mindestgroéfte der Baugrundstiicke 500 m? festge-
setzt.

Fur das mit % bezeichnete Bauquartier werden, soweit in der Planzeichnung kein
abweichender Wert eingetragen ist, als Mindestgroe der Baugrundsticke 750 m? festge-
setzt.

Fir das mit @ bezeichnete Baugquartier werden, soweit in der Planzeichnung kein
abweichender Wert eingetragen ist, als Mindestgréfe der Baugrundstiicke 1 000 m?

festgesetzt.
Moa8 Mindestgrofie der Baugrundstiicke, abweichend von
den im Quartier geltenden Werten; z.B. 948 m?
oo oo oo Abgrenzung von Baugrundsticken, deren festgesetzte Mindest-

gréfle abweichend von den im Quartier geltenden Werten liegt

Ausnahmsweise kénnen Bauvorhaben trotz Unterschreitung der festgesetzten Baugrund-
stiicksmindestgréfie zugelassen werden, wenn die Unterschreitung der Mindestgrofie
bedingt ist durch die Teilung eines Grundstiicks, dessen Flache mehr als das doppelte
der festgesetzten Mindestgréfie betrégt und eine andere Teilung des Grundstiicks auf-
grund des Gebaudebestands nicht méglich ist.

Abgrenzung von Bauquartieren mit unterschiedlich
festgesetzter Baugrundstiicksmindestgréfie

b) Die Zahl der in Wohngebauden zuldssigen Wohnungen ist auf héchstens eine Wohnung
je angefangene 120 m? zulassige Geschossflache begrenzt. MaRgebend ist die gem.
Festsetzung 4.b) zuladssige Geschossflache ohne Uberschreitungszuschlége.

4. Mal der baulichen Nutzung

a) Fur das mit 500 m? Baugrundstiicksmindestgrofie bezeichnete Bauquartier wird, soweit
in der Planzeichnung kein vom Nutzungsmal des Quartiers abweichender Wert eingetra-
gen ist,

- auf Grundstiicken bis 1 000 m? eine Grundfldchenzahl von 0,240
- auf Grundsticken Uber 1 000 m? eine Grundflache von 240 m?
als héchstzuldssig festgesetzt.

Fur das mit 750 m? Baugrundstiicksmindestgrée bezeichnete Bauquartier wird, soweit
in der Planzeichnung kein vom Nutzungsmaf des Quartiers abweichender Wert eingetra-
gen ist,

- auf Grundstiicken bis 1 000 m? eine Grundflichenzahl von 0,230

- auf Grundstiicken Gber 1 000 m? eine Grundfldche von 0,080 mal Grundsticksflache
zuziglich 150 m2, in der Summe jedoch nicht mehr als 270 m?

als hochstzulassig festgesetzt.

Fir das mit 1 000 m? Baugrundstiicksmindestgréie bezeichnete Bauguartier wird, soweit
in der Planzeichnung kein vom Nutzungsmaf des Quartiers abweichender \Wert eingetra-
gen ist,

- auf Grundstiicken bis 1 250 m? eine Grundflachenzahl von 0,195

- auf Grundstiicken tber 1 250 m? eine Grundfléche von 0,075 mal Grundsticksflache
zuziglich 150 m?, in der Summe jedoch nicht mehr als 300 m?

als héchstzulassig festgesetzt.

0,26

héchstzuldssige Grundflichenzahl, bezogen auf das
gesondert gekennzeichnete Baugrundstiick; z.B. GRZ 0,26

Uberschreitungen der festgesetzten Grundflache durch die Grundflachen von Balkonen,
Terrassen, nicht mit R&umen Uberbauten offenen Uberdachungen und mit dem Haupt-
gebaude verbundenen baulichen Anlagen sowie alle sonstigen in den Abstandsflachen
gem. Art. 6 Abs. 8 BayBO zul4ssigen Bauteile sind bis zu 25 % und Uberschreitungen
durch Grundflachen der in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO genannten Anlagen bis zu weite-
ren 75 % zuldssig.

b) Fir das mit 500 m? Baugrundstiicksmindestgrofe bezeichnete Bauquartier wird, soweit
in der Planzeichnung kein vom Nutzungsmaf} des Quartiers abweichender Wert eingetra-
gen ist,

- auf Grundstiicken bis 500 m? eine Geschossflichenzahl von 0,390
- auf Grundstiicken Gber 500 m? eine Geschossfliche von 0,090 mal Grundsticksflache

zuziglich 150 m?, in der Summe jedoch nicht mehr als 240 m?
als hochstzulassig festgesetzt.

Fir das mit 750 m? BaugrundstiicksmindestgréRe bezeichnete Bauquartier wird,

soweit in der Planzeichnung vom Nutzungsmal des Quartiers kein abweichender Wert

eingetragen ist,
- auf Grundstiicken bis 750 m? eine Geschossflichenzahl von 0,280

- auf Grundsticken tber 750 m? eine Geschossflidche von 0,080 mal Grundsticksfla-

che zuzlglich 150 m?, in der Summe jedoch nicht mehr als 270 m?
als héchstzulassig festgesetzt.

Fur das mit 1 000 m? Baugrundstiicksmindestgrée bezeichnete Bauquartier wird,

soweit in der Planzeichnung kein vom Nutzungsmaf des Quartiers abweichender Wert

gingetragen ist,
- auf Grundstiicken bis 1 000 m? eine Geschossfldchenzahl von 0,225

- auf Grundstiicken Uber 1 000 m? eine Geschossflache von 0,075 mal Grundsticks-
flache zuziglich 150 m?, in der Summe jedoch nicht mehr als 300 m?

als hdchstzulassig festgesetzt.

hoichstzuldssige Geschossfldchenzahl, bezogen auf das
gesondert gekennzeichnete Baugrundstick; GFZ 0,30

Die vorstehenden Geschossflachenfestsetzungen gelten fur Gebaude mit nur einem
Vollgeschoss. Die Werte dirfen

- um 25 % bei Geb&uden mit zwei Voligeschossen und darlber liegendem Dachge-
schoss mit mehr als 1,80 m Hdhe,

- um 47 % bei Geb&uden mit zwei und drei Vollgeschossen ohne daruber liegendem
Dachgeschoss oder einem Dachgeschoss mit héchstens 1,80 m Hoéhe

Uberschritten werden. Die Geschosshdhe von 1,80 m ist von der Oberkante Dachge-
schossfullboden zur Oberkante Dachhaut an der héchsten Stelle zu messen.

10,30

Eingeschossige Teile von Gebauden mit zwei Voligeschossen, wie Erker, angesetzte
Anbauten, aus dem Hauptdach abgeschleppte Teile u.a., erfordern keine differenzierte
Geschossflachenberechnung. Das Geb&ude kann bei der Geschossflachenberech-

nung insgesamt als zweigeschossig gewertet werden. Ist ein Grundstlick dagegen hin-

sichtlich der Geschossigkeit erkennbar gemischt, d.h. mit aneinander gebauten oder
getrennten Baukérpern unterschiedlicher Geschosszahl und Dachausbildung bebaut,
so ist auch ein angesetzter eingeschossiger Erweiterungsbau, insbesondere aber eine
zweite mit nur einem Vollgeschoss errichtete Haushalfte gesondert zu rechnen. In

diesem Fall ist vom zuléssigen Regelwert die Erdgeschossflache des eingeschossigen

Gebiudes oder Gebéudeteils abzuziehen und der ,unverbrauchte Rest' mit dem fir
zweigeschossige Gebaude vorgesehenen Zuschlag von
25 % bzw. 47 % zu veranschlagen.

c) Im gesamten Baugebiet sind, soweit nicht abweichend mit nachstehendem Planzei-
chen festgesetzt, héchstens drei Voligeschosse zuléssig. Ein drittes Vollgeschoss darf
nur als allseitig zuriickgesetztes Terrassengeschoss ausgeflhrt werden, dessen Uber-
baute Fladche héchstens zwei Drittel der Flache des darunter liegenden Geschosses
betragt. Auf Grundsticken mit einer auf 12,00 m festgesetzten Gebaudehohe unter-
liegt die Ausgestaltung des dritten Vollgeschosses keiner Einschréankung.

Die First- bzw. Geb&udehothe ist, gemessen Uber der naturlichen Gelandeoberkante
am tiefsten Punkt des Gebaudeanschnitts, bei Gebaduden mit einem Vollgeschoss auf
héichstens 9,00 m, bei Geb&uden mit zwei und drei Vollgeschossen auf héchstens
10,50 m, jedoch auf héchstens 7,50 m Uber der Fullbodenoberkante des obersten
Vollgeschosses begrenzt.

/12,0 héchstzulassig drei Vollgeschosse mit einer First- bzw.
Gebaudehshe von héchstens 12,00 m, gemessen Uber der
natUrlichen Geldndeoberkante am tiefsten Punkt des Gebau-
deanschnitts

——g————————

Abgrenzung von Grundstlcksteilen mit einer von Festsetzung
4. ¢) Abs. 1 Satz 1 und 2 sowie Abs. 2 abweichenden Volige-
schoss- und Hthenfestsetzung

Abgrenzung zwischen und zu Baugrundstiicken mit einer
gem. Festsetzung 4.a) und 4.b) gesonderten Grund- und
Geschossflachenfestsetzung

5. Bauweise, Uberbaubare Grundsticksfliche

a) Im gesamten Baugebiet wird die offene Bauweise festgesetzt.

A Hausgruppe zuldssig

Innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen ist der einseitige Anbau an Grund-
sticksgrenzen als besondere Bauweise zuldssig, wenn

- bei Rechtskraft dieses Bebauungsplans bestehende Gebaude an die Grenze
gebaut sind oder

- durch Abriss einer auf dem Nachbargrundstlick stehenden Doppelhaushalfte ein
Gebaude an der Grenze als bis dahin zweite Doppelhaushélfte freigestellt wird.

Gem. Art. 6 Abs. 1 Satz 3 BayBO sind flr diese Geb&ude keine Abstandsflachen vor
den an der Grenze stehenden Aufienwanden erforderlich.

b}_

Baugrenze

Im Rahmen der zuldssigen Grund- und Geschossfliche sind Uberschreitungen der
Bau- grenze bis zu 2,25 m fur Gebdudevorspringe und Anbauten, wie Wintergar-
ten und Erker, sowie fir Loggien, Balkone und Aulentreppen, allgemein zuldssig.
Sofern die Dachflachenausrichtung dies fir eine aktive Solarnutzung (Kollektoren
und/oder Photovoltaikmodule) erfordert, kann die Baugrenze um héchstens 2,25 m
auch durch Hauptbaukérper iiberschritten werden. Vorstehende Uberschreitungen
sind nur zuléssig, wenn hierdurch die Abstandsflachen gem. Art. 6 BayBO nicht
unterschritten werden.

Entlang von bestehenden Geb&udefronten gezeichnete unvermalite Baugrenzen
sind in ihrer Lage durch die Auenfronten dieser Gebdude festgesetzt.

Die grundséatzliche Zulassigkeit, Gebaude bis an die Baugrenzen heranzurlcken,
entbindet nicht von der Verpflichtung zur Einhaltung der Abstandsflachen gem. Art.
6 Abs. 1 bis 4 BayBO und der aus eingetragenen Grunddienstbarkeiten folgenden
Baubeschrankungen. Gem. Art. 6 Abs. 5 Satz 3 i.V. mit Art. 81 Abs. 1 Ziff. 6 BayBO
ausgenommen hiervon sind auf der Baugrenze stehende Aullenwande entlang von
Zufahrtsflachen benachbarter Hammergrundstiicke sowie von privaten Verkehrsfla-
chen aulerhalb der Baugrundstlicke und von Zufahrten, die als d&ffentliche Verkehrs-
flachen gewidmet sind.

c) Werden Geb&ude néher als 12,00 m an die Straenbegrenzungslinie herangertckt,
durfen nur 75 % der Grundsticksbreite an der strallenseitigen Front mit Hauptge
b4uden, Geratehdusern, Garagen und offenen Uberdachungen bebaut werden.
Ausgenommen hiervon sind die Grundstiicke FI.Nr. 1059/47, /54 und /101 bis /104
an der Kerschensteinerstralte.

d) Geb&ude und Garagen missen, soweit der festgesetzte Bauraum nichts anderes

zulasst, einen Mindestabstand von 5 m zur Straltenbegrenzungslinie haben.

Die Uberschreitungsmoglichkeit der Baugrenze gem. Festsetzung 5.b) wird insoweit
eingeschrankt.

6. Bauliche Gestaltung

a) Die Kellergeschossrohdecke darf nicht héher als 0,30 m Uber der natlrlichen Gelan-
deoberkante am tiefsten Punkt des Geb&udeanschnitts liegen.

b) Gauben dirfen eine Breite von 2,00 m nicht Uberschreiten. Der Abstand zwischen
Gauben bzw. zu einem Quer- oder Zwerchgiebel sowie zum Ortgang muss minde-
stens 2,00 m betragen. Die Oberkante von Gauben, Quer- und Zwerchgiebeln muss
mindestens
0,50 m unter dem First des Hauptdaches liegen. Die traufseitige Wandhohe wird fur
Quer- und Zwerchgiebel mit max. 6,80 m Uber der naturlichen Geldndeoberkante am
tiefsten Punkt des Geb&udeanschnitts festgesetzt. Die Gesamtbreite der Dachauf-
bauten wird auf ein Drittel der Dachlange begrenzt.

Als héchstzulassiger Punkt fir Kamine, Luftungsanlagen, Aufzige und Masten sowie
Satellitenantennen wird 1,50 m, fur sonstige filigrane Fernseh- und Radioanten-

nen 3,00 m, fir Masten von Amateurfunkantennen 6,00 m, Uber dem First bzw. der
Flachdachoberkante festgelegt. Dachaufbauten durfen eine mittlere Hoéhe von 3,00
m Uber Oberkante Dachhaut nicht Uberschreiten. Stromfreileitungen sind zu verka-
beln.

c) Dachgeschosse unterhalb der gem. Art. 2 Abs. 5 Satz 1 BayBO in der bis 31. 12.
2007 geltenden Fassung definierten Vollgeschossgrenze dirfen nicht (ber das dar-
unter liegende Vollgeschoss auskragen. Aushthlungen durch Uberbaute Terrassen,
Loggien oder Haus- eingange bleiben hiervon unberihrt.

7. Offentliche Verkehrsflache

3:| | l

Fahrbahn, Radweg, Gehweg
Strallenbegleitgrin

b}_

Stralenbegrenzungslinie

8. Private Verkehrsflachen, Versorgungsanlagen

a) Fur Wohnungen bis 120 m? Wohnfldche sind ein Stellplatz je Wohnung, fur Woh-
nungen Uber 120 m? Wohnflache zwei Stellplatze je Wohnung nachzuweisen. In
Gebauden mit nur einer Wohneinheit beschrankt sich die Nachweispflicht auf einen
Stellplatz, sofern vor diesem Stellplatz ein mindestens 5 m tiefer uneingefriedeter
Stauraum in Stellplatzbreite vorhanden ist.

b) Im Reinen Wohngebiet sind héchstens drei, sofern die leichte und verkehrssichere
Befahrbarkeit und Erreichbarkeit der éffentlichen Verkehrsflache gewahrleistet sind,
sechs oberirdische Stellplatze, davon héchstens drei in Garagengebauden, zuléssig.
Zwei (ibereinander liegende Stellplatze in einer Duplexgarage werden hierbei als
eine Stellflache gewertet. An das Hauptgebaude angebaute oder frei stehende Gara-
gen und Nebengebsude sind in ihrer Hhe auf 4,50 m Uber der natirlichen Gelan-
deoberkante am tiefsten Punkt des Gebaudeanschnitts zu begrenzen. Art. 6 Abs. 9
Nr. 1 BayBO bleibt unberthrt.

Offene, nicht (iberdachte Stellplatze sind zu umpflanzen.

c) Garagen sowie Tiefgaragen und ihre Abfahrtsrampen durfen, soweit nicht durch
Festsetzung 5.c) oder 5.d) eingeschrankt, auch auferhalb der Gberbaubaren Grund-
sticksflache errichtet werden.

Fur den Fall, dass Tiefgaragen Uberwiegend unter dem Gebéaude errichtet werden,
kann die Oberkante Kellergeschossrohdecke bis auf 1,00 m Uber die der natlrlichen

Geldndeoberkante am tiefsten Punkt des Gebaudeanschnitts angehoben werden.
Die Entluftung der Tiefgarage hat tber Dach eines Gebaudes zu erfolgen, soweit
sich durch technische Neuerungen oder die Mdglichkeit einer natirlichen Entliftung
keine anderen Lésungen anbieten. Zur Minimierung der LA&rmauswirkungen der
Tiefgaragen ist ein geschlossenes Rampenbauwerk und eine schallabsorbierende
Verkleidung der Wande und Decken der Rampen (Schallabsorptionsgrad mind. 0.6
bei 500 Hz) vorzunehmen.

Die Decken von Tiefgaragen sind, soweit nicht mit Geh- und Fahrbelag befestigt, mit
mindestens 0,60 m Mutterboden zu Uberschitten und zu bepflanzen.

d) Fur jede einer éffentlichen Verkehrsflache zugewandten Grundstlcksseite sind an
der Stralienbegrenzungslinie nur Ausfahrtsbreiten von insgesamt héchstens 6,00 m
zulassig.

a}
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Trafostation

mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belegende Flache
(FI.Nr. 1057/61)

9. Grunordnung

aglex 2 " -] sffentliche Grunfische

u’@ a

o4 Parkanlage
Spielplatz fur Kleinkinder, auszubauen gem. den Richtlinien
Sol der DIN 18034

@2 Spielplatz fir 6- bis 12-Jahrige
auszubauen gem. den Richtlinien der DIN 18034
Die tffentliche Griinflache ist, soweit nicht als wassergebundene Wegefléche

genutzt, als Wiese anzulegen und unter Berlicksichtigung der Festsetzung 9.d) mit
Gehblzen zu bepflanzen.

by et

private Grinflache
[ Sportanlage
Auf der Uberbaubaren Grundstlicksflache sind allein dem Sportbetrieb dienende

Gebaude zulassig.

c) Lichtgraben, Abgrabungen und Aufschittungen sind bei straenzugewandten
Gebé&udefronten mit weniger als 12,00 m Abstand zur Erschlieffungsstralte unzu-
lassig. Allseitig sind sie bei Gebauden mit mindestens 12,00 m Abstand zur &ffentli-
chen Verkehrsflache nur insoweit zuldssig, als hierdurch die unter Festsetzung 9.d)
genannten erhaltenswerten Baume unbeeintrachtigt bleiben.

d) Baume, vor allem Eichen, Linden, Ahorn, Uimen, Eschen, Buchen und Waldkiefern
mit einem Stammumfang ab 0,50 m, sind zu erhalten. Die Baugrundsticke sind,
soweit sie nicht als Geh-, Fahr- und Terrassenflédche oder als Stellplatze fur Kraft-
fahrzeuge angelegt sind, unbefestigt zu halten, gartnerisch zu gestalten und mit
Baumen und Strauchern zu bepflanzen. Es sind unter Anrechnung des vorhandenen
Baumbestands mindestens so viele Laubbdume zu pflanzen, dass auf je angefan-
gene 300 m? Grundstiicksflache ein Baum kommt. Hiervon ist bei straltenseitigen
Grundstiicksfronten von mehr als 15,00 m mindestens ein Baum in der nicht Uber-
baubaren Vorgartenzone zu pflanzen.

e) Private Verkehrsflachen (Wohnwege bis 3,50 m Breite, Garagenzufahrten, offene
Stellplatze und Hauszugange) sowie Terrassenfldchen sind mit Schotterrasen, was-

sergebundener Kiesdecke, Rasensteinen oder trocken verlegtem Pflaster bzw. Plat-
ten zu befestigen. Bitumintse Beldge sowie mit Pressfugen verlegte Verbundsteine
sind, soweit das Steinmaterial selbst nicht wasserdurchldssig ist, unzuldssig.

r) R waid

g) Auf den &ffentlichen und privaten Griinflachen sowie auf der als Wald festgesetzten
Flache sind Mobilfunkanlagen unzulassig.

10. Immissionsschutz auf den Baugrundsticken

entlang der Bahnlinie und beidseits der Aubinger Stralte

a) Bei Neu-, Um- und Erweiterungsbauten sind gem. den einschlagigen Larmvor-schrif-
ten (RLS 90, Schall 03 etc.) die Beurteilungspegel bzw. maligeblichen Aullenlarm-
pegel (i.S. DIN 4109) zu ermitteln und anhand dieser die resultierenden bewerteten
Bauschallddmm-MaRe der larmbeaufschlagten Aullenflachen (bei Dachgeschos-
sausbau einschlieBlich der Dachhaut) von schutzbedirftigen Raumen i.S. der
Nummer 4.1 der DIN 4109, insbesondere von Wohnungen (Art. 45 und 46 BayBO),
entsprechend der Tabelle 8, 9 und 10 der DIN 4109 festzulegen. An den bahnnahen
Gebéauden ist abweichend davon das Maximalpegelkriterium gem. B.2 der DIN 4109
zu prisfen und ggf. zu beriicksichtigen.

b) An Fassaden mit Beurteilungspegeln > 45 dB(A) im Nachtzeitraum sind zum Liften
notwendige Fenster von Schiaf- und Kinderzimmern nur zulassig, wenn sie hinter
einer festen, schallabsorbierend ausgekleideten und mit einer Luftungsmdglich-
keit versehenen Verglasung (Wintergarten) liegen. Alternativ sind die betreffenden
R&ume mit einer schallgedammten Beluftungseinrichtung auszustatten. Beide
Einrichtungen dirfen die Schallddmmung der Gebaudeaulienhaut nicht mindern.
Die Wintergérten sind mit versetzt angeordneten Fensterfligeln zu versehen und in
geschlossener Form auszufilhren.

c) Im Bauvollzug (auch Freistellungsverfahren) ist seitens des Entwurfsverfassers der
Schall- bzw. Immissionsschutz grundsétzlich nachzuweisen und sicherzustellen. Bei
mafgeblichen Aulenlarmpegeln (vgl. DIN 4109) von gleich oder hdher als 61 dB(A)
ist der Nachweis zwingend.

11. Langenvermaliung, Flachenbezug

a) +—— 20 —+ Malzahl in Metern; z.B. 20 m

b) Die Flachenabgrenzungen aller in den vorstehenden Festsetzungen genannten
Flurnummern beziehen sich auf den bei Satzungsbeschluss giiltigen Grundsticks-
bestand.

B. HINWEISE

1. Grundstiicke

1057155 Flurmummer; z.B. 1057/55

G © e © bestehende Grundstlicksgrenze

4/—’, zu einem Baugrundstick zusammengefasste Flurstiicke
o, T aufzulassende Grundstiicksgrenze

Gemeindegrenze

Die Flachen von privaten Zufahrten hinten liegender Grundstiicke (sog. Hammergrund-
stiicke) zahlen zum Baugrundstiick i.S. der Festsetzung 3.a), 4.a), 4.b) und 9.d).

Die volle Ausnutzung des zuldssigen Baurechts setzt auf Baugrundsticken, die aus
mehreren Buchgrundstiicken bestehen, die Verschmelzung der Buchgrundstiicke zu
einem Flurstick voraus.

. Bauliche Anlagen

NN bestehendes Hauptgebaude
(TTTTTTITTTT L bestehendes Nebengebéude
. Verkehr
R private Verkehrsflache auRerhalb der Baugrundstiicke
| | Flache fur Bahnanlage
<O Hauptfult- und Radwegeverbindung

@ selbststandiger Geh- und Radweg
(als beschrankt offentlicher Weg gem. Art. 53 Ziff. 2
Bayer. Strallen- und Wegegesetz gewidmet)

. Topographie

Hohenfestpunkt und Héhenlinie mit Hohenangabe
Uber Normal Null;
z.B. 538.871 bzw. 538,000 m (. NN

4¢‘ 538.87

T g i | N

. Grunordnung, Denkmalschutz, Einfriedungen

Laubbaume mit grolRem und mittlerem
Kronendurchmesser (hoch und breit bzw. hoch und schmal)

Laubb&ume mit mittlerem und kleinerem
Kronendurchmesser

raumbildende Gehélzgruppe
héher als Bebauung

raumbildende Geholzgruppe
niedriger als Bebauung

Bei Baumaflinahmen sind die Vorgaben der DIN 18920 ,zum Schutz von Baumen und
Gehdlzen bei Baumalknahmen" einzuhalten.

B‘O.

A, 783440005001 A nummerierte Biotopflache;
z.B. Nr. 7834-0005-001
78340169 Objekt der Artenschutzkartierung;
z.B. Nr. 78340169
ND Naturdenkmal
0] Baudenkmal

Fur die Errichtung von Einfriedungen ist die jeweils glltige Gemeindesatzung Uber Ein-
friedungen und L&rmschutzanlagen in der Gemeinde Grafelfing verbindlich.

6. Wasserwirtschaft, Energieversorgung

Das Niederschlagswasser ist auf dem Grundstlick zu versickern, soweit es nicht als
Brauchwasser fur Toiletten, Waschmaschinen und Gartenbewasserung genutzt wurde.

Grafelfing, den .. 5. Q5. oo,

(2 .Burgermeister)

Dachwasser von unbeschichteten Kupfer-, Zink- und Bleidacherm ist breitflachig Gber
der belebten Oberbodenzone zu versickern. Um eine Verunreinigung des Untergrundes
bzw. des Grundwassers zu verhindern, sind Tiefgaragenbdden dicht auszufihren.

—o——o——¢: Abwasserleitung mit frei zu haltendem Schutzstreifen
Es wird empfohlen, Dachflachen zur Energiegewinnung zu nutzen.

7. Immissionsschutz

Das Ausmal der Erschutterungen und des sekundaren Luftschalls sowie ggf. die erfor-
derlichen technischen MaRnahmen sind bei Wohngebauden in einem Abstand bis ca.
40,00 m vom nachstgelegenen Gleis, bei erschitterungsempfindlichen gewerblichen
Nutzungen (z.B. Elektronik- und Computerfirmen) auch in Absténden von Uber 40,00

m zur Bahnstrecke durch Einzelgutachten im Rahmen des Bauvollzugs zu ermitteln.
Hierzu sind als einschl&gige Richtlinien die DIN 4150, Teil 2 heranzuziehen. In Einzel-
fallen kénnen aufgrund besonderer Untergrundverhaltnisse oder schwingungsempfind-
licher baulicher Ausfuhrungen (Resonanz- erscheinungen) auch in gréferer Entfernung
Beeintrachtigungen durch Erschitterungen bzw. sekundaren Luftschall auftreten.

Entlang der Bahnlinie und der Aubinger Strafe ist aufgrund des ginfallenden Verkehrs-
larms mit Uberschreitungen der Orientierungswerte fur ein Reines Wohngebiet und
Allgemeines Wohngebiet (Beiblatt 1 zu DIN 18005, Teil 1) zu rechnen.

Im Nahbereich der Bahnlinie ist bei Zugvorbeifahrten mit Erschitterungs- und Sekun-
darluftschallimmissionen zu rechnen.

8. Bauvollzug

Die festgesetzten Baugrenzen sind in den Erdgeschossgrundriss des Baugesuchs ein-
Zutragen.

Die nach diesem Bebauungsplan festgesetzten Bepflanzungen, Freiflaichenbefesti-
gungen, Einfriedungen und sonstigen Nebenanlagen sind in einem Freiflachenge-
staltungsplan, in der Regel ausreichend in Form eines auf das gesamte Grundstick
ausgeweiteten Erdgeschossgrundrisses, nachzuweisen. Dabei sind der Gehdlzbestand
und die Hohenlinien des natirlichen Geléndes einzutragen sowie alle geplanten Gelén-
deveranderungen durch ein auf Normal Null bezogenes Nivellement darzustellen.

Inning, den 18. 5. 2010

........ %74—. LQUH

(Planfertiger)

VERFAHRENSVERMERKE

1. Die Gemeinde Gréfelfing hat gem. § 2 Abs. 1 BauGB mit Beschluss des Gemeinderats
vom 26. 8 .2008 und vom 8. 12. 2009 die Aufstellung einer 2. Anderung des Bebau-
ungsplans Nr. 1E beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 0.0/ 20 /¢
ortsUiblich bekannt gemacht.

2. Der Entwurf des Anderungsplans mit Begriindung in der Fassung vom 8. 12. 2009
wurde gem. § 3 Abs. 1 BauGB vom 29. 1. 2010 mit 1. 3. 2010 éffentlich ausgelegt. Die
Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden gem. § 4 Abs. 1 BauGB
in der Zeit vom 4G.0Z, 2010 mit 14 022010 beteiligt.

3. Der Entwurf des Anderungsplans mit Begrindung in der Fassung vom 23. 3. 2010
wurde gem. § 3 Abs. 2 BauGB vom ../\6. (4. K040, mit . A3.05.2040. sffentlich aus-
gelegt. Die Behérden und sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange wurden gem. § 4 Abs.
2 BauGB in der Zeit vom /S Q1 XOAT mit . A4.Q5. 404 beteiligt.

(2. Burgermeister)

5. Die 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1E wurde am QQ%QL AC).. ortstib-

lich durch Anschlag an den Gemeindetafeln bekannt gemacht. D$r Anderungsplan ist
damit gem. § 10 Abs.3 BauGB rechtsverbindlich und kann ab L 23.0S, K0 X. auf
Dauer im Rathaus Grafelfing, Bauverwaltung, Ruffiniallee 2, eingesehen werden.

(Siegel) Grafelfing, den 080k

(<. Burgermeister)
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Ubersicht M =1 : 5 000

Anderung des Bebauungsplans Nr. 1E

wischen der Gemeindegrenze zur Landes-
hauptstadt Minchen und der Bahnlinie
. Munchen-Mittenwald sowie zwischen der
Voglerstralle, dem Barbaraweg und der
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