SATZUNG

Die Gemeinde Gréfelfing erlasst aufgrund § 2 Abs. 1, §§ 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i. d. F.
der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der
Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. |
S. 3786), des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der geltenden Fassung und des Art. 23 der
Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO) in der geltenden Fassung den Bebauungsplan Nr. 1F-Il|
,<Ulmenstralle® fur das Gebiet noérdlich und stdlich der Uimenstralle, entlang der Larchen- und
Ahornstral’e, zwischen der Dornwiese, der Lindenstralle, der Autobahn BAB A69 sowie dem Wasserbogen
der Gemarkung Gréafelfing als Satzung.

§1
Raumlicher Geltungsbereich

Far den raumlichen Geltungsbereich des Baugebietes gilt die ausgearbeitete Bebauungsplanzeichnung in
der Fassung vom 26.02.2019 und die auf dieser vermerkten Festsetzungen.

§2
Bestandteile dieser Satzung

Bebauungsplan mit

1. zeichnerischem Teil im Mafstab 1:1.000 und
2. Textlichen Festsetzungen

§3

Inkrafttreten

Diese Satzung tritt gemaR § 10 Abs. 3 BauGB mit ihrer Bekanntmachung in Kraft.

FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

Art der baulichen Nutzung
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Mindestbaugrundstiicksgrole

Reine Wohngebiete

1.080 MindestbaugrundstiicksgroRe in m?
MindestbaugrundstiicksgréRe abweichend

von der festgesetzten GrundstiicksgroRe

MaR der baulichen Nutzung

FH 10,5 Firsthéhe, als Héchstmal in m
0RO 0 ©
o 120 © abweichend festgesetzte Firsthohe fur Bestandsgebaude, als Héchstmal in m
0 0 000
WH 6,8 Wandhéhe, als HéchstmaR in m
GF 302 m? Geschossflache als HéchstmaR, bezogen auf das gesondert gekennzeichnete
Baugrundstuick, fur das eine abweichende MindestbaugrundstiicksgroRe festgesetzt wird.
GR177 m? Grundflache als HochstmaB, bezogen auf das gesondert gekennzeichnete Baugrundstiick,

fur das eine abweichende MindestbaugrundstiicksgroRe festgesetzt wird.

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

0 Offene Bauweise

/8

nur Einzelhauser zulassig

Baugrenze
Verkehrsflachen
Offentliche StraRenverkehrsflachen
Stralenbegrenzungslinie
Grunflachen

Offentliche Griuinflachen

Umgrenzung von Flachen fir die Erhaltung und das
Anpflanzen von Baumen und Strauchern

Immissionsschutz

Larmpegelbereich llI Larmpegelbereich V

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches Abgrenzung von Flachen mit atiweichend
festgesetzter MindestbaugrundstiicksgroRe
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Anbaufreie Zone (40,00 m) und Baubeschrankungszone
(100,00 m) der A 96 gem. § 9 Abs. 1 Satz 1 Ziff 1 und
Abs. 2 Satz 1 Ziff. 1 BundesfernstralRengesetz

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
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Geltungsbereich

Dieser Bebauungsplan ersetzt innerhalb seines raumlichen Geltungsbereichs alle rechts-
verbindlichen Baulinien- und Bebauungsplane

Art der baulichen Nutzung

Das mit WR gekennzeichnete Baugebiet ist gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 3 BauNVO als
Reines Wohngebiet festgesetzt.

Mobilfunkanlagen sind sowohl als Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO als auch als
fernmeldetechnische Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 2 BauNVO unzulassig.

Ortsfeste Anlagen der Wirtschaftswerbung sind nur als Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO
an der Statte der Leistung zulassig.

MindestbaugrundstiicksgroBe, Zahl der Wohnungen

Als Mindestmal fir die GroRe der Baugrundsticke wird 1.080 m? festgesetzt, soweit in der
Planzeichnung kein abweichender Wert festgesetzt wird.

Die Zahl der in Wohngebauden zuldssigen Wohnungen ist auf hchstens eine Wohnung je
angefangene 150 m? zulassige Geschossflache gem. Festsetzung 4.3 begrenzt.

MaR der baulichen Nutzung
Die zulassige Grundflache berechnet sich nach folgender Formel:

(1.080 m?x 0,1677) + (Grundstucksflache — 1.080 m?) x 0,0419

Eine Grundflache von 227 m? darf insgesamt nicht Uberschritten werden. Fir das Grundstck, fur
das eine abweichende MindestbaugrundstiicksgroRe festgesetzt wird, wird die zulassige Grund-
flache mittels Planeintrag abweichend als HochstmaR festgesetzt.

Die Uberschreitung der zulassigen Grundfléache durch die nachfolgend genannten Anlagen wird
abweichend von § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO festgesetzt.

Es wird festgesetzt, dass durch die Grundflachen von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zu-
fahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie bauliche Anlagen unterhalb der Gelan-
deoberflache die zulassige Grundflache um bis zu 100 % Uberschritten werden darf. Dieser Wert
kann um Flachen fur Tiefgaragen um bis zu weiteren 50 % Uberschritten werden, wenn die Tiefga-
ragenuberdeckung mindestens 1,00 m betragt.

Im Einzelfall kann fur Zufahrten im Sinne des § 19 Abs. 4 Nr. 1 BauNVO eine Ausnahme von den
sich aus textlicher Festsetzung 4.2.1 ergebenden Grenzen um bis zu weiteren 50 v.H. erteilt wer-
den, wenn diese in Form von Rasenlochstein bzw. wasserdurchlassigen Fahrstreifen ausgefiihrt
werden. Eine Grundflachenzahl von 0,5 darf jedoch durch die ausnahmsweise zuléssigen Uber-
schreitungen fur Tiefgaragen bzw. Zufahrten nicht Gberschritten werden.

a) Die zulassige Geschossflache berechnet sich nach folgender Formel:
(1.080 m? x 0,2872) + (Grundstucksflache — 1.080 m?) x 0,0718

Eine Geschossflache von 388 m? darf insgesamt nicht tGiberschritten werden. Fir das Grundsttick,
fur das eine abweichende MindestbaugrundstiicksgroRe festgesetzt wird, wird die zuléssige
Grundflache mittels Planeintrag abweichend als Hochstmal festgesetzt.

b) Bei Errichtung eines Terrassengeschosses als drittes Vollgeschoss kann die zulassige Ge-
schossflache um bis zu 30 % Uberschritten werden.

Die Wandhdéhe der Hauptgebaude darf eine Hohe von 6,8 m gemessen vom niedrigsten Schnitt-
punkt der Umfassungsmauer (roh) mit der natirlichen Gelandeoberflache bis zum Schnittpunkt
mit der Dachhaut oder dem oberen Wandabschluss nicht Gberschreiten. Umfassungsmauem von
Terrassengeschossen, die im obersten Geschoss angeordnet sind, dirfen hiervon abweichend
eine Wandhohe von bis zu 8,7 m aufweisen und eine Grundflache von 2/3 des darunter liegenden
Geschosses nicht tiberschreiten. Im Ubrigen gilt Festsetzung Nr. 6.4.

Die Firsthohe der Hauptgebaude darf eine Hohe von 10,5 Meter bezogen auf den niedrigsten
Schnittpunkt der Umfassungsmauer (roh) mit der natirrlichen Gelandeoberflache nicht Gberschrei-
ten.

Die Wandhdhe von Garagen und Nebengebauden darf eine Hohe von 4,5 Meter bezogen auf den
niedrigsten Schnittpunkt der Umfassungsmauer (roh) mit der natirlichen Gelandeoberflache nicht
Uberschreiten.

Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflache
Im Baugebiet gilt die offene Bauweise. Zulassig sind ausschlieRlich Einzelhauser.

Die Uberbaubaren Flachen werden mittels Baugrenzen nach § 23 Abs. 1 BauNVO festgesetzt.
Die Geltung der Abstandsflachenregelungen des Art. 6 Abs. 5 Satz 1 BayBO wird angeordnet.

Abweichend von § 23 Abs. 5 Satz 1 BauNVO ist in einer Tiefe von 5 m, gemessen von der
StralRenbegrenzungslinie, die Errichtung von Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 1 BauNVO sowie Ga-
ragen und Carports unzulassig. Ausgenommen hiervon sind Einfriedungen und Milltonnenhaus-
chen, soweit sie an der StralRenbegrenzungslinie errichtet werden.

In einer Tiefe von 12,0 m, gemessen von der Stralenbegrenzungslinie, ist das jeweilige Bau-
grundstick in einer Breite von mindestens 25 % der Grundstlcksbreite von jeglichen Gebauden
freizuhalten.

Ortliche Bauvorschriften nach § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. Art. 81 BayBO

Die Oberkante des RohfuRbodens des untersten Vollgeschosses darf nicht héher als 0,3 m Gber
der naturlichen Gelandeoberflache im Mittel des Gebaudeanschnitts liegen. Bestehende Sockel-
geschosse kdnnen niveaugleich erweitert werden, soweit hiervon die gem. textlicher Festsetzun-
gen Nrn. 4.4 und 4.5 zulassigen Wandhéhen und Firsthéhen nicht Uberschritten werden.

Solarkollektoren und Photovoltaikmodule sind grundsatzlich an Wanden und auf Dachern von
Hauptgebauden zulassig, soweit sie die gem. textlicher Festsetzungen Nrn. 4.4 und 4.5 zulassi-
gen Wandhohen und Firsthéhen nicht Gberschreiten.

Terrassengeschosse Uber dem zweiten Vollgeschof sind mit flach geneigten Dachern bis zu 8°
bezogen auf die Horizontale auszubilden und allseitig mindestens 1,5 m von der AuRenwandflucht
des darunter liegenden Geschosses zurtickzusetzen.

Dachgeschosse unterhalb der gem. Art. 2 Abs. 5 Satz 1 BayBO in der bis 31.12.2007 geltenden
Fassung definierten VollgeschoRgrenze durfen nicht Gber das darunter liegende Vollgeschoss
auskragen. Aushohlungen durch tberbaute Terrassen, Loggien oder Hauseingange bleiben hier-
von unberthrt.

Private Verkehrsflachen, Versorgungsanlagen

Fiar Wohnungen bis 120 m? Wohnflache ist ein Stellplatz je Wohnung, fir Wohnungen Uber
120 m? Wohnflache sind zwei Stellplatze je Wohnung nachzuweisen.

Bei frei stehenden Gebauden, horizontal und vertikal getrennten Zweifamilienhausern mit jeweils
nur einer Wohneinheit beschrankt sich die Nachweispflicht auf einen Stellplatz pro Wohnung, so-
fern vor diesem Stellplatz ein mind. 5,0 m tiefer uneingefriedeter Stauraum in Stellplatzbreite vor-
handen ist.

Je Wohngebaude sind héchstens sechs oberirdische Stellplatze, davon héchstens vier in Gara-
gengebauden, zulassig. Zusatzlich kann je Garage ein oberhalb liegender Stellplatz angeordnet
werden (z.B. durch eine Duplexgarage).

Die Decken von Tiefgaragen sind, soweit nicht mit Geh- und Fahrbelag befestigt, mit mindestens
1,0 m Mutterboden zu Uberschutten und zu bepflanzen.

Far jede einer offentlichen Verkehrsflache zugewandten Grundstlicksseite sind an der Stral3enbe-
grenzungslinie nur Ausfahrtsbreiten von insgesamt héchstens 6,0 m zulassig.

Griunordnung

Die offentliche Grinflache ist, soweit nicht als wassergebundene Wegeflache genutzt, als Wiese
anzulegen und unter Berlcksichtigung der Festsetzung 8.3 mit heimischen Gehdlzen zu bepflan-
zen.

Lichtgraben, Abgrabungen und Aufschittungen sind nur vor Gebaudefronten von mind. 12,0 m
Abstand zur ErschlieRungsstral’e und an nur einer Wand eines Gebaudes in hochstens halber
Wandbreite zulassig, wenn hierdurch die unter Festsetzung 8.3 genannten erhaltenswerten Bau-
me unbeeintrachtigt bleiben.
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Baume auf offentlichen und privaten Flachen mit einem Stammumfang ab 0,5 m, gemessen in
einer Héhe von 1 Meter, sind zu erhalten, im Wuchs zu férdern und zu pflegen. Ausgefallene
Baume sind spatestens in der darauf folgenden Vegetationsperiode gleichwertig nachzupflanzen.

Die Baugrundstticke sind, soweit sie nicht als Geh-, Fahr- und Terrassenflache oder als Stellplat-
ze fur Kraftfahrzeuge angelegt sind, unbefestigt zu halten, gartnerisch zu gestalten und mit stand-
ortgerechten, heimischen Baumen und Strauchern gemaf Artenliste unter Hinweis Nr. 8 zu be-
pflanzen.

Je angefangener 300 m? Grundsticksflache ist ein standortgerechter, heimischer Baum geman
Artenliste unter Hinweis Nr. 8 zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und im Wuchs zu férdern. Be-
stehende Baume kénnen auf dieses Mal} angerechnet werden. Hiervon ist bei stralRenseitigen
Grundstticksfronten von mehr als 15,0 m mindestens ein standortgerechter, heimischer Baum in
der Vorgartenzone zu pflanzen. Per Pflanzgebot festgesetzte Baume sind bei Ausfall spatestens
in der darauffolgenden Vegetationsperiode gleichwertig nachzupflanzen.

Far die nach textlicher Festsetzung Nr. 8.5 anzupflanzenden Baume wird folgende Mindest-
pflanzqualitat festgesetzt: |. Wuchsklasse, Hochstamm, 3x verpflanzt, Stammumfang 18-20 cm
oder Il. Wuchsklasse, Hochstamm, 3x verpflanzt, Stammumfang 16-18 cm.

Private Verkehrsflachen (Wohnwege bis 3,5 m Breite, Garagenzufahrten, offene Stellplatze und
Hauszugéange) sowie Terrassenflachen sind mit Schotterrasen, wassergebundener Kiesdecke,
Rasensteinen oder trocken verlegtem Pflaster bzw. Platten zu befestigen. Bitumindse Belage so-
wie mit Pressfugen verlegte Verbundsteine sind, soweit das Steinmaterial selbst nicht wasser-
durchlassig ist, unzulassig.

Innerhalb der als Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
festgesetzten Flache sind auf dem jeweiligen Baugrundstiick Flachen in einer Breite von mindes-
tens 25 vom 100 der Grundstlicksbreite, gemessen parallel zu angrenzenden offentlichen Stra-
Renverkehrsflache in einer durchgéngigen Tiefe von 12,0 m gartnerisch anzulegen.

Zaune sind sockellos auszubilden. Zwischen Geléandeoberflache und Zaununterkante muss ein
lichter Raum von mindestens 0,10 m freigehalten werden.

Niederschlagswasserbewirtschaftung

Anfallendes unverschmutztes Niederschlagswasser ist (iber die belebte Oberbodenzone zu versi-
ckern.

Immissionsschutz

Zur Minimierung der Larmauswirkungen von Tiefgaragen ist ein geschlossenes Rampenbauwerk
und eine schallabsorbierende Verkleidung der Wande und Decken der Rampen (Mindest-
schallabsorptionskoeffizient alpha = 0,6 bei 500 Hz) vorzunehmen.

Fir dem dauernden Aufenthalt nachts dienende Raume sind schallgedampfte Liftungseinrichtun-
gen vorzusehen, die den Anforderungen des jeweiligen Larmpegelbereiches entsprechen miis-
sen.

erf. Schalldamm-MaR R'w ges
Aufenthaltsraume in
Wohnungen

I 35dB

Larmpegelbereich R
pPeg Biiroraume

30 dB

v 40 dB 35dB

Vv 45 dB 40 dB

Tabelle 1: Anforderungen an die Luftschalldammung nach DIN 4109-1[2]

Verhiltnisse von Ss/Sg 2,0 1,6 1,3 1,0 0,8 0,6 0,5 0,4

Ka. =10 log (Ss/0,8"S¢) [+4dB|(+3dB|+2dB|+1dB| 0dB |-1dB|-2dB|-3dB

Ss: vom Raum aus gesehene gesamte Fassadenflache in m?

Se: Grundflache eines Aufenthaltsraumes in m?

Tabelle 2: Korrekturwerte fiir das erf. Ry ges Nach Tabelle 1

Néachtliche Aufenthaltsraume (Schlaf- und Kinderzimmer) mit AuBenlarmpegeln > 50 dB(A) sind
mit schallgedammten Belliftungseinrichtungen auszustatten, die den Anforderungen des jeweili-
gen Larmpegelbereiches entsprechen miissen. Bei Wohngebauden ab dem Larmpegelbereich llI
gem. Tabelle 8 der DIN 4109 ist ein Nachweis der ausreichenden Schalldammung der Auenbau-
teile erforderlich. Eine genaue Dimensionierung der AuRenbauteile hat nach VDI-Richtlinie 2719
zu erfolgen.

HINWEISE
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1.3

Wasserwirtschaft
Niederschlagswasserbeseitigung

Grundsatzlich ist anfallendes unverschmutztes Niederschlagswasser vor Ort (iber die belebte
Oberbodenzone zu versickern. Flachen- und Muldenversickerung ist als vorrangige Losung
zu verwenden. Sollte eine Flachen bzw. Muldenversickerung technisch nicht méglich sein, ist
dies stichhaltig zu begriinden. Die Beseitigung des Niederschlagswassers liber Sicker-
schéachte ist grundsatzlich zu begrinden und nur dort zulassig, wo zwischen dem mittleren
héchsten (MHGW) Grundwasserstand und dem Sickerhorizont ein Abstand von 1,5 m einge-
halten werden kann.

Bei der Versickerung von Niederschlagswasser sind die Vorschriften der Niederschlagswas-
serfreistellungsverordnung (NWFreiV) und der technischen Regeln zum schadlosen Einleiten
von gesammeltem Niederschlagswasser ins Grundwasser (TRENGW) zu beachten.

Fir die Bemessung und Planung der Anlagen im Umgang mit Niederschlagswasser wird als
fachliche Arbeitsgrundlage auf das Arbeitsblatt DWA-A 138 (Planung, Bau und Betrieb von
Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser) und das Merkblatt DWA-M 153 (Hand-
lungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser) verwiesen.

Grundwasser

Die Erkundung des Baugrundes obliegt grundsatzlich dem jeweiligen Bauherren, der sein
Bauwerk bei Bedarf gegen auftretendes Grund- oder Schichtenwasser sichern muss.

Altlastenverdachtsflachen

Sollten bei Aushubarbeiten optische oder organoleptische Auffalligkeiten des Bodens festge-
stellt werden, die auf eine schadliche Bodenveranderung oder Altlast hindeuten, ist unverzig-
lich das Landratsamt Minchen zu benachrichtigen (Mitteilungspflicht gem. Art. 1 Bay-
BodSchG).

Energieversorgung
Es wird empfohlen, Dachflachen zur Energiegewinnung zu nutzen.

Normen und Vorschriften

Die DIN-Vorschriften, auf die in den Festsetzungen und in der Begriindung zu diesem Be-
bauungsplan verwiesen werden, sowie anderweitig im Bebauungsplan erwahnte Norm-
blatter, Richtlinien, Regelwerke etc. sind bei der Gemeinde Grafelfing wahrend der allgemei-
nen Dienststunden einzusehen.

Bodendenkmaler

Fur Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist eine denkmal-
rechtliche Erlaubnis gem. Art. 7.1 BayDSchG notwendig, die in einem eigenstandigen Er-
laubnisverfahren bei der zustéandigen Unteren Denkmalschutzbehérde zu beantragen ist.
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Umgang mit Versorgungsleitungen

BaumafRnahmen und Erdarbeiten im Bereich bestehender Versorgungsleitungen bediirfen ei-
ner vorherigen Einweisung durch den Versorgungstrager.

Brandschutz

Das Hydrantennetz ist nach den Technischen Regeln des Deutschen Vereins des Gas- und
Wasserfaches e.V. (DVGW)-Arbeitsblatter W 331 und W 405 auszubauen. Ggf. ist der
Loschwasserbedarf nach den Ermittlungs- und Richtwertverfahren des ehem. Bayer. Lan-
desamts fur Brand- und Katastrophenschutz zu ermitteln. Punkt 1.3 ,Léschwasserversor-
gung” der VollzBekBayFwG ist zu beachten.

Griinordnung

Dem Bauantrag ist ein Baumbestands- bzw. Freiflachengestaltungsplan beizulegen. Die DIN
18920 Schutz von Baumen, Pflanzbestanden und Vegetationsflachen bei Baumafnahmen
sowie die RAS-LP4 Richtlinie fur die Anlage von Straf3en, Teil: Landschaftspflege, Abschnitt
4: Schutz von Baumen, Vegetationsbestanden und Tieren in der jeweils glltigen Fassung
sind zu beachten.

Bei Neupflanzungen von Baumen und tiefwurzelnden Strauchern im Bereich von Erdgaslei-
tungen ist ein seitlicher Mindestabstand von 1,5 m zur Leitung einzuhalten (DVGW-
Arbeitsblatt GW 125).

Bei Neupflanzungen von Baumen im Bereich von Wasserleitungen (Versorgungsleitungen
und Anschlussleitungen) ist zwischen Stammachse und Leitung ein horizontaler Abstand von
2,5 m einzuhalten. Sofern dies ist nicht mdéglich ist, sind Schutzmanahmen nach DVGW-
Arbeitsblatt GW 125 herzustellen.

Bei erforderlichen Baumfallungen und Gehdlzbeseitigungen ist der grundsatzliche Verbots-
zeitraum des § 39 Abs. 5 Satz 1 Nr. 2 BNatSchG (01.03-30.09.) zu beachten. Ausnahmen
sind nur unter § 39 Abs. 5 Satz 2 BNatSchG genannten Fallen zulassig.

Artenliste

Far Pflanzmalinahmen wird die Verwendung der Arten der nachstehenden Artenliste empfoh-
len. Die Artenliste entspricht der im ,Merkblatt: Liste heimischer Gehdlze" (Landratsamt Min-
chen - Tiefbau, kommunale Abfallwirtschaft und Griinordnung, 2010) aufgefiihrten Arten.

A)Baume

|. Wuchsklasse

(Mindestpflanzqualitat: Hochstamm, 3x verpflanzt; Stammumfang: 18-20 cm)
Acer platanoides Spitz-Ahorn
Acer pseudoplatanus Berg-Ahom
Alnus incana Grau-Erle

Alnus glutinosa Schwarz-Erle

Betula pendula Sand-Birke
Carpinus betulus Hainbuche
Fagus sylvatica Rotbuche

Fraxinus excelsior Gemeine Esche

Populus nigra Schwarz-Pappel
Pinus sylvestris Gemeine Wald-Kiefer

Quercus petraea Trauben-Eiche

Quercus robur Stiel-Eiche
Salix alba Silber-Weide
Tilia cordata Winterlinde
Tilia platyphyllos Sommerlinde
Ulmus glabra Berg-Ulme
Ulmus laevis Flatter-Ulme

Il. Wuchsklasse (Mindestpflanzqualitat: Hochstamm, 3x verpflanzt; Stammumfang: 16-18 cm)

Acer campestre Feld-Ahorn
Populus tremula Zitter-Pappel
Prunus avium Vogel-Kirsche
Prunus padus Trauben-Kirsche
Salix caprea Sal-Weide

Salix fragilis Bruch-Weide
Sorbus aria Echte Mehlbeere

Sorbus aucuparia Eberesche

B) Straucher (Pflanzqualitat: mindestens 2x verpflanzt; MindestgréRe: 60-100 cm)

Amelanchier ovalis Gewohnliche Felsenbirne

Beberis vulgaris Gemeine Beberitze

Corylus avellana Haselnuss
Cornus sanguinea Bluthartriegel
Cornus mas Kornelkirsche

Crataegus monogyna Eingriffliger Weidorn

Crataegus oxyacatha Zweigriffliger Weildorn

Euonymus europaeus Européisches Pfaffenhitchen

Hippophae rhamnoides Sanddorn
Juniperus communis Gemeiner Wacholder
Ligustrum vulgare Liguster

Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche

Malus silvestris Wildapfel
Prunus spinosa Schlehe
Pyrus pyraster Wildbire
Rhamnus catharticus Kreuzdorn
Rhamnus frangula Faulbaum

Ribes rubrum Wilde rote Johannisbeere
Rosa canina Heckenrose
Salix spec. Weiden

Sambucus nigra Schwarzer Holunder

Sambucus racemosa Trauben- Holunder

Virbunum opulus Gewohnlicher Schneeball

Planzeichnung/MaRstablichkeit
Die Planzeichnung ist zur MalRentnahme geeignet.

VERFAHRENSVERMERKE

1)

2)

3)

5)

6)

7)

8)

9)

10)

11)

12)

14)

Der Gemeinderat der Gemeinde Grafelfing hat in der Sitzung vom 24.10.2017 die Aufstellung des
Bebauungsplans Nr. 1F-lll ,UImenstrafle” beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am
27.10.2017 ortsliblich bekanntgemacht.

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit &ffentlicher Darlegung und
Anhorung fiur den Vorentwurf des Bebauungsplans Nr. 1F-Ill ,Uimenstrale” in der Fassung vom
12.12.2017 hat in der Zeit vom 29.12.2017 bis 31.01.2018 stattgefunden.

Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaf § 4 Abs.
1 BauGB zum Vorentwurf des Bebauungsplans Nr. 1F-Ill ,Ulmenstrale” in der Fassung vom
12.12.2017 hat in der Zeit vom 02.01.2018 bis 31.01.2018 stattgefunden.

Zum Entwurf des Bebauungsplans Nr. 1F-Ill ,Ulmenstral3e” in der Fassung vom 27.02.2018 wurden
die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
26.03.2018 bis 27.04.2018 beteiligt.

Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 1F-lll ,UImenstraRe" in der Fassung vom 27.02.2018 wurde mit
der Begrindung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 16.03.2018 bis 18.04.2018 offentlich aus-
gelegt.

Zum Entwurf des Bebauungsplans Nr. 1F-lll ,UImenstralRe” in der Fassung vom 26.06.2018 wurden
die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemal § 4a Abs. 3i. V. m. § 4 Abs. 2
BauGB in der Zeit vom 19.07.2018 bis 20.08.2018 erneut beteiligt.

Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 1F-Ill ,UImenstral3e” in der Fassung vom 26.06.2018 wurde mit
der Begrindung gemaf § 4a Abs. 3i. V. m. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 10.07.2018 bis
10.08.2018 erneut offentlich ausgelegt.

Zum Entwurf des Bebauungsplans Nr. 1F-Ill ,UImenstralRe“ in der Fassung vom 25.09.2018 wurden
die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4a Abs. 3i. V. m. § 4 Abs. 2
BauGB in der Zeit vom 23.11.2018 bis 10.12.2018 erneut beteiligt.

Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 1F-Ill ,UImenstraf3e“ in der Fassung vom 25.09.2018 wurde mit
der Begrundung gemaf § 4a Abs. 3i. V. m. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 02.11.2018 bis
16.11.2018 erneut 6ffentlich ausgelegt.

Zum Entwurf des Bebauungsplans Nr. 1F-Ill ,UImenstralRe” in der Fassung vom 11.12.2018 wurden
die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gema § 4a Abs. 3i. V. m. § 4 Abs. 2
BauGB in der Zeit vom 28.01.2019 bis 13.02.2019 erneut beteiligt.

Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 1F-lll ,UImenstra3e“ in der Fassung vom 11.12.2018 wurde mit
der Begrindung gemaf § 4a Abs. 3i. V. m. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 23.01.2019 bis
26.02.2019 emeut offentlich ausgelegt.

Die Gemeinde Grafelfing hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 26.02.2019 den Bebauungsplan
Nr. 1F-Ill ,UImenstralRe“ gemal § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 26.02.2019 als Satzung be-
schlossen.

Grafelfing, den @805 2019

(1. Blrgermeisterin)

Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan Nr. 1F-lll ,UImenstralRe” wurde am ...............
gemal § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortstblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan ist damit in
Kraft getreten.

Grafelfing, den @.9)..05.20 | “\
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