Planbezeichnung: Gemeinde Gréfelfing in der Planzeichnung kein vom NutzungsmaB des Quartiers abweichender Wert rage werden hierbei als eine Stellfldche gewertet. An das Hauptgebaude angebaute zzggfgjuhrﬁnbgeesr??;:srsa g;fg;ﬁ%‘;ﬁ;ﬁ%tﬂfgﬁ:hd;r gsfgsvé I:egrI;Enngc?:rnn]grf\g(gger}ﬁ;rzzﬂi?her
Nr. 1G fi . eingetragen ist, oder frei stehende Garagen und Nebengebédude sind in ihrer Hohe auf 4,50 m, fran durol Ersahiith b kundAren Luftshall siftrot
Bebauungsplan NF. fur das Gebiet _ auf Grindstiicken Bis 566°m aine @ésehcasfilichenzahl von 6490 gemessen Uber der natirlichen Gelédndeoberkante am tiefsten Punkt des Geb&u- e e e e e i VERFAHRENSVERMERKE
Zwischen den Baugebietsgrenzen ndrdlich der e : 090’» I deanschnitts, zu begrenzen. Art. 6 Abs. 9 Nr. 1 BayBO bleibt unberihrt. Entlang der Bahnlinie ist aufgrund des einfallenden Verkehrslarms mit Uberschreitun-
A . - auf Grundstiicken Uber 500 m? eine Geschossflache von 0,090 ma i b s : gen der Orientierungswerte fiir ein Reines Wohngebiet (Beiblatt 1 zu DIN 18005, Teil 1) : : T : ;
Scharnltzer"und westlich der Rottenblljcf:;r Strafle, Grundstiicksfliche zuziiglich 150 m, in der Summe jedoch nicht mehr Offene, nicht Uberdachte Stellplétze sind zu umpflanzen. L Aty s VDo|renGeme|nde Gréfelfing hat gem. § 2 Abs. 1 BauGB mit Beschluss des Gemeinderats
- - - 2

dem Radlbackplatz, ,der Rudolf Dles_e R T dISi 24l c) Garagen sowie Tiefgaragen und ihre Abfahrtsrampen dirfen, soweit nicht durch Im Nahbereich der Bahnlinie ist bei Zugvorbeifahrten mit Erschiitterungs- und Sekun- 29. 11. 2005 die Aufstellung des Bebauungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbe-
Rochus- und MerowingerstraBe sowie der Bahnlinie als héchstzuléssig festgesetzt. Festsetzung 5.c) oder 5.d) eingeschrénkt, auch auBerhalb der iberbaubaren Grund- dérluftschallimmissionen zu rechnen. N e 3 NN [ | 2 V4 ys schluss wurde am 1. 12. 2005 ortstiblich bekannt gemacht.

Minchen-Mittenwald Fiir das mit 750 m2 BaugrundstiicksmindestgréBe bezeichnete Bauquartier wird, stlicksflache errichtet werden. ' 1 s/ S B a\)\)(\ ] < Y s @ W @

soweit in der Plan;eichnung vom NutzungsmaB des Quartiers kein abweichender Fir den Fall, dass Tiefgaragen Giberwiegend unter dem Geb&ude errichtet werden, E b ' % %@b A s 15/12 318/ 1 co £ @) /6 2. Der Entwurf des Bebauungsplans mit Begrindung in der Fassung vom 28. 8. 2007 wurde
. Wert eingetragen ist, kann die Oberkante Kellergegeschossrohdecke bis auf 1,00 m Uber die der natir- S N // 103,5-,/7 ,/:/ /8 L% " \ Q O lb 797 gem. § 3 Abs. 2 BauGB vom 24. 9. 2007 mit 24. 10. 2007 &ffentlich ausgelegt.
Planfertiger: Biiro fiir Ortsentwicklungs- _ auf Grundstiicken bis 750 m2 sine Geschossfidichenzahl von 0.280 lichen Gelandeoberkante am tiefsten Punkt des Geb&dudeanschnitts angehoben k‘é’ @ 'y 19 0 819/ 10/50 @5/ o) Die Behoérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden gem.§ 4 Abs. 2 BauGB in

und Bauleitplanung ' werden. Die Entliftung der Tiefgarage hat tiber Dach eines Geb&udes zu erfolgen, % /30 , 1035/34 I 3 19 O 2 o 0 der Zeit vom 28. 9. 2007 mit 29. 10. 2007 beteiligt.
Dipl.Ing. Frank Milller-Diesing - auf Grundstiicken Uber 750 m? eine Geschossfliache von 0,080 mal EO\tAII"efI'I S|chkd_urch te;chnlsclﬁe Neuerungt;)e.arlt odezr d'?\AM(?gl.'Crhke't de'n?_r..?gtulz“(xfkn . 102615 1035 1035/31 1035,/42 /55 /% o @ @8/7 2 *‘% ) @ )
Fanchrlchtung Architektur Grundstiicksflache zuziiglich 150 m2, in der Summe jedoch nicht mehr ntitimung keine anaeren Losungen anbietén. Zur viinimierung der Larmauswirku 1039 10 Ly q ~ ) 81 5 13 3.a) Der Entwurf des Bebauungsplans mit Begriindung in der Fassung vom 17. 4. 2008

egierungsbaumeister als 270 m2 gen der Tiefgaragen ist ein geschlossenes Rampenbauwerk und eine schallabsor- N b S 3 2 6 ® 8 wurde gem. § 4a Abs. 3 BauGB vom 30. 5. 2008 mit 16. 6. 2008, beschrankt auf die

| und Mitarbeiter ) . bierende Verkleidung der Wande und Decken der Rampen (Schallabsorptionsgrad 8. Bauvollzug ]",’ , g 803 e \ = i'\nderu% o, Bftantial. ausaslsat thi T ’
| Dipl.Ing. (FH) Eva Daum als hdchstzuléssig festgesetzt. mind. 0.6 bei 500 Hz) vorzunehmen. 2.3 ‘\J e A reane® @ . gen, s i
pl.Ing. Die fest trten B ind in den Erd h T h 7 1035 /47 5 5 = ! 803/1 a19/2\ 819 R 16 a18/6 ) 0 ) Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden gem.§ 4a Abs. 3 BauGB
gt IR HLg e schiattspianung _ _ Lo Die Decken von Tiefgaragen sind, soweit nicht mit Geh- und Fahrbelag befestigt, sl SR EIohiRa g ez e e g ESENRscgreia ss/ AasEal geatighs 26 w0 B 193 R g 81815 0/ 818 2 =) O N\ o1/t in der Zeit vom 2. 6. 2008 mit 17. 6. 2008 beteiligt.
E;?A;:Qlwgt&rzlu\(rghggstﬁlrer Fur das mit 1 000 m? BaugrundstiicksmindestgréBe bezeichnete Bauquartier wird, mit héchstens 0,60 m Mutterboden zu tiberschiitten und zu bepflanzen. einzutragen. 026/59 )( L " -/ a03/! 8! = O\ g ®©
Dipl.Ing. Jochen Gronle soweit in der Planzeichnung kein vom NutzungsmaB des Quartiers abweichender Die nach diesem Bebauungsplan festgesetzten Bepflanzungen, Freiflachenbefesti- } 035/368 | 593/16 2 1 ®) 743.b) Der Entwurf des Bebauungsplans mit Begriindung in der Fassung vom 22. 7. 2008
Fachrichtung Stadtplanung Wert eingetragen ist, d) Fir jede einer éffentlichen Verkehrsflache zugewandten Grundstlicksseite sind an gungen, Einfriedungen und sonstigen Nebenanlagen sind in einem Freiflachenge- ' > Q, 19 / 10/ ! \Q! 1 und vom 30.9. 2008 wurde gem. § 4a Abs. 3 BauGB vom 30. 5. 2008 mit 16. 6. 2008,
Dipl.Ing. (FI;) MarliisﬂHerzog - auf Grundstiicken bis 1 000 m2 eine Geschossflachenzahl von 0,225 delr StraBenbegrenzungslinie nur Ausfahrtsbreiten von insgesamt héchstens 6,00 m staltungsplan, iE 3er Rerg];el ausreijchend in Forn;m eines aug dss gesgn;te gruhnc:stt)ijck . i + 3 /15 819/ g 318/ 18 8 @ 33 beschrénkt auf die Anderungen, &ffentlich ausgelegt.
Fachrichtung Bauwirtscha . j . N zuldssig. ausgeweiteten Erdgeschossgrundrisses, nachzuweisen. Dabei sind der Gehdlzbestan . - , 8 Die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden gem.§ 4a Abs. 3 BauGB
Klie Eratirel stagen sEEdE ko Thiek | DTS Siie ,stchs°ss"a°,h3 e 0,’0h7 . mﬁ' p— und die Hohenlinien des natiirlichen Geléndes einzutragen sowie alle geplanten Gelan- N "‘i b S 2 & © A 819 o/ 48° O in der Zeit vom 18. 6. 2008 mit 7. 7. 2008 beteiligt.
gggggﬁﬁfgz‘fﬁe & Ghnssilickaiizzhe zazlglich 150" Inger SUMMS jecach NCht mehr als B0 T deveranderungen durch ein auf Normal Null bezogenes Nivellement darzustellen. ‘3 1026/ 926755 . @ & Q) a0/ ¢ 819/ 19 - ‘
| A M . . o -~ '’ > 4
Tel. 08143/959323, Fax 08143/959325 als hdchstzuléssig festgesetzt. 9. Grnordnung 8 7 = ® 19/ D i 4. Die Gemeinde Grafelfing hat mit Beschluss des Gemeinderats vom 25.11.2008 den
Biep RLAlp Sintslrlisdinniee B cciiche Grinfiach (o Q 1 819/ ¢ o 3 g0/8 § 5\ Bebauungsplan mit Begrlindung in der Fassung vom 30.9.2008 gem. § 10 Abs. 1 BauGB
héchstzuldssige Geschossflachenzahl, bezogen auf das a) ey pramliena traniiache 8 b 0,5\ 819 a o 316/7' TB I f als Satzung beschlossen,

A izt gesondert gekennzeichnete Baugrundstiick; z.B. GFZ 0,24 i Parkanlage 25 O ¢ 819 % g 5 818/21 "%} Cb %—; 797/ ! 0O1.200%
geffergg:t G ;j .7[ 288; Die vorstehenden Geschossfldchenfestsetzungen gelten fiir Gebaude mit nur einem Die 6ffentliche Griinflache ist, soweit nicht als wassergebundene Wegefliche 1026/ o 3?/’[,\ 8! . / ’ 813% (Siegel) Grafelfing S CARYEN S L
gzzz d: t :ﬂ: 28. 8. 2007 Vollgeschoss. Die Werte dlrfen genutzt, als Wiese anzulegen und unter Beriicksichtigung der Festsetzung 9.c) mit & = 9:,, 18
gedndert am; 17: 4: 2008 - um 25 % bei Geb&uden mit zwei Vollgeschossen und dartiber liegendem Dachge- e QC @ 1 19/ 819/ { 0 o P T R a7 R e L I N i g I s e ke
gedndert am: 22.7.2008 schoss mit mehr als 1,80 m Hohe, b) Lichtgraben, Abgrabungen und Aufschiittungen sind bei Gebaudefronten von weni- 9 o 817 & / 19/ gt (1. Burgermeister)
gedndert am: 30. 9. 2008 - um 47 % bei Geb&duden mit zwei und drei Vollgeschossen ohne dariliber liegendem ger als 12,00 m Abstand zur ErschlieBungsstraBe unzuléssig. : Grafelfing, den \SQLZ@@") Inning, den 30. 9. 2008 \ \ Loc/,ho & 819 i ; 19 o) iz .

Dachgeschoss oder einem Dachgeschoss mit héchstens 1,80 m Héhe A:}Iseit\i/g s’,(ind s;le bﬁi Gebaduden mit nl'nindestelnsh12,c(l)0 rr:l dAbstand fz:ur offentli- i Str, 9o/X & p - 8 3 \ 5. Der Bebauungsplan wurde am A4. QL. 264 ortsiiblich durch Anschlag an den
= : : % : chen Verkehrsflache nur insoweit zuléssig, als hierduch die unter Festsetzung 9.c / O 81 Gemeindetafeln bekannt gemacht. Der Bebauungsplan ist damit gem. § 10 Abs.3 BauGB
Uberschritten werden. Die Geschossh&he von 1,80 m ist von der Oberkante Dach- M T . 9 a19/ arel g gsp AMit g ADS
" geschossfuBboden zur Oberkante Dachhaut an der héchsten Stelle zu messen. genannten erhaltenswerten Baume unbeeintréchtigt bleiben 3 il 318/25 Q 2 rechtsverbmdhch gnd kann gb L4.@]-. ¥1.. auf Dauer im Rathaus Gréfelfing, Bau-
Die Gemeiride GRAFELFING . ) ' 5 ' . . : . . : . o 8 58 % /A e‘( verwaltung, Ruffiniallee 2, eingesehen werden.
, ; Eingeschossige Teile von Gebduden mit zwei Vollgeschossen, wie Erker, angesetzte c) B&ume, vor allem Eichen, Linden, Ahorn, Ulmen, Eschen, Buchen und Waldkiefern = e - Qs 22 i %
erlasst gemaB § 2 Abs. 1 sowie §§ 9 und 10 des Baugesetzbuches - BauGB - in der Fassung Anbauten, aus dem Hauptdach abgeschleppte Teile u.a., erfordern keine differen- mit einem Stammumfang ab 0,50 m, sind zu erhalten. Die Baugrundstiicke sind, A iy SR Sl — R 1/* % < < 59/ /63 818 S - (Siegel) Grafelfing, den ..}4..Ql..Z@Q®
der Bekanntmachung vom 23. 9. 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geédndert am 21. 12. 2006 zierte Geschossflachenberechnung. Das Geb&ude kann bei dclar Gescéhoszﬂéchlfn— soweit sie nicht als Geh-, Fahr- und Terrassenflache oder als Stellplatze flir Kraft- (1. Birgermeister) (Planfertiger) 1035 \ \ «,ﬂ,owbd%/ O 81 ’ 819 8t 6 5 o
. ¥ L i i 2 3 berechnung insgesamt als zweigeschossig gewertet werden. Ist ein Grundstiic fahrzeuge angelegt sind, unbefestigt zu halten, gartnerisch zu gestalten und mit ' - S 46 3
(BGBI. | 8. 3316), der Verordnung dber die bauliche Nutzung der Grundstticke Be_l'UNVO i dagegen hinsichtlich der Geschossigkeit erkennbar gemischt, d.h. mit aneinander Béumen und Strduchern zu bepflanzen. Es sind unter Anrechnung des vorhandenen \ \ \ ’/? % ? 1025/37@ 83,3/34 331/ LOChhaMer Str, . Al R A.-’
der Bekanntmachung der Neufassung vom 23. 1. 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt ge&ndert durch gebauten oder getrennten Baukérpern unterschiedlicher Geschosszahl und Dach- Baumbestands mindestens so viele Laubbaume zu pflanzen, dass auf je angefan- \n w1 \ Z Raay, 6\() \
Art. 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung ausbildung bebaut, so ist auch ein angesetzter eingeschossiger Erweiterunhgsl?au, gene 300 m? Grundstiicksflache ein Baum kommt. Hiervon ist bei straBenseitigen i \ Odickp O \ Q : if
. " insbesondere aber eine zweite mit nur einem Vollgeschoss errichtete Haushalfte Grundstucksfronten von mehr als 15,00 m mindestens ein Baum in der nicht tber- S\ | 6 o 6
Yon HURINEREENG Vo Be. 3, THRVABGE, | S. 466), Arl. 61 danBeysn RSN - BHE0 gesondert zu rechnen. In diesem Fall ist vom zuldssigen Regelwert die Erdge- baubaren Vorgartenzone zu pflanzen. \ \ = % 1026 1026/7 v \ o Q
in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. 8. 2007 (GVBI. 2007, S. 588) und Art. 23 schossflache des eingeschossigen Gebéudes oder Gebéudeteils abzuziehen und 1 }\ ) 1 \P 633 e ) S &N O 6/10
der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern - GO - in der Fassung der Bekanntmachung der ,unverbrauchte Rest“ mit dem flir zweigeschossige Gebaude vorgesehenen d) Private Verkehrsflaichen (Wohnwege bis 3,50 m Breite, Garagenzufahrten, offene \ \ \ \ \ 1026 12 3/10 ol : Y @ / 533/2 & @ NS
o) Ty 1y . ) " . . < \ B
vom 22. 8. 1998 (GVBI. 1998, S. 796), zuletzt geéndert am 26. 7. 2006 (GVBI. 2006, S. 405), Zuschlag von 25% bzw. 47% zu veranschlagen. Stellplatze und Hauszugange) sowie Terrassenflachen sind mit Schotterrasen, was- VAR ‘ 83 83 15 5= /t |/ » - J
: sergebundener Kiesdecke, Rasensteinen oder trocken verlegtem Pflaster bzw. Plat- A 9 / 9 [tk 536 R
diesen Bebauungsplan als c) In allen Baugebieten sind, soweit nicht abweichend mit nachstehendem Planzeichen ten zu befestigen. Bitumindse Beldge sowie mit Pressfugen verlegte Verbundsteine 10 < @ AT e
festgesetzt, hdchstens drei Vollgeschosse zuléssig. Ein drittes Vollgeschoss darf nur sind, soweit das Steinmaterial selbst nicht wasserdurchl&ssig ist, unzuldssig. i PR
i als allseitig zurlickgesetztes Terrassengeschoss ausgeflhrt werden, dessen Uber- S g ] A PSR S : | _ % 5 il B @ 2 15/3 © 5)6 :
Satzung. baute Flache hochstens zwei Drittel der Fl&dche des darunter liegenden Geschosses e) Auf den 6ffentlichen Griinflachen sind Mobilfunkanlagen unzuléssig. GEM E| N DE GR AF ELFI NG e’-\\v ) ‘Z B V78] B = 5 A 88 J \- e 635/‘ Bl N - se\’s“'
D~ % <) 9 26 2\ B Of Qi
. R 3 . 7 10 > =k ) 0 gud %
Bebauungsplan Nr. 1G fir das Gebiet W N e / \ % ' Rudolf~Dieagi—5 843/4T s 5 1 8
: : e —Diesel—
| Zwischen den Baugebietsgrenzen nérdlich der 2 %) % 8 " sel—Str. IR
N Scharnitzer und westlich der Rottenbucher Stra3e, x 96 y 1025/127 0 <o \ \ ) : %
* dem Radlbackplatz, der Rudolf-Diesel-, Wirm-, AR Ao & 55 o 7 0 3
L { : St W 1025/ 850/ Q.
> Rochus- und Merowingerstraf3e sowie der Bahnlinie 1|l f @48 <A o 05!
¢ o ' Teshel tr, .
A. FESTSETZUNGEN betréigt. Auf Grundsticken mit einer auf 12,00 m festgesetzten Gebzudehshe unter- ' Minchen-Mittenwald 5 /57 O . o2 e
liegt die Ausgestaltung des dritten Vollgeschosses keiner Einschrénkung. : K ~ \J 0 A W h 1 Tt
i ha @ epst s o e .. 10.Immissionsschutz auf den Baugrundstlicken entlang der Bahnlinie, " ; . ; ab! S < gAb S
1. Geltungsbereich Die First- und Gebdudehdhe ist, gemessen Uber der natlrlichen Gelandeoberkante det Lochiiaior stiaba tifelider Rottenbicher &raBe » Ubersicht M =1 : 5 000 ( = | NORDEN a7 ; 0 i o
o e am tiefsten Punkt des Geb&dudeanschnitts, bei Gebduden mit einem Vollgeschoss . 5 Adoh 26 /137 0 = 0. 9
a) | il |  Grenze des raumlichen Geltungsbereichs auf héchstens 9,00 m, bei Gebéuden mit zwei und drei Voligeschossen auf htch- a) Bei Neu-, Um- und Erweiterungsbauten sind gem. den einschidgigen Larmvor- L V% i £ o &S B B 0bert~8tifter.3tr‘ 1 026/78 A /3 X ”
stens 10,50 m, jedoch nicht héher als 7,50 m Uber der FuBbodenoberkante des . : : : RO~/ QR o \\\\\\\\\\\\é %) : ) 1 0. 4 6 8 W 4
i : . % ‘ . E schriften (RLS 90, Schall 03 etc.) die Beurteilungspegel bzw. maBgeblichen & \ 7 oF s i) & 50/ g
b) Dieser Bebauungsplan ersetzt innerhalb seines rdumlichen Geltungsbereichs alle rechts obersten Vollgeschosses, begrenzt. e ; : . ' ; : \ 4 \¢ ) ' 026/ 8
verbindlichen Baulinien- und Bebauungspléne AuBenlédrmpegel (i.S. DIN 4109) zu ermitteln und anhand dieser die resultierenden %J D)) \E\\\\\\\\\\\\\\\% [ 2 \ 9 4 O
bl : bewerteten Bauschalldamm-MaBe der larmbeaufschlagten AuBenfléchen (bei M7 . © SN r r N © o 3 ; 5 M o |
111/12,0 héchstzulassig drei Vollgeschosse mit einer First- _Dachgeschossausbau emschheBllch der Dachhaut) von schutzbedurftigen Rdumen & s . S = = 10 9 0?& To /
2. Art der baulichen Nutzun bzw. Gebiudehdhe von héchstens 12.00 m i.S. der Nummer 4.1 der DIN 4109, insbesondere von Wohnungen (Art. 45 und 46 SRL Ao ta | : iy Q) , = o )
: et 9 : ’ : BayBO), entsprechend der Tabelle 8, 9 und 10 der DIN 4109 festzulegen. — 3 % 2] &w' \ i 5 2 e )( =W 100 s g8 1 - e
a) Das mit @ bezeichnete Bauquartier ist gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit § 3 d) —e—e—e—e—e—e— Abgrenzung zwischen und zu Baugrundstlicken mit einer An den bahnnahen Geb&uden ist abweichend davon das Maximalpegelkriterium N e : % 6/1 Sckstr a®- 8 40
BauNVO als Reines Wohngebiet festgesetzt. gem. Festsetzung 4.a) und 4.b) gesonderten Grund- und gem. B.2 der DIN 4109 zu prufen und ggf. zu berticksichtigen. 5, @5/ Y / 77 = Radibackstr. 25 = //7/‘ @ 2\
: : i Fog Geschossflachenfestsetzung - \ec It / NN S =
Das mit bezeichnete Bauquartier ist gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit § 4 ¢ ) : ’ , : Sportplatz <) /i | 0 - | S
: . b) An Fassaden mit Beurteilungspegeln > 45 dB(A) im Nachtzeitraum sind zum Luften ,/ 853 5 D D
BauNVO aTls Allgemeines Wohngebiet festgesetzt. : / : i W i 5 A a - | 5
Y : E notwendige Fenster von Schlaf- und Kinderzimmern nur zuléssig, wenn sie hinter i 102 98 5 18 §§ : 3/ m 854/9
Bauliche Erweiterungen und Anderungen sowie Nutzungsanderungen und Erneuerungen 5. Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflache einer festen, schallabsorbierend ausgekleideten und mit einer Liftungsméglich- s /9 1026/ NN 9 32 089 gt sk /////
der auf FI.Nr. 843/2, /3, 854/23 (WUrmstraBe), 843/16 (Rudolf-DleseI-StraBe) und 1026/22 keit versehenen Verg|asung (Wintergarten) |iegen_ Alternativ sind die betreffenden ] ,'II 1026, 102 o (&) : / e 85 o é) O 5 )
(Rottenbucher StraBe) vqrha}ndenen L_md nach den un't_er Festsetzung 2.a) genannten a) In allen Baugebieten wird die offene Bauweise festgesetzt. Auf dem Grundstiick Raume mit einer schallgeddmmten Bellftungseinrichtung auszustatten. Beide .g A 103 @) 54 g > 5 WR 85"/ d ] 32
Gebietskategorien unzuldssigen baulichen Anlagen kénnen gem. § 1 Abs. 10 BauNVO FI.Nr. 843/3 ist auch besondere Bauweise - Gebéude tiber 50 m Lange - zuléssig. Einrichtungen duirfen die Schallddmmung der Geb&udeauBenhaut nicht mindern. S| - 4026/ 3 1 ¥ 0 /5 < e @
als Ausnahme zugelassen werden, wenn sie dem bereits ausgelibten Nutzungszweck A Hatisariot & iliss Die Wintergérten sind mit versetzt angeordneten Fensterfliigeln zu versehen und in 5f 5 1026/80 1025/ [ WR 5 7 &)
dienen und nachweislich eine Verminderung der Imisssionsbelastung der Nachbarschaft grupp 9 geschlossener Form auszufihren, U\ N 5 2 LBV = - 5 &
erreicht wird. @ einseitiger Grenzanbau zuldssig N Teroststr. i | oL \ S < S = O O R
Im Allgemeinen Wohngebiet sind Mobilfunkanlagen als gewerbliche Hauptanlagen Innerhalb der Uiberbaubaren Grundstlicksflachen ist der einseitige Anbau an Grund- c) Im Bauvolizug (auch Freistellungsverfahren) ist seitens des Entwurfsverfassers der L J".fo \ /9 i ! i 2 e 2 B n € 6/28
unzulassig. stiicksgrenzen als besondere Bauweise zuléssig, wenn Schall- bzw. Immissionsschutz grundsatzlich nachzuweisen und sicherzustellen. Bei [ A 5 N 102 026 1 2\ 1026 853 8 & 854/2 O B 5 @
: ) e : maBgeblichen AuBenlarmpegeln (vgl. DIN 4109) von gleich oder héher als 61 dB(A) {1 & ) A\ 025/4 1 5 3 3/
- bei Rechtskraft dieses Bebauungsplans bestehende Gebdude an die Grenze ist der Nachweis zwingend A1 s 3 3 =1 < g5h m
b) e e —e—o—6- Abgrenzung von Baugebieten mit unterschiedlicher Art der gebaut sind oder ' e ‘& \ o T 5 @ :,\}&;&A\\%\‘ \ \B 09:‘
ey ) 1NN i P
gsldon Nuling - durch Abriss einer auf dem Nachbargrundstlick stehenden Doppelhaushélfte ein 11.LangenvermaBung, Flachenbezug % 1026 8l N D 5 /38 5 o 3 \@.‘ s & i { 0 O e
; ! 7 i ; Gebaude an der Grenze als bis dahin zweite Doppelhaushélfte freigestellt wird. © = /2 b i b & §
o) I . Flache fir Gemeinbedarf o 20 L Mapsahiinietsrm 28 20im 0 3 /% a @ R
Gem. Art. 6 Abs. 1 Satz 3 BayBO sind fiir diese Gebédude keine 1 i oS 5 A 2 B ‘026/42 & 85‘/6 & 654/12 %)
u Stellplatzflaiche des Kurt-Huber-Gymnasiums Abstandsflachen vor den an der Grenze stehenden AuBenwénden erforderlich. b}’ Die Elctenabgrenzinigan Aller i den verstshandsimFestsstaungen gananiien ; “\%5 \O K - 2 o 2 -% . &5;] . oo
; : . o1 . : ‘ 0 (=} ¢
d) Auf allen Baugrundstticken ist die Errichtung von Mobilfunkanlagen, die als Nebenanla- b)) ———— Baugrenze Engrg.:‘rgmern beziehen sich auf den bel Satzungsbeschluss gilltigen Grundstcks 1026/1 26/ 1“%%‘6 00 o 00, Q2N 3 & %ze\za
' . i . X (=]
gen i.S. des § 14 Abs. 1 BauNVO allein das durch den Geltungsbereich dieses Bebau- Im Rahmen der zulassigen Grund- und Geschossflache sind Uberschreitungen der m 29 @ Q S 026/39 L\ 35{628 65 o2 o3 =
ungsplans umgrenzte Baugebiet versorgen, unzuléssig. Alle sonstigen Nebenanlagen Baugrenze bis zu 2,25 m fiir Geb&udevorspriinge und Anbauten, wie Wintergér- ' 26/ o % */g 0 O /3 o3 i
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BauNVO an der Stitte der Leistung zulassig. Entlang von bestehenden Gebadudefronten gezeichnete unvermaBte Baugrenzen s g v e bestehende Grundsticksgrenze ‘ 8 = s : sl X
sind in ihrer Lage durch die AuBenfronten dieser Geb&ude festgesetzt. 4___7 zu einem Baugrundstiick zusammengefasste Flurstiicke o = o R
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a) Fur das mit bezeichnete Bauquartier werden, soweit in der Planzeichnung kein Baubeschrinkungen. Gem. Art. 6 Abs. 5 Satz 3 i.V. mit Art. 81 Abs. 1 Ziff. 6 BayBO Die volle Ausnutzung des zuldssigen Baurechts setzt auf Baugrundstilicken, die aus ¥ 4 6627 1 720/ 5 W\ OL T D 3 -
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At Zufahrtsflichen benachbarter Hammergrundstiicke sowie von privaten Verkehrsfla- einem Flurstick voraus. 718 3 13 . w0
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als hdchstzuléssig festgesetzt. 8. Private Verkehrsflachen, Versorgungsanlagen bzw. des Grundwassers zu verhindern, sind Tiefgaragenbdden dicht auszufiihren. ‘ : Y
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75 % der festgesetzten Grundfléche zuléssig. Befahrbarkeit und die Erreichbarkeit der offentlichen Verkehrsflache gewahrleistet (z.B. Elektronik- und Computerfirmen) auch in Abstéanden von (iber 40,00 m zur Bahn- O ' e 61/% 703/11 % o I of1
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