a) Auf allen Baugrundstiicken wird, soweit in der Planzeichnung kein abweichender Wert ein-
getragen ist,

- auf Grundstiicken bis 750 m? eine Grundflichenzahl von 0,30

- auf Grundstlicken tber 750 m? eine Grundfléche von 0,12 mal Grundstiicksflache zuziig-
lich 135 m?, in der Summe jedoch nicht mehr als 315 m?

als héchstzulassig festgesetzt.
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Planbezeichnung: Gemeinde Gréfelflng 5. Bauweise, liberbaubare Grundstiicksfliche gutachten, die Teil der Bauvorlagen sind, zu ermitteln. Hierzu ist als einschléagige Richtlinie 9 S Ha VERFAHRENSVERMERKE
: . g et . die DIN 4150, Teil 2 heranzuziehen. In diesem Bereich sollten ausschlieBlich elastische Q tr.
Bebauungsplan Nr. 1J fur das Gebiet a) In allen Baugebieten wird die offene Bauweise festgesetzt. Gebéudelagerungen mit einer rechnerischen Abstimmungsfrequenz von 10 Hz oder nied- =/ O ; Beschl derat 29. 1. 2013
i i i i i i i 1. Die Gemeinde Gréfelfing hat mit Beschluss des Gemeinderats vom 29. 1.
zwischen Bahnhof- und BogenstralRe sowie riger zur Ausfuhrung kommen. Die Lagerungsebene kann im Fundamentbereich oder im _
. % g ' , . b) s—— Baugrenze aufsteigenden Mauerwerk unterhalb der Kellerdecke angeordnet werden. 1 die Neufassung des Bebauungsplans Nr. 1J beschlossen.
zwischen Wirm und Bahnlinie Munchen-Mittenwald Entlang von bestehenden AuBenwénden von Geb&uden und Gebaudeteilen gezeichnete 0 b Der Aufstellungsbeschluss wurde am 21. 2. 2013 ortstiblich bekannt gemacht
unvermalfite Baugrenzen sind in ihrer Lage durch die AuRenfronten dieser Gebaude festge- o (§ 2 Abs. 1 BauGB).
umfassend die Bau- und Gemeinbedarfsgrundstiicke FI.Nr. 41, 332, 332/3-/5, setzt, 11. LéngenvermaBung, Fldchen- und Héhenbezug | o
/8,111, 333/2-/6, 110, /12, 114, /16-/21, 123+/24, /29, /31+/32, 334, 334/2-/10, : , a)+——20 ——+  MaRzahl in Metern: z.B. 20 m - et 2. Der Entwurf des Bebauungsplans mit Begriindung in der Fassung vom 7. 11. 2013
336/9+/10, /12, 336/18, /21123, [25-/27, 129, /36+/37, 337/20-/29, /32, /41+/42, N e T IR . S R L0 W M- g \ wurde gema®s § 3 Abs. 1 BauGB vom 28. 1. 2014 mit 27. 2. 2014 zur friihzeitigen
340/2-/4, 347/3+/4, 348/2-/6, 349, 349/2, /4-/6, /8-/10, /12, /15-/18, /20, /23-/25, .1 . b) Die Flachenabgrenzungen aller in d_en vorstehenden Festsetzungen genannten Flur- 3 @~ q Beteiligung der Offentlichkeit ausgelegt. .
/128-/38, 350/7, /11, 124, /28, /31, 135-/37, 142, /148-/50, /52+/53, /55+/56, /63, d) Werden Gebéude naher als 8,00 m an die Straenbegrenzungslinie herangeriickt, dirfen nummern beziehen sich auf den bei Satzungsbeschluss gtiltigen Grundstiicksbestand. | IXJ tﬂ‘l ] . Die Behprden ;nd sonstztg;n ;’crﬁger f.:f;er;tllcz:%:; Bbel?r!lget wurden gemaf § 4 Abs. 1
166, /72, 182+/83, /187, 189+/90, /92, /94+/95, /97-/99, /104-/106, /109-/112, nur 75 % der Grundstucksbreite an der stralenseitigen Front mit Hauptgebauden, Gerate- 548 Cviindiats i lhsiam ke N | Null: z.B. 548 i § 1 BauGB in der Zeit vom 2. 2. mit 3. 3. etelligt.
1115+/116, /122-/126, /128-/1130. /132-/139. /143-/145. /149-/1157 /159-/165 hé&usern, Garagen und offenen Uberdachungen bebaut werden. Ausgenommen hiervon ist €) '$' PTG N DRBSRTT SN INOITR TNUS, .15, B9 -
s e 1 e : by oo das Grundstiick FI.Nr. 350/162 an der Grawolfstrad ‘ o 3.a) Der Entwurf des Bebauungsplans mit Begriindung in der Fassung vom 9. 12, 2014
1169-/171, /176-/178, /180+/181, /185-/188, /190-/192, /196-/198, /202, /204 W DT SN TR bbby i | ° - . gt el
, . : ' ' B Rt | wurde geméaR § 3 Abs. 2 BauGB vom 6. 2. 2015 mit 12. 3. 2015 6ffentlich aus-
1211+/212, 1220+/221, 1223, 1225+/226, /1239, /1244, 351, 351/2-/6, /8, /14-/21, i i d gelegt.g §
:i:’ ii::g :gf?? f;g;ng :5*'/; 8453:;/2:532:2,3’35?2/: 14.‘«235-‘r’4;'635B 23654133;;” ik i [ e pe- ) 7 pr— @, Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden gem4R § 4 Abs. 2
+, - - | R it i 3 e E N " ™
486 ' Mo il ' = Vi ' a) Die Oberkante des Rohfulbodens des untersten VollgeschoBes darf nicht hher als B. HINWEISE { peg e N ol BauGB in der Zeit vom 2. 3. 2015 mit 3. 4. 2015 beteiligt.
und 606 sowie Teilfldchen aus FI.Nr. 438/2, 447/1, /3+/4, R ; : 5 ool = ‘ ! ol 35
r e : , 0,30 m (ber der natlrlichen Gelandeoberkante im Mittel des Geb&udeanschnitts liegen. « | 2 ‘ O i Bkt s Bk | R ki s i B ers 230 08
. Gemarkung Grafelfing einschliefilich des Sondergebiets sowie der Verkehrs-, Hiervon ausgenommen sind alle Geb&ude auf Grundstiicken, fir die eine Grundkote festge- 1. Grundstiicke : 3. b) Der Entwurf des Bebauungsp ggs mi eg[)un2 0u1nsg lr)t e x 20159 v T
Griin- und Wasserflachen innerhalb des Geltungsbereichs setzt ist. Bestehende SockelgeschoRe kénnen niveaugleich erweitert werden, soweit hier- _ . | %, . wurde gemél § 3 Abs. 2 BauGB vom 9. 10, mit 9. 11. erneut offentlic
von die gem. Festsetzung 4.d) begrenzte Geb&udehshe nicht tiberschritten wird. Kennziffer des Bauquartiers; z.B. WR2 ‘3 AR, ausgelegt. _ " e
e & 456/3 Flurnummer; z.B. 456/3 o = O Die Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange wurden gema 4
Planfertiger: gf“ﬁ“ﬁf’“m Ig(;llml'-?l'oslng F b) Solarkollektoren und Fotovoltaikmodule sind grundsétzlich an Wanden und auf Dachern besteh G o 2 - o » . Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 17. 10. 2015 mit 16. 11. 2015 beteiligt.
L et von Hauptgebauden zulassig, soweit sie die Gebaudehshe nicht iiberschreiten. Gegeniiber y . estehende Grundstiicksgrenze | >, - ’ :
iy oo il Dachkehlen und -graten ist bei nicht vollstandig mit Sonnenkollektoren und Fotovoltaikmo- “ zu einem Baugrundstiick zusammengefasste Flurstiicke ) j i 4. Der Entwurf des Bebauungsplans mit Begriindung in der Fassung vom 15. 3. 2016
Regierungsbaumei:hr dulen belegten Dachfléachen ein Abstand von mindestens 1,00 m einzuhalten. Bei Dachnei- O =0 aufzulassende Grundstlicksgrenze s : o i wurde gemaR § 4a Abs: 3 BauGB vom 23. 8. 2016 mit 6. 9. 20.16 beschrankt auf
Fachrichtung Wohnungs- und Stédtebau gungen bis zu 20° sind auch aufgesténderte Solaranlagen zulédssig, soweit die festgesetzte i g @ ) i B die Anderungen, _dﬁentllch_ ausgelegt. Die Beht?rden und sonstlggn Tréager offentlicher
Klosterhof 8, 86911 Dieien a. Ammersee SebEUaehote Diclt Sarenime W, - ) 0 T T T e s s T [ e —— vorgeschlagene Grundstiicksgrenze 23 Belange wurden in der Zeit vom 24. 8. 2016 mit 7. 9. 2016 beteiligt.
Tel. 08807 - 9009430, Fax /- 9009431 s Gemeindegrenze O D
rtspla @mueller-diesing.de : i Foodl oo : : : )
KHB e s lisralssing 46 c) Stromleitungen sind unterirdisch zu fuhren. Die als Zufahrten genutzten Teilflachen hinten liegender Flurnummern (sog. Hammergrund- 80 5. g'abGeme'ndle Gra':eangruhnac:umn“ 5\332?1;’::3%? %gmg;dgraztg;’gmeﬂé:g 210(;' ig:"1
Rechtskraftige Ausferti d) Terrassengeschole Uber dem zweiten Vollgeschol sind mit flachen bis zu 8° geneigten stlicke) zéhlen zum Baggrundstuck 1.S. der Festsetzung 3.a), 4.a), 4'.b) und 9.d). Die volle - o ®) a:u?;tg‘:fg:;ﬂg b:gchlossegn 9 i . '
! i ung Déchern auszubilden und allseitig mindestens 1,50 m von der AuRenwandflucht des darun- Ausnutzung des zulassigen Baurechts setzt auf Baugrundstiicken, die aus mehreren Buch- ook 1 A 2 -
gefertigt am: 10. 10. 2013 Akienzzichon: % 7 22y ter liegenden GeschoRes zuriickzusetzen. grundstiicken bestehen, die Verschmelzung der Flurnummern zu einem Flurstiick voraus. Vo) EP'Q ®
geéndert am: 7.11.2013 A ““"‘ém/{’ i i O (Siegel) | Grafelfing, den ..} &1 D: Q1.6
geéndert am: 28. 11. 2013 ‘euhtsiriitig geit /4 ’/f_m' % e) Dachgeschofe unterhalb der gem. Art. 2 Abs. 5 Satz 1 BayBO in der bis 31. 12, 2007 ) | & g )
k gedndert am: 27.11. 2014 Exeinplar fir B geltenden Fassung definierten VollgeschoBgrenze dirfen nicht iiber das darunter liegende 2. Bauliche Anlagen & . o i
gedndert am: 22 9.2015 Landr;‘samtesa:dluenplanung/ Bamng,g des Vollgeschol} auskragen. Aushéhlungen durch Uberbaute Terrassen, Loggien oder Hausein- — bestehendes Hauptgebaude | E & O O iy ) &
geéindert am: 15. 3. 2016 unchen gange bleiben hiervon unberiihrt. 1 SR it N s 2\ Uta Waist
geéndert am: 27. 9.2016 l T ) o i ® O Nog GY (1. Burgermeisterin)
| & e .
7. Offentiiche Verkehrsfikche 3. Verkehr o @ " - & 48 6. Der Bebauungsplan wurde am |3A@,20\6. ortsiiblich durch Anschlag an den Gemeinde-
a) | | Fahrbahn, Radweg, Gehweg dR ; = '5 . tafeln bekannt gemacht. Der Bebauungsplan ist damit gem. § 10 Abs. 3 BauGB rechts-
| RN Stralenbegleitgrin ' SRR AR SR O =§ - o 9 0 verbindlich und kann ab {3,)0.2@.16.. auf Dauer im Rathaus Gréfelfing, Ruffiniallee, einge-
& R —— @ selbststandiger Geh- und Radweg 3 s woo® m sehen werden. Auf die Rechtsfolgen der §§ 44 und 215 BauGB wurde hingewiesen.
R . D)) com————— StraRenbegrenzunagslinie (als beschrankt éffentlicher Weg gem. Art. 53 Ziff, 2 A *
Die Gemeinde GRAFELFING ) egrenzung Bayer, Straften- und Wegegesetz gewidmet) \ QO g : >
erlésst gem. §§ 2 - 4 sowie §§ 9 und 10 des Baugesetzbuches - BauGB -, der Verordnung {iber , )z( FuRgéngersteg | af = = (Siegel)
die bauliche Nutzung der Grundstiicke - BauNVO -, Art. 81 der Bayer. Bauordnung - BayBO - 8. Private Verkehrsflidchen, Versorgungsanlagen | FST . = s ‘_ -
und Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern - GO - diesen Bebauungsplan als a) Bei Wohnungen bis 120 m* Wohnfléche sind ein Stellplatz je Wohnung, fiir Wohnungen i { ] o 8 1. a®
uber 120 m? Wohnflache zwei Stellplatze je Wohnung nachzuweisen. Bei frei stehenden & Tonsoraiiis | — e CDQ 2 \ f Uta Wiist
- Gebéuden, vertikal getrennten Zweifamilienhdusern und Doppelhaushélften mit jeweils nur S i | & 8 IVDE G% (1. Burgermeisterin)
3 Satzu ng: einer Wohneinheit beschrénkt sich die Nachweispflicht auf einen Stellplatz pro Wohnung, | {9_548.755 Hohenkote und Hohenlinie mit Hshenangabe | — o
RI sofern vor diesem Stellplatz ein mind. 5,00 m tiefer uneingefriedeter Stauraum in Stellplatz- s tiber Normal Null: ; 4 i %
g breite vorhanden ist. 548 z.B. 548,755 m (i. NN bzw. 548 m 0 o ot
) FTTTTTIT o
3 b) Auf jedem Grundstiick sind héchstens sechs oberirdische Stellplatze, davon héchstens IRELIEPRIARLIAE Boschungsfidche | © O m
vier in Garagen- oder Carportgebéduden, zuléssig. AuBerhalb der iberbaubaren Grund- [ 5 D) O O il
q !
| D &-ﬂ ﬁw 8 wﬁ £
A. FESTSETZUNGEN stucksflache ist die Errichtung von Stellplatzen, Garagen und Tiefgaragen in mehr als 25m 5. Griinordnung, Landschafts- und Denkmalschutz, Einfriedungen | P < o e TP
Entfernung von der StraBenbegrenzungslinie bzw. dem Ende von Zufahrten auf Hammer- \ Laubbd , - ) K } ] C\ . i
1. Geltungsbereich grundstiicken, gewidmeten Eigentiimerwegen und mit Geh-, Fahr, und Leitungsrechten aubbaume mit groRem und mittlerem Kronen- /7 O (
T belegten ErschlieRungsflachen unzuldssig. durchmesser (hoch und breit bzw. hoch und schmal) =L 0 el 5
a) BB —  Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs _ ; : ot : \‘ t® 24
An das Hauptgeb&ude angebaute oder frei stehende Garagen/Carports und Nebenanla- | Laubbdume mit mittlerem und kleinerem Kronen- : ST v N
b) Dieser Bebauungsplan ersetzt innerhalb seines rdumlichen Geltungsbereichs alle rechtsver- gen sind in ihrer Hohe auf 4,50 m, gemessen im Mittel Uber der natirlichen Gelandeober- ' durchmesser (niedrig und breit bzw. niedrig und schmal) } o)
bindlichen Bebauungspléne. kante am Geb&udeanschnitt, zu begrenzen. Art. 6 Abs. 9 Nr. 1 BayBO bleibt unberihrt. Mit raumbildende Gehdlzgruppe | ;
Ausnahme von offenen Stellplatzen und Nebenanlagen zur Unterbringung von Abfall- und ’ hdher als Bebauung ‘ - o e
Wertstoffbehaltern sind Vorgartenbereiche, in einem Abstand von mind. 5 m zur nachstgele- : y 9
2. Art der baulichen Nutzung l genen Strallenbegrenzungslinie, von Nebenanlagen und Garagen/Carports frei zu halten. raumbildende Gehélzgruppe ‘ s
; ; i . . niedriger als Bebauun (
a) Das mit T/ bezeichnete Baugebiet ist gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit § 3 BauNVO c) Die Entluftung der Tiefgarage hat (iber Dach eines Gebaudes zu erfolgen, soweit sich durch , L ¥ ) E % O ;-g_-;
als Reines Wohngebiet festgesetzt. | technische Neuerungen oder die Méglichkeit einer natiirlichen Entliiftung keine anderen Bei Baumalnahmen sind die Vorgaben der DIN 18902 ,zum Schutz von B&umen und Gehél- | i o 10 aeo®
B 65/2 07) b h f Lésungen anbieten. zen bei Baumalinahmen" einzuhalten. Bei Neupflanzungen von Bdumen ist zwischen Wasser- | W i
Auf dBem aus den Buchgrundsttcken FI.Nrn. 465/2 und 806 (Bahnhofstralte L N) t:Ste on- N . = leitung und Stammachse ein horizontaler Abstand von mindestens 2,50 m einzuhalten. Sollte O O 0 - Y85
den Baugrundsttick sind Nutzung(-_:n gem. § 3 Abs. 2 BauNVO unzuléssig und Nutzungen } Zur Mlnlmlerun‘g der Lérmausw!rkungen der T!afgaragen ist ein geschlossenes Rampen- dies nicht méglich sein, miissten SchutzmaBnahmen nach dem DVGW-Arbeitsblatt W 125 - ai %
gem. § 3 Abs. 3 BauNVO allgemein zuléssig. bauwerk und eine schallabsorbierende Verkleidung der Wande und Decken der Rampen hergestellt werden. | ; _
Bauhchge Erweiterungen, Ange.rurége.n unsv Err‘neuer_ungen cller quf FibNr. I;Shom iz I(Stefa- | (S.challabsorptlonsgra mind 96 bei 509 Hz) vor.zunehmen | g Rodungen, Gehdlzriickschnitte sowie Baufeldréumungen sind nur zwischen 1. Oktober und l ~ 63
nht;ls|stra ) vorhandenen u"b lmb einen Wohngebiet un:t;ﬁssngen a:l{‘/:Oenl i agenh | Die Decken von Tiefgaragen sind, soweit nicht mit Geh- und Fahrbelag befestigt, mit minde- 28. Februar, also aulerhalb der Brutzeit von Végeln, vorzunehmen - andernfalls ist gem. § 39 2
(Ma ?’be"'eb und Heizungsbaubetrieb) kdnnen i § i, sl SA“Z“ g stens 0,60 m Mutterboden zu berschutten und zu bepflanzen. Abs. 5 Satz 2 BNatSchG mittels dkologischer Baubegleitung wahrend der MaBnahmen sicher- » 5
zugelassen werden, wenn sie dem bereits ausgelibten Nutzungszweck dienen und nach- ? , _ i e P zustellen, dass keine britenden Végel oder andere geschiitzte Arten betroffen sind. \ ®
weislich eine Verminderung der Immissionsbelastung der Nachbarschaft erreicht wird. d) Fur jede einer offentlichen Verkehrsfliche zugewandten Grundstiicksseite sind an der torte Blotoofibche: A
Das mit @ bezeichnete Baugebiet mit den FI.Nmn. 350/52, /112, /197 ist gem. § 9 Abs. 1 1 Stral&enbegrenzungslmue nur Zu- undlAusfahnen von in der Summe insgesamt héchstens V. 830022-001 ngiamrl:l‘fr"feB 3(: _0512%;300;: . b :
) Nr. 1 BauGB i.V. mit § 4 BauNVO als Allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Die Errichtung | 6,00 m Breite der Strallenfront zulassig. . B. 'd .k I 3&7
von Mobilfunkanlagen als gewerbliche Hauptanlagen ist unzuldssig. ; audenkma 8
e rivate Verkehrsflach Rerhalb der Baugrundstiicke im Eigent
Das mit‘- Sport - Vereinsheim bezeichnete Grundstiick mit der FI.Nr. 359/3 ist als )N R e B o o (D il Bodendenkmal, Nr, D-1-7834-0355 W a ;s
Sondergebiet - Sport - Vereinsheim festgesetzt. Zuléssig sind allein dem Sportbetrieb Innerhalb von Flachen mit Bodendenkmélern unterliegen Bodeneingriffe der Erlaubnispflicht ® i
dienende Gebaude. I R et e mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht belegte Flache eines Baugrund- gem. Art. 7 DSchG. Fur die restlichen Flachen des Bebauungsplans unterliegen zu Tage
—— ) stiicks (auf FI.Nr. 337/32 zugunsten FI.Nr. 337/41, auf FI.Nr. 439/6 tretende Bodendenkmaler der Meldepflicht gem. Art. 8 DSchG. Die Denkmalbehérde ist vor o &g
L ] Abgrenzung der Sondergebiete zugunsten FI.Nr. 350/49, auf FI.Nr. 352/17 zugunsten FI.Nr. 352/18, Beginn von Erdarbeiten iber BaumaRnahmen zu informieren. " a8 B
b) E Flache fir Gemeinbedarf auf FL.Nr. 439/5 zugunsten FI.Nr. 439/4) Fur die Errichtung von Einfriedungen und deren Bepflanzung gilt die ,Satzung tber Einfriedun- - ioﬂ
‘ : 14. 10. 2015. Festsetzung 10.c) bleibt unberihrt.
sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen g) Trafostation il sezung e
c - Kinderbetreuungseinrichtung _ =
o Abgrenzung zwischen Reinem und Allgemeinem Wohngebiet . Drbnsbising 6. Wasserwirtschaft, Energieversorgung, Altlasten ' gnf
c) Auf allen Baugrundstiicken ist die Errichtung von Mobilfunkanlagen, die als Nebenanlagen a)l. « * = . 7] sffentliche Grunflache Uberschwemmungsgebiet, festgesetzt mit Verordnung e
i.S. des § 14 Abs. 1 BauNVO allein das durch den Geltungsbereich dieses Bebauungsplans —— - . vom 26. 9. 2012 ; )
umgrenzte Baugebiet versorgen, unzuléssig. 2 Flache fur Parkanlage Grarss dus B0 T Bemiahe i Withm <
; i sali PR i Die &ffentliche Grunflache ist, soweit nicht als wassergebundene Wegefléche oder Sport- . : b ) : &
EI': fgm%g;:t ;ﬁ;i:cﬁ:“’sle\{gnaaﬁgahr’:‘sd"i":?:r'\‘}gg'::‘ifu':33:?"?:‘ :’eonr:zm?:ltzlrﬂér;?nelgig:tz anlage genutzt, als Wiese anzulegen und unter Beriicksichtigung der Festsetzung 9.d) mit Im 60 m-Bereich entlang der Wurm bedurfen die Errichtung oder wesentliche Anderung von © o0 @
: : o gen, WY UL e 9 Gehélzen zu bepflanzen. baulichen und sonstigen Anlagen einer Genehmigung nach Art. 20 BayWG durch das Land- WP
dienen, wird ausgeschlossen. ratsamt Minchen. Diese Genehmigungspflicht entfallt nur, wenn ein Baugenehmigungsverfah- AP
Ortsfeste Anlagen der Wirtschaftswerbung sind nur als Nebenanlagen i.S. des § 14 b)[T 7. <7 . 7 private Griinfliche auRerhalb der Baugrundstiicke ren durchgeflhrt wird. Sowohl bei verfahrensfreien Bauvorhaben als auch bei Bauvorhaben, ° % pel® @
BauNVO an der Stétte der Leistung zuléssig. P — die der Genehmigungsfreistellung unterfallen, muss ein entsprechender Antrag nach Art. 20 o]
£ Flache fir Sportanlage - Tennis BayWG gestellt werden. Im Bereich des vorlaufig gesicherten Uberschwemmungsgebietes
bedurfen die Errichtung oder Erweiterung/Anderung baulicher und sonstiger Anlagen aus ) O 348/
3. MindestgrundstiicksgréBe, Zahl der Wohnungen c) Lichtgraben, Abgrabungen und Aufschittungen sind nur vor Wénden von mind. 12,00 m Grunden des Hochwasserschutzes einer Genehmigung nach den Wassergesetzen (§ 78 Abs.3 /
a) Fur das mit bezeichnete Baugebiet werden, soweit in der Planzeichnung kein abwei- Abstand zur ErschlieBungsstrae und an nur einer Wand eines Geb&udes in héchstens WHG fur Bauvorhaben bzw. § 78 Abs. 3 WHG fur Aufschiittungen und Abgrabungen sowie o .6‘*
chender Wert singetragen ist. als MindestarsQe der Baugrundstilcke 750 m?* festaesetzt halber Wandbreite zuléssig, soweit hierdurch die unter Festsetzung 9.d) genannten erhal- sonstige Anlagen) durch das Landratsamt Munchen. Die Genehmigung nach § 78 Abs. 3 WHG
getrag , eslg 9 g . tenswerten Baume unbeeintrachtigt bleiben. entfallt nur, wenn ein anderweitiges Genehmigungsverfahren (z.B. Abgrabungsgenehmigungs- \oy
Flr das mit bezeichnete Baugebiet werden, soweit in der Planzeichnung kein abwei- verfahren, Wasserrechtsverfahren nach Art. 20 BayWG) durchgefiihrt wird. Die Genehmigung o
chender Wert@ingetragen ist, als MindestgréRe der Baugrundstiicke 500 m? festgesetzt. d) Baume, vor allem Eichen, Linden, Ahorn, Ulmen, Eschen, Buchen und Waldkiefern, mit nach § 78 Abs. 2 WHG ist in jedem Fall erforderlich, also auch bei verfahrensfreien Bauvorha- W "
s Abgrenzung von Bauquartieren mit unterschiedlicher Baugrund- einem Stammumfang ab 0,50 m, sind zu erhalten. ben und Bauvorhaben, die der Genehmigungsfreistellung unterfallen. o — o
. " : 0 ; : : tr Toi , hmaschinen und Gartenbewasserung genutzt wurde. Dachwasser
Mindestgréie des Baugrundstiicks, abweichend von dem Stellplétze fur Kraftfahrzeuge angelegt sind, unbefestigt zu halten, gértnerisch zu gestalten wasser flr Toiletten, Waschmas e , Su
im Quar?ier geltenden \?Ve t: 2.B. 680 m? und mit Baumen und Stréuchern zu bepflanzen. Es sind unter Anrechnung des vorhande- von unbeschichteten Kupfer-, Zink- und Bleidéchern ist breitflachig Uber der belebten Oberbo- é
‘ _ nen Baumbestands mindestens so viele Laubb&ume zu pflanzen, dass auf je angefangene denzone zu versickern. Um eine Verunreinigung des Untergrundes bzw. des Grundwassers zu :
Abgrenzung von Baugrundsticken, deren festgesetzte Mindest- 300 m? Grundstiicksflache ein Baum kommt. Hiervon ist bei straRenseitigen Grundstiicks- verhindern, sind Tiefgaragenbdden dicht auszufthren. = 0
grofe abweichend von dem im Baugebiet geltenden Wert liegt fronten von mehr als 15,00 m mindestens ein Baum in der nicht iberbaubaren Vorgarten- Es wird empfohlen, Dachfléachen zur Energiegewinnung zu nutzen. et -._é i
b) Die Zahl der in Wohngebauden zuléssigen Wohnungen ist auf héchstens eine Wohnung je Zone zu phanzen. Auf dem Grundstiick der Sportanlage - Tennis sind bei MaBnahmen, die in den im Altlastengut- j -
angefangene 153 m* Geschofflaiche gem. Feststzung 4.b) begrenzt. e) Ausnahmsweise diirfen vorhandene gem. Festsetzung 9.d) zu erhaltenden Biume beseitigt achten 1992 naher bezeichneten Auffiillkérper eingreifen, rechtzeitig entsprechende Untersu- -
r o §
4. MaR der baulichen Nutzung werden, wenn eine den Festsetzungen dieses Bebauungsplans und anderen anzuwenden- chungen unter Beteiligung von Sachversténdigen nach § 18 Bundesbodenschutzgesetz und g
2
.=
j
3
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Uberschreitungen durch die Grundflichen der in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO genannten
Anlagen (z.B. Garagen und Stellpldtze mit inren Zufahrten, Nebenanlagen wie Fahrrad-,
Mll-, Geréte- und Gewéachshéduser und Wasserbecken sowie Unterbauungen) sind bis zu
50 % der festgesetzten Grundflache zuléssig. Dieser Wert kann um Fldchen von Garagen-
und Stellplatzzufahrten auf real geteilten Hinterliegergrundstiicken (sog. Hammergrund-

stlcken) um

Grundflachenzahl von insgesamt 0,6, wenn die Zufahrt ohne Unterbauung bleibt und in
wassergebundener Bauweise mit Schotterrasen befestigt ist.

b) Auf allen Baugrundstiicken wird, soweit in der Planzeichnung kein abweichender Wert ein-
getragen ist,

- auf Grundstiicken bis 750 m? eine GeschoRflichenzahl von 0,36

- auf Grundstiicken tiber 750 m? eine GeschoBfldche von 0,10 mal
Grundstiicksflache zuziiglich 195 m?, in der Summe jedoch nicht mehr als 420 m?

als héchstzulassig festgesetzt.

492

c) Bei Errichtung eines TerrassengeschoRes als 3. VollgeschoR kann die zulassige Geschof3-
flache um bis zu 18 % Uberschritten werden.

d) Auf allen Baugrundstiicken sind, soweit nicht abweichend mit nachstehenden Plan-
zeichen festgesetzt, hdchstens zwei VollgeschoBe zuléssig. Ein drittes VollgeschoR
darf nur als TerrassengeschoR bei Beachtung der Gestaltungsvorschriften gem.

Festsetzung

Res ausgefiihrt werden. Fir die VermaRung gilt Festsetzung A.5.b entsprechend.
Die héchstzuléssige First- bzw. Gebaudehéhe wird wie folgt festgesetzt:

- bei Gebauden mit einem VollgeschoR 9,00 m
- bei Gebduden mit zwei Vollgeschoflen 10,50 m fir Sattel- und Walmdacher

- bei Gebauden mit drei Voligescholen 9,75 m fiir Flachdécher

1/4,5

Die héchstzuldssige Gebdudehdhe wird gemessen (iber dem Mittel der natiirlichen Gelan-
deoberkante am Gebé&udeanschnitt bis zum First bzw. der Dachoberkante oder Attika am
héchsten Punkt.

Auf den Hanggrundstiicken an der Prof.-Kurt-Huber-Strale ist die Gebaudehéhe tber der
fur das Grundstiick festgesetzten Grundkote gem. Festsetzung 11 zu messen. Die NN-Kote
ist als im Mittel festgesetzte Geldndeoberflache zu werten. Sie setzt keine geschoRbezoge-
nen Hohen fest, sondern dient allein als Bezugshéhe zur Bestimmung der Héhenlage der

Gebaude.

€) —-—o—o—t—0—o— Abgrenzung zwischen und zu Baugrundstiicken mit einer gem. Fest-

héchstzulassige Grundflache, bezogen auf das gesondert gekenn-
zeichnete Baugrundstick; z.B. GR 336 m?

bis zu weiteren 50 % Uberschritten werden, héchstens jedoch bis zu einer

héchstzuldssige Gescholflache, bezogen auf das gesondert gekenn-
zeichnete Baugrundstiick; z.B. GF 492 m?

6.d) mit héchstens halber Grundflache des darunter liegenden Gescho-

9,75 m fur Pultdacher
7,50 m fur Flachdacher

abweichend festgesetzt hochstzulassig ein Voligescho mit einer
Gebaudehdéhe von 4,50 m (FI.Nr. 359/3 - Sondergebiet Sport)

setzung 4.a) und 4.b) gesonderten Grund- und
Gescholflachenfestsetzung ‘

den Rechtsvorschriften entsprechende Nutzung bzw. Bebauung eines Grundstiicks anson-
sten nicht moglich ist, wobei eine nach Art und Umfang gleichwertige Ersatzpflanzung auf
dem Baugrundstiick zu erfolgen hat. Die vorhandenen und neu zu pflanzenden Bdume und
Straucher sind dauerhaft zu pflegen. Ausgefallene Bdume und Straucher sind nachzupflan-
zen. Als Mindestpflanzgrée fir Neu- und Ersatzpflanzungen von Bdumen wird ein
Stammumfang 18/20 cm Hochstamm festgesetzt.

f) Private Verkehrsflachen (Wohnwege bis 3,50 m Breite, Garagenzufahrten, offene Stell-
platze und Hauszugéange) sowie Terrassenfléchen sind versickerungsféhig herzustellen.
Bitumindse Beldge sowie mit Pressfugen verlegte Verbundsteine sind, soweit das Steinma-
terial selbst nicht wasserdurchlédssig ist, unzuléssig.

g) Auf den 6ffentlichen und privaten Grinflachen sind Mobilfunkanlagen unzuléssig.

Wasserflache

10. Immissionsschutz

a) Bei Neu-, Um- und Erweiterungsbauten entlang der Bahnstrecke (WR1 - westlich der Kurt-
Huber-Stralle) sowie beiderseits der Steinkirchner Stralke (WR 2, 4, 6 bis 8, 10 bis 12, 17
und 18) sind Fenster von Schlaf- und Kinderzimmern auf der schallabgewandten Geb&u-
deseite anzuordnen.

Hiervon kann ausnahmsweise abgewichen werden, wenn

- die betroffenen Raume mit einer schallgedédmmten Beluftungseinrichtung oder mit einer in
der Wirkung vergleichbaren Einrichtung (zentrale Be- und Entliiftung) ausgestattet sind,

- durch konkrete bauliche Schallschutzmafnahmen, wie z.B. hinterliiftete Glasfassaden,
vorgelagerte Wintergérten, verglaste Loggien oder vergleichbare Schallschutzmalnah-
men, sichergestellt wird, dass vor den Fenstern der dahinter liegenden Aufenthaltsrdume
Beurteilungspegel von 50 dB(A) tags und 40 dB(A) nachts eingehalten werden oder

- die Wohnungen so organisiert werden, dass die Aufenthaltsrdume durch Fenster in ande-
ren Fassaden bellftet werden kénnen und die Fenster der von der Festsetzung betroffe-
nen Fassaden nicht zu 6ffnen sind und ausschlieBlich der Belichtung dienen.

Das erforderliche Gesamtschallddmm-MaR R'wres darf durch diese MaRRnahmen nicht ver-
ringert werden.

b) Bei Neu-, Um- und Erweiterungsbauten mit schutzbediirftigen Aufenthaltsraumen sind die
AuBenbauteile der Aufenthaltsrdume mindestens entsprechend den Anforderungen nach
DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau - Anforderungen und Nachweise* vom November
1989 fur folgende Larmpegelbereiche auszubilden:

Larmpegelbereich IV (R'w.res fiir die AuBenbauteile von > 40 dB):

An den westlichen, nérdlichen und stdlichen Fassaden der Geb&ude an der Bahn, west-
lich der Kurt-Huber-Stra3e sowie an den der Stralle zugewandten Fassaden der Gebdude
entlang der Steinkirchner Strale.

Larmpegelbereich Il (R'wes fir die AuRenbauteile von > 35 dB):
An allen Ubrigen Fassaden und Geb&uden.

Bei Wohngebauden ab dem Larmpegelbereich Il gem. Tabelle 8 der DIN 4109 ist ein
Nachweis der ausreichenden Schallddmmung der Aulenbauteile erforderlich. Eine genaue
Dimensionierung der AuRenbauteile hat nach VDI-Richtlinie 2719 zu erfolgen.

¢) Entlang der Bahnlinie sind Larmschutzwande bis zu einer Héhe von 3,00 m, bezogen auf
die Schienenoberkant des néchstgelegenen Gleises, zuléssig. Sie sind gleisseitig hochab-
sorbierend i.S. der Richtlinie 800.2001 der DB Netz ,Netzinfrastruktur Technik Entwerfen,
Larmschutzanlagen an Eisenbahnstrecken" auszufiihren.

Larmschutzwande auf benachbarten Grundstiicken sind biindig miteinander zu verbinden.

d) Bei Neu-, Um- und Erweiterungsbauten von Wohngebauden in einem Abstand bis ca.
50 m zum nachfolgenden Bahngleis, bei besonders erschitterungsempfindlichen Nut-
zungen auch in Abstanden Gber 50 m, sind das AusmaR der Erschitterungen und des
sekunddaren Luftschalls sowie ggf. die erforderlichen technischen Mallhahmen tiber Einzel-

der zustandigen Behérden zu veranlassen.

R

Grenze der Altlastenverdachtsflache

7. Immissionsschutz

Die Orientierungswerte der DIN 18005 fiir Reines Wohngebiet (WR) von 50 dB(A) tags bzw.

40 dB(A) nachts werden tberschritten. Die Vorsorgewerte in Wohngebieten fiir Verkehrslarm
der 16. BImSchV von 59 dB(A) tags bzw. 49 dB(A) nachts werden noch an der der Bahnstrecke
néchstgelegenen Bebauung westlich der Prof.-Kurt-Huber-Stralle sowie an einigen Gebauden
an der Steinkirchner Stralle iberschritten.

Isophonen der Immissionen des Bahnlarms.

w 49 dB(A) entspricht Immissionsgrenzwert WR nachts
gem. § 2 Abs. 1 Satz 2 der 16. BImSchV fir Reine Wohngebiete
——\WG(_A_I 60 dB(A) entspricht Sanierungswert nachts flr
Larmschutzprogramme
30 8N 59 dB(A) entspricht Immissionsgrenzwert WR tags
gem. § 2 Abs. 1 Satz 2 der 16. BImSchV fir Reine Wohngebiete
—TosN 70 dB(A) entspricht Sanierungswert tags fir

Larmschutzprogramme

In Einzelféllen kénnen aufgrund besonderer Untergrundverhéltnisse oder schwingungsempfind-
licher baulicher Ausfihrung (Resonanzerscheinungen) auch in gréReren Entfernungen als

50 m vom néchstgelegenen Bahngleis Beeintrachtigungen durch Erschitterungen bzw. sekun-
déaren Luftschall auftreten.

Der Tennisbetrieb auf der Anlage am Westufer der Wirm kann zu L&rmbeeintréachtigungen der
Anwohner fuhren.

Die schalltechnische Untersuchung (ACCON Bericht Nr. ACB 0714-6324/02 vom 18. 7. 2014)
ist Bestandteil dieses Bebauungsplans.

8. Bauvollzug

Die festgesetzten Baugrenzen sind in den ErdgeschoRgrundriss des Baugesuchs einzutragen.
Die nach diesem Bebauungsplan festgesetzten Bepflanzungen, Freiflichenbefestigungen,
Einfriedungen und sonstigen Nebenanlagen sind in einem Freifldchengestaltungsplan, in der
Regel ausreichend in Form eines auf das gesamte Grundstiick ausgeweiteten Erdgeschol3-
grundrisses, nachzuweisen. Dabei sind der Gehélzbestand und die Hohenlinien des natuirli-
chen Geléndes einzutragen sowie alle geplanten Geldndeverénderungen durch ein auf Normal
Null bezogenes Nivellement darzustellen.

9. Fundstellen

Die DIN-Normen 18005, 18902, 4109, 4150, VDI-Richtlinie 2719, Richtlinie 800.2001 der DB
Netze, DVGW Arbeitsblatt W125 und 16. BImSchV sind bei der Beuth Verlag GmbH Berlin zu
beziehen. Sie sind beim Deutschen Patentamt archivmaRig niedergelegt und kénnen wahrend
der Dienststunden bei der Gemeinde Gréfelfing im Rathaus, Bauverwaltung, Zimmer 17/1,
Ruffiniallee 2, 82166 Grafelfing, eingesehen werden.

Gréfelfing, den ‘ZJQZ—@[Q

Diellen a.A., den 27. 9. 2016
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