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GRAFELFING

erlasst geman § 2 Abs. 1 sowie §§ 9 und 10 des Baugesetzbuches - BauGB - in der Fassung

der Bekanntmachung vom 23. 9. 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert am 21. 12. 2006 (BGBI. |
S. 3316), der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke - BauNVO - in der Bekannt-
machung der Neufassung vom 23. 1. 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Art. 3 des
Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohn-
bauland vom 22. 4. 1993 (BGBI. | S. 466), Art. 81 der Bayer. Bauordnung - BayBO- in der Fassung
der Bekanntmachung vom 14. 8. 2007 (GVBI. 2007, S. 588) und Art. 23 der Gemeindeordnung fiir
den Freistaat Bayern - GO - in der Fassung der Bekanntmachung vom 22. 8. 1998 (GVBI. 1998,

S. 796), zuletzt gedndert am 26. 7. 2006 (GVBI. 2008, S. 405), diesen Bebauungsplan als

Die Gemeinde

Satzung:

A. FESTSETZUNGEN
1. Geltungsbereich

=) R ]

b) Dieser Bebauungsplan ersetzt innerhalb seines raumlichen Geltungsbereichs alle rechts-
verbindlichen Baulinien- und Bebauungspléne.

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs

2. Art der baulichen Nutzung

a) Das mit @ bezeichnete Bauquartier ist gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit § 3
BauNVO als Reines Wohngebiet festgesetzt.

Das rnit bezeichnete Bauquartier ist gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit § 4
BauNVO 3als Aligemeines Wohngebiet festgesetzt.

Im Aligemeinen Wohngebiet sind Mobilfunkanlagen als gewerbliche Hauptanlagen unzu-
lassig.
——8—e—e—9 Abgrenzung von Flachen
mit unterschiedlicher Art der zul&ssigen Nutzung

b) Auf allen Baugrundstiicken ist die Errichtung von Mobilfunkanlagen, die als Nebenanla-
gen i.S. des § 14 Abs. 1 BauNVO allein das durch den Geltungsbereich dieses Bebau-
ungsplans umgrenzte Baugebiet versorgen, unzuléssig. Alle sonstigen Nebenanlagen
und Einrichtungen i.S. des § 14 Abs. 1 BauNVO sind im Rahmen der bauordnungsrechtli-
chen Vorschriften innerhalb und auferhalb der Baugrenzen allgemein zulassig.

Die gem. § 14 Abs. 2 BauNVO ausnahmsweise mégliche Zulassigkeit von Mobilfunkan-
lagen als fernmeldetechnische Nebenanlagen, die der Versorgung auch angrenzender
Baugebiete dienen, wird ausgeschlossen.

Ortsfeste Anlagen der Wirtschaftswerbung sind nur als Nebenanlagen i.S. des §14
BauNVO an der Statte der Leistung zuléssig.

3. Mindestgrundstlicksgroie, Zahl der Wohnungen

a) Fur das mit bezeichnete Bauquartier werden, soweit in der Planzeichnung kein
abweichender Wert eingetragen ist, als MindestgréRe der Baugrundstiicke 500 m? festge-
setzt.

Flr das mit bezeichnete Bauquartier werden, soweit in der Planzeichnung kein
abweichender Wert eingetragen ist, als MindestgréfRe der Baugrundsticke 750 m? festge-

setzt.
M 708 Mindestgréfle der Baugrundstiicke, abweichend von
den im Quartier geltenden Werten: z.B. 708 m?
—+—e—es—e—e—e—  Abgrenzung von Baugrundstiicken, deren festgesetzte Mindest-

grofte abweichend von den im Quartier geltenden Werten liegt

Ausnahmsweise kdnnen Bauvorhaben trotz Unterschreitung der festgesetzten Min-
destgrundstiicksgré e zugelassen werden, wenn die Unterschreitung der Mindest-
grole bedingt ist durch die Teilung eines Grundstiicks, dessen Flache mehr als das dop-
pelte der festgesetzten MindestgréRe betragt und eine andere Teilung des Grundstiicks
aufgrund des Gebaudebestands nicht méglich ist.

s==========s=  Abgrenzung von Bauquartieren mit unterschiedlich
festgesetzter Baugrundstiicksmindestgréie

b) Die Zahl der in Wohngeb&uden zuldssigen Wohnungen ist auf héchstens eine Wohnung
je angefangene 120 m? zul4ssige Geschossflache begrenzt. Malligebend ist die gem.
Festsetzung 4.b) zuléssige Geschossfliche ohne Uberschreitungszuschlége.

208, FTE £

4. Mal} der baulichen Nutzung

a) Fir das mit 500 m? Baugrundsticksmindestgrée bezeichnete Bauquartier wird,
soweit in der Planzeichnung kein vom NutzungsmaR des Quartiers abweichender
Wert eingetragen ist,

- auf Grundstiicken bis 1 000 m? eine Grundfl&chenzahl von 0,240
- auf Grundstiicken tber 1 000 m? eine Grundflache von 240 m?
als héchstzuldssig festgesetzt.

Flr das mit 750 m? Baugrundstiicksmindestgréfie bezeichnete Bauguartier wird,
soweit in der Planzeichnung kein vom Nutzungsmaf des Quartiers abweichender
Wert eingetragen ist,

- auf Grundstlcken bis 1 000 m? eine Grundfldchenzahl von 0,230

- auf Grundsticken Uber 1 000 m? eine Grundflache von 0,080 mal Grundstiicksfla-
che zuzlglich 150 m?, in der Summe jedoch nicht mehr als 270 m?

als hichstzulassig festgesetzt.

0,40 héchstzulassige Grundflichenzahl, bezogen auf das
gesondert gekennzeichnete Baugrundstiick; z.B. GRZ 0,40

Uberschreitungen durch die Grundflachen von Balkonen, Terrassen, nicht mit
Raumen uberbauten offenen Uberdachungen und mit dem Hauptgeb&ude verbun-
denen baulichen Anlagen sowie allen sonstigen in den Abstandsflachen gem. Art. 6
Abs. 8 BayBO zulédssigen Bauteilen sind bis zu 25 % und Uberschreitungen durch
Grundflachen der in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO genannten Anlagen bis zu weiteren
75 % der festgesetzten Grundflache zuldssig.

b) Fur das mit 500 m? BaugrundstiicksmindestgréRe bezeichnete Bauquartier wird,
soweit in der Planzeichnung kein vom Nutzungsmaf des Quartiers abweichender
Wert eingetragen ist,

- auf Grundstlicken bis 500 m? eine Geschossflachenzahl von 0,390

- auf Grundstlicken Uber 500 m? eine Geschossflache von 0,090 mal Grundstiicks-
flache zuztglich 150 m?, in der Summe jedoch nicht mehr als 240 m?

als héchstzulassig festgesetzt.

Fir das mit 750 m? BaugrundstiicksmindestgroRe bezeichnete Bauquartier wird,
soweit in der Planzeichnung vom NutzungsmaR des Quartiers kein abweichender
Wert eingetragen ist,

- auf Grundstiicken bis 750 m? eine Geschossflachenzahl von 0,280

- auf Grundstlicken Uber 750 m? eine Geschossflache von 0,080 mal Grundstiicks-
flache zuzlglich 150 m?, in der Summe jedoch nicht mehr als 270 m?

als hochstzulassig festgesetzt.

héchstzuldssige Geschossflachenzahl, bezogen auf das
0,40 gesondert gekennzeichnete Baugrundstiick; z.B. GFZ 0,40

Die vorstehenden Geschossflachenfestsetzungen gelten fur Gebdude mit nur einem
Vollgeschoss. Die Werte dirfen

- um 25 % bei Gebauden mit zwei Vollgeschossen und dariiber liegendem Dachge-
schoss mit mehr als 1,80 m Hoéhe,

- um 47 % bei Geb&uden mit zwei und drei Vollgeschossen ohne darliber liegendem
Dachgeschoss oder einem Dachgeschoss mit hchstens 1,80 m Héhe

Uberschritten werden. Die Geschosshéhe von 1,80 m ist von der Oberkante Dach-
geschossfulboden zur Oberkante Dachhaut an der héchsten Stelle zu messen.

Eingeschossige Teile von Geb&uden mit zwei Vollgeschossen, wie Erker, ange-
setzte Anbauten, aus dem Hauptdach abgeschleppte Teile u.a., erfordern keine
differenzierte Geschossflachenberechnung. Das Geb&ude kann bei der Geschoss-
flachenberechnung insgesamt als zweigeschossig gewertet werden. Ist ein Grund-
stlick dagegen hinsichtlich der Geschossigkeit erkennbar gemischt, d.h. mit anein-
ander gebauten oder getrennten Baukdrpern unterschiedlicher Geschosszahl und
Dachausbildung bebaut, so ist auch ein angesetzter eingeschossiger Erweite-
rungsbau, insbesondere aber eine zweite mit nur einem Vollgeschoss errichtete
Haushalfte gesondert zu rechnen. In diesem Fall ist vom zul&ssigen Regelwert die
Erdgeschossfliche des eingeschossigen Gebaudes oder Gebaudeteils abzuziehen
und der ,unverbrauchte Rest' mit dem fiir zweigeschossige Gebaude vorgesehenen
Zuschlag von 25 % bzw. 47 % zu veranschlagen.

c) In allen Baugebieten sind héchstens drei Vollgeschosse zulassig. Ein drittes Vollge-
schoss darf nur als allseitig zuriickgesetztes Terrassengeschoss ausgefiihrt werden,
dessen Uberbaute Flache héchstens zwei Drittel der Flache des darunter liegenden
Geschosses betragt.

Die First- bzw. Geb&udehéhe ist, gemessen (ber der naturlichen Geldndeoberkante
am tiefsten Punkt des Gebdudeanschnitts, bei Geb&uden mit einem Volligeschoss
auf hochstens 9,00 m, bei Geb&uden mit zwei und drei Voligeschossen auf héch-
stens 10,50 m, jedoch auf héchstens 7,50 m Uber der FuRbodenoberkante des
obersten Vollgeschosses begrenzt.
d) —e—e—o—o0—0—o— Abgrenzung zwischen und zu Baugrundstiicken mit einer
gem. Festsetzung 4.a) und 4.b) gesonderten Grund- und
Geschossflachenfestsetzung

5. Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflache

a) Im gesamten Baugebiet wird die offene Bauweise festgesetzt.

Innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen ist der einseitige Anbau an Grund-
stiicksgrenzen als besondere Bauweise zul&ssig, wenn

- bei Rechtskraft dieses Bebauungsplans bestehende Gebaude an die Grenze ge-
baut sind oder

- durch Abriss einer auf dem Nachbargrundstiick stehenden Doppelhaushdélfte ein
Gebaude an der Grenze als bis dahin zweite Doppelhaushaélfte freigestellt wird.

Gem. Art. 6 Abs. 1 Satz 3 BayBO sind fir diese Gebaude keine Abstandsflachen vor
den an der Grenze stehenden AuRenwénden erforderlich.

b) Baugrenze

Im Rahmen der zuléssigen Grund- und Geschossflache sind Uberschreitungen der
Baugrenze bis zu 2,25 m fur Geb&udevorspriinge und Anbauten, wie Wintergér-
ten und Erker, sowie fur Loggien, Balkone und Aulentreppen, allgemein Zul&ssig.
Sofern die Dachflachenausrichtung dies fir eine aktive Solamutzung (Kollektoren
und/oder Photovoltaikmodule) erfordert, kann die Baugrenze um héchstens 2,25 m
auch durch Hauptbaukérper tiberschritten werden. Vorstehende Uberschreitungen
sind nur zuldssig, wenn hierdurch die Abstandsflachen gem. Art. 6 BayBO nicht
unterschritten werden.

Entlang von bestehenden Geb&udefronten gezeichnete unvermalite Baugrenzen
sind in ihrer Lage durch die AuBenfronten dieser Geb&ude festgesetzt.

Die grundsatzliche Zulassigkeit, Geb&ude bis an die Baugrenzen heranzuriicken,
entbindet nicht von der Verpflichtung zur Einhaltung der Abstandsflachen gem.
Art. 6 BayBO und der aus eingetragenen Grunddienstbarkeiten folgenden Baube-
schrankungen.

Gem. Art. 6 Abs. 5i. V. mit Art. 81 Abs. 1 Ziff. 6 BayBO ausgenommen hiervon sind
auf der Baugrenze stehende Aullenwande entlang von Zufahrtsflachen benachbarter
Hammergrundstlicke sowie von privaten Verkehrsflachen aulerhalb der Baugrund-
stiicke und Zufahrten, die als 6ffentliche Verkehrsflachen gewidmet sind.

¢) Werden Gebaude naher als 8,00 m an die StraRenbegrenzungslinie herangeriickt,
darfen nur 75 % der Grundsttcksbreite an der straenseitigen Front mit Hauptge-
bauden, Geratehausern, Garagen und offenen Uberdachungen bebaut werden.

d) Geb&ude und Garagen mussen, soweit der festgesetzte Bauraum nichts anderes
zulasst, einen Mindestabstand von 5,00 m zur Strallenbegrenzungslinie haben. Die
Uberschreitungsméglichkeit der Baugrenze gem. Festsetzung 5.b) wird insoweit
eingeschrankt.

6. Bauliche Gestaltung

a) Die Kellergeschossrohdecke darf nicht héher als 0,30 m tber der natirlichen Geldn-
deoberkante am tiefsten Punkt des Gebaudeanschnitts liegen.

b) Gauben durfen eine Breite von 2,00 m nicht Uberschreiten. Der Abstand zwischen
Gauben bzw. zu einem Quer- oder Zwerchgiebel sowie zum Ortgang muss min-
destens 2,00 m betragen. Die Oberkante von Gauben, Quer- und Zwerchgiebeln
muss mindestens 0,50 m unter dem First des Hauptdachs liegen. Die traufseitige
Wandhohe wird fir Quer- und Zwerchgiebel mit max. 6,80 m Uber der natiirlichen
Geldndeoberkante am tiefsten Punkt des Gebaudeanschnitts festgesetzt. Die
Gesamtbreite der Dachaufbauten wird auf ein Drittel der Dachlange begrenzt.

Als héchstzulassiger Punkt fir Kamine, Luftungsanlagen, Aufziige und Masten sowie
Satellitenantennen wird 1,50 m, fiir sonstige filigrane Fernseh- und Radioanten-

nen 3,00 m, fUr Masten von Amateurfunkantennen 6,00 m, ber dem First bzw. der
Flachdachoberkante festgelegt. Dachaufbauten diirfen eine mittlere Héhe von 3,00
m Uber Oberkante Dachhaut nicht Uberschreiten. Stromfreileitungen sind zu verka-
beln.

c) Dachgeschosse unterhalb der gem. Art. 2 Abs. 5 Satz 1 BayBO in der bis
31. 12, 2008 geltenden Fassung definierten Vollgeschossgrenze diirfen nicht Gber
das darunter liegende Vollgeschoss auskragen. Aushéhlungen durch Uberbaute Ter-
rassen, Loggien oder Hauseingénge bleiben hiervon unberihrt.

7. Offentliche Verkehrsflidche

a) [ = Fahrbahn, Radweg, Gehweg
Lo« 0] StraBenbegleitgrin
b) Strallenbegrenzungslinie

8. Private Verkehrsflache

a) Fir Wohnungen bis 120 m? Wohnflache sind ein Stellplatz je Wohnung, fiir Woh-
nungen Ober 120 m? Wohnflache zwei Stellplatze je Wohnung nachzuweisen. Bei
Gebduden mit nur einer Wohneinheit beschrénkt sich die Nachweispflicht auf einen
Stellplatz, sofern vor diesem Stellplatz ein mindestens 5,00 m tiefer uneingefriedeter
Stauraum in Stellplatzbreite vorhanden ist.

b) Im Reinen Wohngebiet sind héchstens drei, sofern die leichte und verkehrssichere
Befahrbarkeit sowie die Erreichbarkeit der ffentlichen Verkehrsflache gewahrleistet
sind, sechs oberirdische Stellplatze, davon héchstens drei in Garagen- oder Carport-
gebauden, zuldssig.

Zwei Ubereinander liegende Stellplatze in einer Duplexgarage werden hierbei als
eine Stellflache gewertet. An das Hauptgeb&ude angebaute oder frei stehende Gara-
gen und Nebengebaude sind in ihrer Héhe auf 4,50 m Gber der natiirlichen Geln-
deoberkante am tiefsten Punkt des Geb&udeanschnitts zu begrenzen. Art. 6 Abs. 9
Nr. 1 BayBO bleibt unberuhrt.

Offene, nicht Uberdachte Stellplatze sind zu umpflanzen.

¢) Garagen sowie Tiefgaragen und ihre Abfahrtsrampen diirfen, soweit nicht durch
Festsetzung 5.c) oder 5.d) eingeschrénkt, auch auBerhalb der Uberbaubaren Grund-
stlcksflache errichtet werden. Fir den Fall, dass Tiefgaragen (iberwiegend unter
dem Gebaude errichtet werden, kann die Oberkante Kellergeschossroh-
decke bis auf 1,00 m Uber die der naturlichen Geléandeoberkante am tiefsten Punkt
des Gebaudeanschnitts angehoben werden. Die Entliftung der Tiefgarage hat Gber
Dach eines Geb&udes zu erfolgen, soweit sich durch technische Neuerungen oder
die Moglichkeit einer naturlichen Entliftung keine anderen Lésungen anbieten. Zur
Minimierung der L&rmauswirkungen der Tiefgaragen ist ein geschlossenes Ram-
penbauwerk und eine schallabsorbierende Verkleidung der Wande und Decken der
Rampen (Schallabsorptionsgrad mind. 0.6 bei 500 Hz) vorzunehmen.

Die Decken von Tiefgaragen sind, soweit nicht mit Geh- und Fahrbelag befestigt, mit
mindestens 0,60 m Mutterboden zu tberschitten und zu bepflanzen.

d) Fur jede einer tffentlichen Verkehrsflache zugewandten Grundstiicksseite sind an
der Strallenbegrenzungslinie nur Ausfahrtsbreiten von insgesamt hichstens 6,00 m
Zuldssig.

9. Grunordnung

a) Lichtgraben, Abgrabungen und Aufschiittungen sind bei Geb&udefronten von weni-
ger als 12,00 m Abstand zur ErschlieRungsstralle unzuléssig. Allseitig sind sie bei
Gebauden mit mindestens 12,00 m Abstand zur éffentlichen Verkehrsflache nur inso-
weit zulassig, als hierdurch die unter Festsetzung 9.b) genannten schutzwiirdigen
Baume unbeeintrachtigt bleiben.

b) Baume, vor allem Eichen, Linden, Ahorn, Ulmen, Eschen, Buchen und Wald- kiefern
mit einem Stammumfang ab 0,50 m, sind zu erhalten. Die Baugrundstiicke sind,
soweit sie nicht als Geh-, Fahr- und Terrassenfliche oder als Stellplatze fir
Kraftfahrzeuge angelegt sind, unbefestigt zu halten, gértnerisch zu gestalten und mit
Baumen und Strduchern zu bepflanzen. Es sind unter Anrechnung des vorhandenen
Baumbestands mindestens so viele Laubb&ume zu pflanzen, dass auf je angefan-
gene 300 m? Grundsticksflache ein Baum kommt. Hiervon ist bei straenseitigen
Grundstiicksfronten von mehr als 15,00 m mindestens ein Baum in der nicht Gber-
baubaren Vorgartenzone zu pflanzen.

c) Private Verkehrsflachen (Wohnwege bis 3,50 m Breite, Garagenzufahrten, offene
Stellpldtze und Hauszugénge) sowie Terrassenflachen sind mit Schotterrasen, was-
sergebundener Kiesdecke, Rasensteinen oder trocken verlegtem Pflaster bzw. Plat-
ten zu befestigen. Bitumingse Belége sowie mit Pressfugen verlegte Verbundsteine
sind, soweit das Steinmaterial selbst nicht wasserdurchl&ssig ist, unzulassig.

10.Immissionsschutz auf den Baugrundstiicken

entlang der Lochhamer Stralle und der A 96

a) Bei Neu-, Um- und Erweiterungsbauten sind gem. den einschlagigen L&rmvor-schrif-
ten (RLS 90, Schall 03 etc.) die Beurteilungspegel bzw. maRgeblichen AuRenlarm-
pegel (i.S. DIN 4109) zu ermitteln und anhand dieser die resultierenden bewerteten
Bauschallddmm-Male der larmbeaufschlagten AuRenflachen (bei Dachgeschos-
sausbau einschliefilich der Dachhaut) von schutzbedirftigen R4umen i.S. der
Nummer 4.1 der DIN 4109, insbesondere von Wohnungen (Art. 45 und 46 BayBO),
entsprechend der Tabelle 8, 9 und 10 der DIN 4109 festzulegen.

b) An Fassaden mit Beurteilungspegeln > 45 dB(A) im Nachtzeitraum sind zum Liften
notwendige Fenster von Schlaf- und Kinderzimmern nur zuldssig, wenn sie hinter
einer festen, schallabsorbierend ausgekleideten und mit einer Loftungsmaéglichkeit
versehenen Verglasung (Wintergarten) liegen.

Alternativ sind die betreffenden Raume mit einer schallgedémmten Beltftungsein-
richtung auszustatten. Beide Einrichtungen durfen die Schallddmmung der Gebéu-
deaufenhaut nicht mindern. Die Wintergérten sind mit versetzt angeordneten
Fensterfligeln zu versehen und in geschlossener Form auszufihren.

c) Im Bauvollzug (auch Freistellungsverfahren) ist seitens des Entwurfsverfassers der
Schall- bzw. Immissionsschutz grundsétzlich nachzuweisen und sicherzustellen. Bei
mafBgeblichen AuBBenldrmpegeln (vgl. DIN 4109) von gleich oder héher als 61 dB(A)
ist der Nachweis zwingend.

11. Langenvermafung, Flachenbezug

a) + 12 . MafRzahl in Metern; z.B. 12 m

b) Die Flachenabgrenzungen aller in den vorstehenden Festsetzungen genannten
Flurnummern beziehen sich auf den bei Satzungsbeschluss gultigen Grund- stiicks-
bestand.

B. HINWEISE

Grafelfing, den L@ @6907 .....

(1. Blrgermeister)

1. Grundstiicke

811/2 Flurnummer; z.B. 811/2

B e bestehende Grundstiicksgrenze

Aﬁ zu einem Baugrundstiick zusammengefasste Flurstiicke
L aufzulassende Grundstiicksgrenze

Die Flachen von privaten Zufahrten hinten liegender Grundstiicke (sog. Hammergrund-
stlicke) zahlen zum Baugrundstiick i.S. der Festsetzung 3.a), 4.a), 4.b) und 9.b).

Die volle Ausnutzung des zuldssigen Baurechts setzt auf Baugrundstiicken, die aus
mehreren Buchgrundstiicken bestehen, die Verschmelzung der Buchgrundstiicke zu
einem Flurstuck voraus.

. Bauliche Anlagen

AN bestehendes Hauptgebdude
LT bestehendes Nebengebé&ude
. Verkehr
NN NN\ Bauverbots- (40,00 m) und Baubeschrankungszone
(100,00 m) der A 96 gem. § 9 Abs. 1 Satz 1 Ziff. 1 und Abs. 2
Satz 1 Ziff. 1 Bundesfernstralengesetz.
. Topographie

Héhenfestpunkt und Héhenlinie mit
Hoéhenangabe Uber Normal Null:
z.B. 536,18 bzw. 536,000 m 0. NN

‘¢_ 536,18

536

. Grinordnung, Denkmalschutz, Einfriedungen

. Laubb&dume mit grotem und mittlerem
Kronendurchmesser (hoch und breit bzw. hoch und schmal)

Laubbaume mit mittlerem und kleinerem
Kronendurchmesser

raumbildende Gehdélzgruppe
héher als Bebauung

raumbildende Gehblzgruppe
niedriger als Bebauung

Bei BaumaRnahmen sind die Vorgaben der DIN 18920 ,zum Schutz von Bdumen und
Gehdlzen bei Baumalnahmen® einzuhalten.

[ 7B340p1 807 nummerierte Biotopflache;

z.B. Nr. 7834-0011-001

Fur die Errichtung von Einfriedungen ist die jeweils gultige Gemeindesatzung Uber Ein-
friedungen und Lé&rmschutzanlagen in der Gemeinde Gréfelfing verbindlich.

) B

. Wasserwirtschaft, Energieversorgung

Das Niederschlagswasser ist auf dem Grundstiick zu versickern, soweit es nicht als
Brauchwasser fir Toiletten, Waschmaschinen und Gartenbewasserung genutzt wurde.
Dachwasser von unbeschichteten Kupfer-, Zink- und Bleid&chern ist breitflachig tber
der belebten Oberbodenzone zu versickern. Um eine Verunreinigung des Untergrunds
bzw. des Grundwassers zu verhindern, sind Tiefgaragenb&den dicht auszufiihren.

Es wird empfohlen, Dachflachen zur Energiegewinnung zu nutzen.

. Immissionsschutz

Entlang der BAB Munchen-Lindau (A96) und der Lochhamer StraRe ist auf Grund des
einfallenden Verkehrslarms mit Uberschreitungen der Orientierungswerte fir ein reines
Wohngebiet (Beiblatt 1 zu DIN 18005, Teil 1) zu rechnen.

. Bauvollzug

Die festgesetzten Baugrenzen sind in den Erdgeschossgrundriss des Baugesuchs ein-
zutragen.

Die nach diesem Bebauungsplan festgesetzten Bepflanzungen, Freiflichenbefesti-
gungen, Einfriedungen und sonstigen Nebenanlagen sind in einem Freiflachengestal-
tungsplan, in der Regel ausreichend in Form eines auf das gesamte Grundstiick aus-
geweiteten Erdgeschossgrundrisses, nachzuweisen. Dabei sind der Gehélzbestand und
die Hohenlinien des natirlichen Geldndes einzutragen sowie alle geplanten Ge- lande-
verénderungen durch ein auf Normal Null bezogenes Nivellement darzustellen.

Inning, den 26. 5. 2009
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