Planbezeichnung: Om_,\_m_ZUm O_Nb,_um_.._u_zo VERFAHRENSVERMERKE
Bebauungsplan Nr. 1N fur das Gebiet A. FESTSETZUNGEN e) Alle AuRenfassaden sind mit weit oder hellgelb gestrichenem Rauputz oder senk- 4. Griinordnung, Landschaftsschutz und Einfriedungen
Asam-, Réntgen- und . rechten Holzverschalungen zu versehen. Reflektierende Materialien oder leuchtende 1, Die Gemeinde Grafelfing hat mit Beschluss des Gemeinderats vom 30. 7. 2013
Gabriel-von-Seidl-Stralke 1. Geltungsbereich Farben sind unzuléssig. Balkonbriistungen sind mit naturfarbenem bis braun lasiertem . Laubbdume mit groRem und mittlerem Kronendurchmesser die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 1N cmmo_._,om.mm.s.
2 | _ Grenze des raumiichen Geltungsbereichs O Laubbdume mit mittlerem und kleinerem Kronen Abs. 1 BauGE)
umfassend die Flurnummern, 1048/3, 10489, Stromleitungen sind unterirdisch zu verlegen. y — : H— -
1049/3, 1129/2 bis /4, 1151 bis 1164, 1164/1, b) Dieser Bebauungsplan ersetzt innerhalb seines raumlichen Geltungsbereichs die seit " s s durchmesser (niedrig und breit bzw. niedrig und schmal) . _ e 1 i
1164/2, 1165, 1167, 1169, 1171, 1173 bis dem 27.05.2010 rechtsverbindliche 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1E in der ‘ raumbildende Gehélzgruppe 2. um Entwurf des Bebauungsplans mit Begriindung in der Fassung vom 26. 1. 2016
_ : ; e Tailfl : . d 4R § 3Abs. 1 BauGB i.S.d. § 13a Abs. 3 Satz 1 Nr. 2 BauGB die frihzeitige
M_Mwﬁw_wﬁmm%wzﬂh mw Mmﬁwﬁmﬁﬁ_m%m: aus Fassung vom 18.05.2010. 7. Offentliche Verkehrsfléche Lt RN Birgorbetoligung vom 4. 3. 2016 bis 18. 3. 2016 durehgefunr k
e _ B raumbildende Gehdlzgruppe
E Ll el . a) | | Fahrbahn, Radweg, Gehweg niedriger als Bebauung
Sl CU R s Lo i 3 Der Entwurf des Beb splans mit Begrindung in der Fassung vom 26. 1. 2016
b) see— StraRenbegrenzungslinie Bei BaumaRnahmen sind die VVorgaben der DIN 18920 ,zum Schutz von Baumen und 4 ntwurt aes Bebauungsplans mit begrundung in ae g vom £0. .
Planfertiger: Planungsbiiro Miiller-Diesing a) Das gesamte Baugebiet ist gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit § 3 BauNVO als Gehélzen bei BaumaRnahmen® einzuhalten, sowie die RAS-LP4 Richtlinie fiir die Anlage M,__(_mﬂmm_mmﬁma § 3 Abs. 2 BauGB vom 18. 3. 2016 mit 18. 4. 2016 &ffentiich
o} ickl d Bauleitpl : : . " - X S )
ﬁmas_n ung tind Batiefplantng Reines Wohngebiet festgesetzt. von StraRen, Teil: Landschaftspflege, Abschnitt: 4 Schutz von Baumen, Vegetationsbe Die Behorden und sonstigen Trager Sffentlicher Belange wurden gemat § 4
m-_nﬂ_wnm_mmr.__u_.mmﬁ%._axa__,“w_m__am?_U_mm_zm B . . . ) o ) 8. Private Verkehrsfldchen, w.nm__—u_m—..NO und QN—.DQOS stdnden und Tieren zu beachten. Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 20. 4.2016 mit 23. 5.2016 beteiligt.
Regierungsbaumeister b) Auf allen Baugrundstuicken ist n__m:m_._._o:ﬁ.csm Vo J.E:ovmﬁc_q_ﬂm._._wmmw n c:ﬂ_m%_wﬁ.xo_mﬂ . . ) ) ) Rodungen, Gehdlzriickschnitte sowie Baufeldraumungen sind nur zwischen 1. Oktober . .
Fachrichtung Wohnungs- und Stédtebau gem. § 14 Abs. 2 mmcz<o ausnahmsweise mogliche Zulassigkeit von Mobiliunkanla- a) Bei Wohnungen bis 120 m? Wohnflache sind ein Stellplatz je Wohnung, fur Wohnun- und 28. Februar, also auBerhalb der Brutzeit von Végeln, wahrzunehmen. Andernfalls 3.b Der Entwurf des Bebauungsplans mit Begriindung in der Fassung vom 26. 1. 2017
Muhlenweg 14, 86972 Altenstadt gen als fernmeldetechnische Nebenanlagen wird ausgeschlossen. gen Uber 120 m? Wohnflache zwei Stellplatze je Wohnung nachzuweisen. Bei frei- ist gem. § 39 Abs. 5 Satz 2 BNatschG mittels dkologischer Baubegleitung wahrend der wurde erneut gemaR § 3 Abs. 2 BauGB vom 31. 3. 2017 mit 12. 5. 2017 offentlich
Tel. 08361 2249640, Fax |- 2249639 Ortsfeste Anlagen der Wirtschaftswerbung sind nur als Nebenanlagen i.S. des § 14 stehenden Gebauden, vertikal oder horizontal getrennten Zweifamilienh&usern und MaRnahmen sicherzustellen, dass keine briitenden Végel oder andere geschiitzte Arten ausgelegt. . o . .
L e BauNVO an der Stétte der Leistung zuldssig. Doppelhaushélften mit jeweils nur einer Wohneinheit beschrénkt sich die Nachweis- betroffen sind. Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden in der Zeit vom
p:/lwww.mueller-diesing.de ; : . g 30. 4. 2017 mit 2. 6. 2017 beteiligt.
il Rl o AL B e el e A0 L e gl Fur die Errichtung von Einfriedungen ist die Gemeindesatzung ,Satzung tber Einfriedun-
tiefer uneingefriedeter Stauraum in Stellplatzbreite vorhanden ist. u Ic 9 leaung 9 g ) . .
. . .. gen® vom 14. 10. 2015 verbindlich. 3.c  Der Entwurf des Bebauungsplans mit Begriindung in der Fassung vom 26. 9. 2017
3. MindestgrundstiicksgréBe, Zahl der Wohnungen ) ) AR § 42 Abs. 3 BauGB 7. 10.2017 mit 17. 1. 2017 ¢ sffentlich
b) Auf jedem Grundstiick ist nur ein allseitig geschlossenes Garagengebdude zuléssig. T Mm_mﬂmmmmmﬂam § 4aAbs. 3 BauGB vom 27. 10. ULSLUGHULS emeut orientlic
a) Fir das Bauquartier Nr. 1 wird als MindestgréRe der Baugrundstiicke 750 m?, Carports sind unzulassig. . ! Die Behord g T s D T T
fur die Quartiere Nr. 2, 3 und 4 500 m? festgesetzt. Das Niederschlagswasser ist auf dem Grundstiick zu versickern, soweit es nicht als m% A%. %m‘_wa:% 1 ﬂm.m_ﬂm.ﬁ%%ﬁﬂ mmmmm_mm". entlicher Belange wurden in der Zeit vom
c) Fur jede einer 6ffentlichen Verkehrsflache zugewandten Grundstiicksseite sind an Brauchwasser fur Toiletten, Waschmaschinen und Gartenbewdésserung genutzt wurde.
gefertigt am: 30. 7. 2013 der Stralenbegrenzungslinie nur Ausfahrtsbreiten von insgesamt hdchstens 6,00 m Dachwasser von unbeschichteten Kupfer-, Zink- und Bleidéchern ist breitflachig Uiber der
) . i 5 ¥ . i [ Gali Rontgenstralie liegenden Grundstucken Flur- belebten Oberbodenzone zu versickern. i i sfelfi . .
ndert am: 24. 6. 2014 [490 ] MindestgroRe des Baugrundstiicks, abweichend von dem davon abweichend bei den sudlich der Rontgenstrall > 4, Die Gemeinde Grafelfing hat mit Beschluss des Gemeinderats vom 30. 1. 2018
NMM:QM# am: 12.11. 2015 im Quartier geltenden Wert, z.B. 490 m? nummern 1167, 1169, 1171, 1173 bis 1176 jeweils héchstens 8,00 m zulassig. den Bebauungsplan mit Begrundung in der Fassung vom 30. 1. 2018 gemaR
: 1. 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.
. . 6. Bauvolizug §
geédndert am: 26. 11. 2015 oo oo Abgrenzung von Baugrundstiicken, deren festgesetzte d) NN\ Y private Verkehrsfldche mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten ) o ) )
geandert am: 13. 1.2016 MindestgréRe abweichend von dem im Bauquartier gelten- zugunsten FLNr. 1164/1 zu belasten Wh_m Mﬂmnmmmmﬁmﬁm: Baugrenzen sind inden Erdgeschol:grundriss des Bauantrags emzu-
And : 6. 1.2016 den Wert liegt. gen. (Siegel) Grafelfing, den QF. 0z .20(8
geédndert am: 26. 1. . . i .
sndert am: 29 9. 2016 serice Ausferti Die nach diesem Bebauungsplan festgesetzten Bepflanzungen, Freiflachenbefesti-
@mw: ert am: . 8 Rechtskraftige Ausfertigung X % R b) Die Zahl der in Wohngebauden zuldssigen Wohnungen ist auf hichstens eine Woh- 9. Griinordnung gungen, miﬂmac:@m: und sonstigen zm._um:m:_mm.m: sind in einem Freiflachenge- \(\f\.rlq( gy
geandert am: 26. 1.2017 Aktenzeichen: A“ \\\ m&,\& \NWF\%\ nung je angefangene 180 m? zuldssige GeschofRflache begrenzt. . _ I mﬁm_ﬁcsmm_u_mz. in der Regel ausreichend in Form eines auf n_mm gesamte Grundstiick ﬁmﬁ_dm_.ammmﬁmzzw ..............
geandert am: 20. 7.2017 ) o 0 N7 N ﬁ \ % a) lgiapebe s oty offentliche Grunflache ausgeweiteten ErdgeschoRgrundrisses, hachzuweisen. Dabei sind der Gehélzbestand .
geandert am: 26. 9.2017 Rechtskriftig seit K- 05, 4. Ma der baulichen Nutzun Spielplatz fir Kleinkinder, auszubauen gem. den Richtlinien der und die Hohenlinien des natdrlichen Geléndes einzutragen sowie alle geplanten Gelén 5. Der Bebauungsplan wurde am 08.03.70I(% ortstiblich durch Anschlag an
sandert am: 24. 1.2018 J g \_ DIN 18034 Qm<m_.m:Qm_.C3Q®3 durch ein auf Normal Null UQNOQQ:QM Nivellement darzustellen. den Gemeindetafeln Um_Am._.__..;.mm_._._mO_._._w Der Bebauun wm_ms ist damit gem. m 10
geédn : A1 Syemplar fir Bauleltplanung / Beswotewg des N . . . . . . Abs. 3 BauGB rechtsverbindlich und kann ab @28..@. %..Z®.1€ auf Dauer im
geandert am: 30. 1.2018 Landraizamees Miinchen a) Soweit in der Planzeichnung kein abweichender Wert eingetragen ist, wird die héchst- %N Spielplatz fiir 6-12-Jahrige, auszubauen gem. den Richtlinien Rathaus Gréafelfing, Ruffiniallee 2, eingesehen werden.
zuléssige Grundflidche mit 0,12 mal Grundstticksflache zuzuglich 135 m?, in der der DIN 18034 7. Fundstellen
Summe jedoch nicht mehr als 315 m? festgesetzt. i u i i i i
_ . Dl O Normen 18034 un1520 s o et vere Gt S 2 e Gt oo Q5052012
33 o . Die 6ffentliche Grunflache ist, soweit nicht als wassergebundene Wegefléache genutzt, Dienststunden bei der Gemeinde Grafelfing i _m_ th @m g It i 1711 .
héchstzulassige Grundfldche, bezogen auf das gesondert gekenn- als Wiese anzulegen und unter Beriicksichtigung der Festsetzung 9.c) mit Gehdlzen ienststunden bei der Gemeinde Grafelfing im Rathaus, Bauverwaltung, Zimmer 1711, ( A O
zeichnete Baugrundstiick; z.B. 133 m? zu bepflanzen. Ruffiniallee 2, 82166 Gréfelfing, eingesehen werden. :m ............ ﬁv .................
. Burgermeisterin
Die Gemeinde GRAFELFING b) Soweit in der Planzeichnung kein abweichender Wert eingetragen ist, wird die héchst- b) Lichtgraben und Abgrabungen sind bei den straRenzugewandten Geb&udefronten der

. . zulassige GeschoRflache mit 0,16 mal Grundstlicksflache zuziglich 195 m?, in der
erlasst gem. §§ 2 - 4 sowie §§ 9, 10, 13 und 13a des Baugesetzbuches - BauGB -, der Verordnung Summe jedoch nicht mehr als 435 m? festgesetzt.

Uiber die bauliche ZC._”NC_._@ der Grundstlicke - BauNVO -, Art. 81 der mm<mﬂ. WECOHQDEB@ = mm<wo S c) Baume, mit einem mﬁmggcaﬁmﬂ_@ ab 0,50 m, sind zu erhalten und zu schitzen.

und Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern - GO - diesen Bebauungsplan als hochstzuldssige GeschoRfldche, bezogen auf das gesondert gekenn-
zeichnete Baugrundstiick; z.B. 159 m?

Hauptgebaude unzulassig.

Altenstadt, den 30. 1. 2018 B ] h \ 10438

Die Baugrundstiicke sind, soweit sie nicht als Geh-, Fahr- und Terrassenflache oder
als Stellplatze fur Kraftfahrzeuge angelegt sind, unbefestigt zu halten, gértnerisch

159

Satzung:

d)

Gem. §21a Abs. 4 Nr. 3 BauNVO kénnen in den Hauptbaukérper integrierte, i.d.R.
vom Hauptdach abgeschleppte Garagen bei der Ermittlung der GeschoBfldche unbe-
rlicksichtigt bleiben und lediglich der Grundfldche gem. §19 Abs. 2 BauNVO zuge-
rechnet werden. Dies gilt auch, wenn der Raum Uber der Garage mit Hauptnutzung
belegt ist und damit niveaugleicher und damit auf die GeschoR¥flache anrechnungs-

pflichtiger Teil des zweiten Vollgescholes ist.

oo o o o Abgrenzung zwischen und zu Baugrundstiicken mit
einer von Festsetzung 4a) und 4b) abweichenden Grund-

und Geschossflachenfestsetzung

Im gesamten Baugebiet werden zwingend zwei VollgeschoRe festgesetzt. In das
Hauptgebaude integrierte Anbauten sind mit einer Grundflache von bis zu 30 m?,
traufseitig auf einer Gebaudeseite mit gleicher Dachneigung auch mit einem Vollge-

zu gestalten und mit Bdumen und Strauchern zu bepflanzen. Es sind unter Anrech-
nung des vorhandenen Baumbestands mindestens so viele heimische Laubbdume
zu pflanzen, dass auf je angefangene 300 m? Grundstiicksflache ein Baum kommt.
Hiervon ist bei stralenseitigen Grundstlicksfronten von mehr als 15,00 m mindestens
ein Baum in der nicht Giberbaubaren Vorgartenzone zu pflanzen.

d) Ausnahmsweise dirfen vorhandene gem. Festsetzung 9.¢) zu erhaltende Baume

beseitigt werden, wenn eine den Festsetzungen dieses Bebaunngsplans und ande-
ren anzuwenden Rechtsvorschriften entsprechende Nutzung bzw. Bebauung eines
Grundstiicks ansonsten nicht mdoglich ist, wobei eine nach Art und Umfang gleichwer-
tige Ersatzpflanzung auf dem Baugrundstiick zu erfolgen hat.

Die vorhandenen und neu zu pflanzenden Baume und Straucher sind nachzupflan-
zen. Als MindestpflanzgréRe fur Neu- und Ersatzpflanzungen von Baumen wird ein
Stammumpfang 18/20 cm Hochstamm festgesetzt.

Mdaller-Diesing
(Planfertiger)

schof zuldssig.

e) Private Verkehrsflachen (Wohnwege bis 3,50 m Breite, Garagenzufahrten, offene
Stellplatze und Hauszugédnge) sowie Terrassenflachen sind versickerungsfahig herzu-
stellen. Bitumindse Beldge sowie mit Pressfugen verlegte Verbundsteine sind, soweit
das Steinmaterial selbst nicht wasserdurchldssig ist, unzulassig.

e) Die Wandhdohe ist bis zum Schnittpunkt der traufseitigen Wand mit der Oberkante
Dachhaut auf héchstens 6,00 m, die Firsthéhe auf hdchstens 9,00 m und die Ober-
kante der Kellerrohdecke bzw. Erdgeschossrohfuliboden auf héchstens 0,80 m,
jeweils gemessen tiber der natiirlichen Gebaudeoberkante am tiefsten Punkt des

Gebaudeanschnitts, begrenzt. f) Auf den oéffentlichen Grinflachen sind Mobilfunkanlagen unzulassig.

m. mm:smmmmu —.——.UO_.UN:—UN—-Q o—.:—‘_ﬂ—m.ﬂ-..mﬂ—ﬂm.m—mn—‘-m 10. —Im=mﬂ=<0ﬂ5m—w=—.—@n —u—.mo—.-m:anN:Q

a) Es wird offene Bauweise festgesetzt. Zulédssig sind nur Einzelhduser und, beschrankt a) + 5 L MaBzahl in Metern; z.B. 5 m
auf die gem. Festsetzung 3.a) teilbaren Grundstlicke, Doppelhduser. ! !
b) Die Flachenabgrenzungen aller in den vorstehenden Festsetzungen genannten

b) Die Geltung der Regelungen des Art. 6 Abs. 5 Satz 1 BayBO wird angeordnet. Flurnummern beziehen sich auf den bei Satzungsbeschluss giiltigen Grundstiicks-

bestand.
C) Baugrenze
Entlang von bestehenden Gebdudewénden gezeichnete unvermalte Baugrenzen
sind in ihrer Lage durch die Aullenwénde dieser Gebaude festgesetzt.
B. HINWEISE

d) Auf den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen im Bereich der 5,0 m breiten Vor-
gartenzone sind bauliche Anlagen gem. § 23 Abs. 5 BauNVO unzuléssig. 1. Grundstiicke
Ausgenommen hiervon sind Garagen mit seitlicher Einfahrt auf den Grundstucken ’
stdlich der Réntgenstrale. »

Nummer des Wohnquartiers, z.B. Nr. 2
BaugrundstiicksmindestgréRe
1M77 Flurnummer; z.B. 1177

bestehende Grundsticksgrenze

6. Bauliche Gestaltung

a) Die Breite der Hauswénde an den Giebelseiten missen ohne die Breite angebauter
oder vom Hauptdach abgeschleppter Anbauten zwischen 8,00 und 10,00 m betragen. - 2u einem Baugrundstiick zusammengefasste Flurstiicke
aufzulassende Grundstlicksgrenze

vorgeschlagene Grundstiicksgrenze

b) Hauptbaukérper sind zwingend mit symmetrischem Satteldach gemaR der festgeleg-
ten Haupffirstrichtung in einer Dachneigung von 22 bis 30° zu errichten. Unterschied-
liche Dachneigungen bei zusammenhangenden Gebaudekdrpern sind nicht zuldssig.
Dachuberstande sind mit mindestens 0,80 m, héchstens jedoch 1,50 m auszufiihren.

Die Teilflachen von privaten Zufahrten hinten liegender Buchgrundsttcke (sog. Hammer-
grundstiicke) zahlen zum Baugrundstlck i.S. der Festsetzungen zum Art und Mal} der

— vorgeschriebene Hauptfirstrichtung Nutzung.
Die volle Ausnutzung des zuldssigen Baurechts setzt auf Baugrundstiicken, die aus meh-
c) Belichtungen in der Dachfl&che sind nur als Dachflachenfenster zuldssig. Als héchst- reren Flurnummern bestehen, die Verschmelzung zu einem Flurstiick voraus.
zulassiger Punkt fur Kamine, Luftungsanlagen, Aufziige und Masten sowie Satelliten-
antennen werden 0,50 m, fiir sonstige filigrane Fernseh- und Radioantennen 3,00 m

und fur Masten von Amateurfunkantennen 6,00 m Uber der Firstoberkante festgesetzt.

2. Bauliche Anlagen

bestehendes Hauptgebaude
bestehendes Nebengebdude

Dachaufbauten, Gauben, Zwerch- oder Quergiebel sind unzulassig. Die Dachein- * _ _
deckung ist mit anthrazitfarbenen oder rotbraunen Dachplatten oder -ziegeln auszu-

GEMEINDE GRAFELFING fuhren,

d) Anden Hauptbaukérper angebaute Garagen und Nebenanlagen i.S. des § 14 BauNVO
sind unter das abgeschleppte Dach des Hauptbaukérpers zu integrieren. Freistehend
sind sie mit flachem oder flachgeneigtem Dach bis 15° auszugestalten. Sie dirfen eine

W Wandhéhe von 3,00 m, gemessen Uber der natiirlichen Gelandeoberkante am tiefsten

Punkt des Gebaudeanschnitts bis zum Schnittpunkt der traufseitigen Wand mit der

NORDEN Oberkante Dachhaut nicht Gberschreiten.

3. Topographie
—~_538

Bebauungsplan Nr. 1N fur das Gebiet

Asam-, Réntgen- und Gabriel-von-Seidl-Stralle Héhenlinie mit Hohenangabe ber Normal Null

z.B. 538,00 m 4. NN
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