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Die Gemeinde GRAFELFING

erldsst geman § 2 Abs. 1 sowie §§ 9, 10 und 13 a) des Baugesetzbuches - BauGB - in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23. 9. 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert am 21. 12,
2006 (BGBI. | S. 3316), der Verordnung (ber die bauliche Nutzung der Grundsticke - BauNVO - in
der Bekanntmachung der Neufassung vom 23. 1. 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch
Art.3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung
von Wohnbauland vom 22. 4. 1993 (BGBI. | S. 466), Art. 81 der Bayer. Bauordnung - BayBO - in
der Fassung der Bekanntmachung vom 14, 8, 2007 zuletzt geandert am 27. 7. 2009 und Art. 23
der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern - GO - in der Fassung der Bekanntmachung vom
22. 8. 1998 (GVBI. 1998, S. 796), zuletzt gedndert am 26. 7. 2006 (GVBI. 2006, S. 405), diesen
Bebauungsplan als

Satzung :

A. FESTSETZUNGEN

1. Geltungsbereich
o) RS )

b) Dieser Bebauungsplan ersetzt die 5. Anderung des Bebauungsplans Nr. 19 in der Fas-
sung vom 11. 12. 2007.

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs

2. Art der baulichen Nutzung

a) Das mit @ bezeichnete Bauland ist gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.mit § 4a BauNVO
als Besonderes Wohngebiet festgesetzt.

b) : Flache fir Gemeinbedarf

u Schule, Kinderbetreuung, Verwaltung

Feuerwehr
Kirche

c¢) Im Besonderen Wohngebiet sowie auf den Flachen fir den Gemeinbedarf ist die Errich-
tung von Mobilfunkanlagen als gewerbliche Hauptanlagen und als Nebenanlagen, die i.S.
des § 14 Abs. 1 BauNVO allein das durch den Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr.
19 und seiner Anderungen umgrenzte Gebiet versorgen, unzulassig. Die gem. § 14 Abs.
2 BauNVO ausnahmsweise mogliche Zulassigkeit von Mobilfunkanlagen als fernmelde-
technische Nebenanlagen, die der Vlersorgung auch angrenzender Baugebiete dienen,
ist ausgeschlossen.

Alle sonstigen Nebenanlagen und Einrichtungen i.S. des § 14 Abs. 1 BauNVO sind im
Rahmen der bauordnungsrechtlichen Vorschriften allgemein zulassig.

3. Mal der baulichen Nutzung
a) GR 1200

héchstzuldssige Grundflache in Quadratmetern
innerhalb einer Uberbaubaren Grundsticksflache;
z.B. 1200 m?

Die héchstzuléssige Grundflache fir alle auf der Gemeinbedarfsflache Schule, Kinderbe-
treuung, Verwaltung errichteten Sportfreiflachen wird mit 3 600 m? festgesetzt.

Uberschreitungen durch die Grundflachen der in § 19 Abs. 4 BauNVO bezeichneten
Anlagen sind insgesamt bis zu einer Grundflachenzahl von 0,80 zulassig.

by Il Zahl der Vollgeschosse als Héchstgrenze;
z.B. 2 Vollgeschosse

¢) WH 8,00

| e T T

héchstzuldassige Wandhéhe; z.B. 8,00 m

Abgrenzung von Teilen der Uberbaubaren Grundstiicksflache mit
unterschiedlicher Festsetzung zur Wandhohe oder Zahl der Vollige-
schosse

4. Bauweise, Uberbaubare Grundstlcksflache

a) Im gesamten Planungsgebiet ist die offene Bauweise und die besondere Bauweise -
Gebaudelange Uber 50 m - gleichermalten zuldssig.

b) Baugrenze

Soweit in diesem Bebauungsplan entlang von bestehenden Gebaudefronten Bau-
grenzen gezeichnet sind, ist der Verlauf dieser Baugrenzen durch die bestehenden
Aulenfronten dieser Gebaude festgesetzt.

Die grundsétzliche Zulassigkeit, Gebdude bis an die Baugrenzen heranzurlicken,
entbindet nicht von der Verpflichtung zur Einhaltung der Abstandsflachen geman Art.
6 BayBO und der aus eingetragenen Grunddienstbarkeiten folgenden Baubeschrén-
kungen.

5. Offentliche und private Verkehrsfldche, Geh- und Fahrrecht

Fahrbahn, Radweg, Gehweg
Strallenbegleitgrin

a}! l

Straltenbegrenzungslinie

Flache fur Stellplatze
Flache fir Stellplatzaniage
Offene Stellplatze durfen nur auf den hierfir bezeichneten Flachen errichtet werden.

Offene Stellplatze sind wasserdurchlassig mit Pflaster und Rasenfuge 0.8. auszufuh-
ren. Im Wurzelbereich bestehender Baume ist fiir den Unterbau Spezialsubstrat
nach ZTV Vegtra M zu verwenden.

d) m Flache fiir Mllicontainer
Garage

€ — —r—r—ry Geh-und Fahrrecht zugunsten der FI.Nr. 13

6. Bauliche Gestaltung

a) Gauben durfen eine Breite von 2,00 m nicht Gberschreiten. Der Abstand der Gauben
untereinander bzw. zu einem Quer- oder Zwerchgiebel sowie zum Ortgang muss
mindestens 2,00 m betragen. Die Wandhéhe fur Quer- und Zwerchgiebel wird auf
hochstens 6,80 m festgesetzt. Die Gesamtbreite der Dachaufbauten wird auf ein
Drittel der Dachlénge begrenzt.

b) Als héchstzuldssiger Punkt fur Kamine, Liftungsanlagen, Aufziige und Masten
sowie Satellitenantennen wird 1,50 m, sonstige filigrane Fernseh- und Radioanten-
nen 3,00 m Uber dem First festgelegt. Dachaufbauten dirfen eine mittlere H6he von
3,00 m Uber Oberkatne Dachhaut nicht Gberschreiten. Stromfreileitungen sind zu
verkabeln.

¢) Zuldssig sind Flachdacher sowie geneigte Dacher mit einer Neigung zwischen 10°
und 45°. Bestehende in der Neigung abweichende Dacher sind allgemein zugelas-
sen. Als Dacheindeckung sind rote bis braune Dachpfannen sowie beschichtete
Metalldeckung zu verwenden. Dachaufbauten zur Gewinnung von Solarenergie sind
uneingeschrankt zuldssig.

7. Grlnordnung
a) . zu erhaltender Baum

b) . zu pflanzender Laubbaum

Das Grundstiick ist mit standortgerechten, heimischen Baumen und Strduchern, wie
z.B. Buche, Linde, Ahorn, Obstb&umen i.S., Haselnuss, Holunder, Hartriegel oder
Heckenrose, zu bepflanzen. Als geschnittene Hecken zur Hinterpflanzung von Ein-
friedungen sind Hain- und Rotbuche, Liguster und Buchs zugelassen. Thujen- und
Fichtenhecken sind unzulassig.

c) Lo = . | &ffentiiche Granflache
Parkanlage

Die offentliche Grunflache ist, soweit nicht als wassergebundene Wegeflache
genutzt, als Wiese anzulegen und unter Berlicksichtigung der Festsetzung 7.b) mit
Gehdlzen zu bepflanzen.

d) Wasserflache

8. Vermalung

1 1
t 3 t

Malzah! in Metern: z.B. 3,00 m

B. HINWEISE

1. Grundsticke

683 Flursticksnummer; z.B. 683
© bestehende Grundsticksgrenze
aufzulassende Grundstiicksgrenze

Pt
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—— O

2. Bauliche Anlagen, Verkehrsflachen

l\\\\\\\\\\\l bestehendes Hauptgebaude
I-I—I-l-J-J-J-LU-U-I-I-I-I-u\, bestehendes Nebengebaude
| v | abzubrechendes Gebéude

@ selbststandiger Geh- und Radweg
(als beschrankt offentlicher Weg gem. Art. 53 Ziff. 2
Bayer. Stralten- und Wegegesetz gewidmet)

3. Wasserwirtschaft, Energieversorgung

m Grenze des 60 m-Bereichs zur Wlrm

Im 60 m-Bereich der Wiirm bediirfen die Errichtung oder wesentliche Anderungen von
baulichen und sonstigen Anlagen einer Genehmigung nach Art. 59 BayWG durch das
Landratsamt Minchen. Diese Genehmigung entfallt nur, wenn ein Baugenehmigungs-
verfahren durchgefuhrt wird. Sowohl bei verfahrensfreien Bauvorhaben als auch bei
Bauvorhaben, die der Genehmigungsfreistellung unterliegen, muss ein entsprechender
Antrag nach Art. 59 BayWG gestellt werden. Im Bereich des vorlaufig gesicherten
Uberschwemmungsgebiets bediirfen die Errichtung oder Erweiterung/Anderung bauli-
cher und sonstiger Anlagen aus Griinden des Hochwasserschutzes einer Genehmigung
nach den Wassergesetzen (§ 31b Abs. 4 WHG fur Bauvorhaben bzw. Art. 61h Abs. 2
BayWG flr Aufschittungen und Abgrabungen sowie sonstige Anlagen) durch das Land-
ratsamt Minchen. Die Genehmigung nach Art. 61h Abs. 2 BayWG entfallt nur, wenn

ein anderweitiges Genehmigungsverfahren (z.B. Abgrabungsgenehmigungsverfahren,
Wesserrechtsverfahren nach Art. 59 BayWG) durchgefiihrt wird. Die Genehmigung
nach Art. 31b Abs. 4 WHG ist in jedem Fall erforderlich, also auch bei verfahrensfreien
Bauvorhaben oder Bauvorhaben, die der Genehmigungsfreistellung unterliegen.

SRCLERITED

Uberschwemmungsgebiet

Das unverschmutzte Niederschlagswasser von Déchern und sonstigen Flachen ist vor-
rangig auf dem Grundstiick zu versickern. Uberdies ist eine breitflachige Versickerung
des nicht verunreinigten Niederschlagswasseres unter Ausnutzung der Reinigungs-
wirkung der belebten Bodenzone vorzunehmen. Auf das Arbeitsblatt A 138 und das
Merkblatt 153 wird verwiesen. Fir die Versickerung ist ein Wasserrechtsverfahren gem.
Art. 17 BayWG erforderlich. Unbeschichtete Metalldacher Giber 50 m?* Gréfe unterliegen
nicht der Niederschlagswasser-Freistellungsverordnung (NVFreiV).

Es wird empfohlen, Dachflachen zur Energiegewinnung zu nutzen.

. Grinordnung, Denkmalschutz

%

Grenze des geplanten Landschaftsschutzgebiets Wirmaue
. Laubb&ume mit groffem und mittlerem
Kronendurchmesser (hoch und breit bzw. hoch und schmal)
Laubbdume mit mittlerem und kleinerem
Kronendurchmesser
’ raumbildende Gehélzgruppe
™ hther als Bebauung
ARG raumbildende Gehélzgruppe niedriger als Bebauung
Die zu erhaltenden Baume sowie der Kronenbereich der auf den Nachbargrund-stiicken
als zu erhaltender Baumbestand dargestellten Baume sind vor und wahrend Baumal-
nahmen unter Beachtung der DIN 18920 insbesondere zu sichern durch
- Schutz durch “Wurzelvorhang” bei Abgrabungen,
- Schutz der Wurzelbereiche vor Verdichtung durch Befahren mit Baufahrzeugen,
Lagerung von Baumaterial usw.,
- vorschriftsmaRigen Stammschutz,
- Schutz vor Verschmutzung aller Art, wie Ole, Zement, Salze, Sauren bzw. im Wur-
zelbereich und
- Schutz des Wurzelhalses vor Auffillungen.

@ zu fallender Baum
T Béschungsflache
[D] Baudenkmal

. Immissionsschutz

Im Bauvollzug hat der Entwurfsverfasser den baulichen Schallschutz gem. DIN 4109 zu
gewdhrleisten. Fur alle schutzbedurftigen Raume i.S. der Nummer 4.1 der DIN 4109 ist
in Abhangigkeit des mafigeblichen Aullenlarmpegels das erforderliche Bauschalldamm-
maf nach Tabelle 8, 9 und 10 vorgenannter DIN Norm festzulegen.

Unterrichts- und Aufenthaltsrdume i.S. der DIN 4109 sind durch technische Vorkehrun-
gen so zu schitzen, dass einschlieBlich etwaiger BelUftungseinrichtungen die mafgebli-
chen Innenschallpegel gem. VDI 2719, Tabelle 5, nicht Uberschritten werden.

Im Besonderen Wohngebiet ist aufgrund der Verkehrsbelastung auf der Bahnhofstralle
mit Uberschreitungen der Orientierungswerte der DIN 18005 zu rechnen. Bei kinftigen
Neu-, Um- und Erweiterungsbauten ist der Schallschutz durch entsprechende Grund-
rissdisposition oder vergleichbar wirksame Mafinahmen zu gewahrleisten.

. Bauvollzug

Die festgesetzten Baugrenzen sind in den Erdgeschossgrundriss des Baugesuchs ein-
zutragen.

Die nach diesem Bebauungsplan festgesetzten Bepflanzungen, Freiflachenbefesti-
gungen, Einfriedungen und sonstigen Nebenanlagen sind in einem Freiflaichenge-
staltungsplan, in der Regel ausreichend in Form eines auf das gesamte Grundstick
ausgeweiteten Erdgeschossgrundrisses, nachzuweisen. Dabei sind der Gehdlzbestand
und die Héhen des naturlichen Geléndes einzutragen sowie alle geplanten Gelande-
veranderungen durch ein auf Normal Null bezogenes Nivellement darzustellen.

Grafelfing, den @L.1Z..CO2°)..... Inning, den 24.11. 2009

(1. Burgermeister) -

VERFAHRENSVERMERKE

1. Die Gemeinde Gréfelfing hat mit Beschluss des Gemeinderats vom 25. 8. 2009
die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 22 im beschleunigten Verfahren gem.
§ 13a BauGB i.V. mit § 13 Abs. 2 BauGB beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde am 2. 9. 2009 ortsiblich bekannt gemacht
(§ 2 Abs. 1 BauGB).

2. Der Entwurf des Bebauungsplans mit Begriindung in der Fassung vom

25. 8. 2009 wurde gem. § 13 Abs. 2 Satz 1 Ziff. 2 i.V. mit § 3 Abs. 2 BauGB
vom 11. 9. 2009 mit 12. 10. 2008 &ffentlich ausgelegt.

Die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden gem.
§ 13 Abs. 2 Satz 1 Ziff. 3 i.V. mit § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 21. 9. 2009
mit 23. 10. 2009 beteiligt.

3. Die Gemeinde Gréfelfing hat mit Beschluss des Gemeinderats vom 24. 11. 2009

den Bebauungsplan mit Begriindung in der Fassung vom 24. 11. 2009 gem. § 10
Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

Siege) i Gréfelfing, den. .. Z.2Q0 \.....
| .",. - - -_. PR ———
\4 iRags (1. Biirgermeister)

4. Der Satzungsbeschluss wurde am Q7.4 2007 ortsuiblich durch An-

schlag an den Gemeindetafeln bekannt gemacht.

Der Bebauungsplan ist damit gem. § 10 Abs. 3 BauGB rechtsverbindlich und kann
ab @Z.1Z.Z0@F). auf Dauer im Rathaus Grafelfing, Bauverwaltung, Ruffiniallee 2,
gingesehen werden.

(Siegel) Grafelfing, den.D.7n ) 2. &R0
_— T

- [

..........................................................

(1. Blrgermeister)
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