PRAAMBEL A. FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN VERFAHRENSVERMERKE
BOunuTzungsvgrorQngng (BauNVvO), der Pianzelchenlyelrordnung (PianV), Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) sowie Art. 23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat : Lo Fassadenbereichen schutzbedUrftige AufenthaltsrGume von Wohnungen und erhalten und zu pflegen. Ausgefallene Gehdlze sind in der darauffolgenden 5.1 Der Oberboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 04.08.2022 ortsiblich bekannt gemacht.
Bayern (GO), jeweils in der zum Satzungsbeschluss gultigen Fassung, diesen Bebauungsplan als Grenze des réumiichen Geliungsbereichs , Abgrenzung unterschiedlicher Art und MaB der Nutzung Pllegenutzungen (Wohn-, Schiaf- und Kinderzimmer) nur zulGssig, wenn durch Vegetationsperiode gleichwertig nachzupflanzen. Ausnahmsweise kénnen aus bei wesentlichen anderen Verénderungen der Erdoberfléiche ausgehoben wird, ist Zugleich wurde in der Zeit vom 10.08.2022 bis 24.08.2022 die Offentlichkeit Uber die Ziele und
Sof 1 8. baulich- fechnische MaBnahmen (wie verglaste Loggien, Pralischeiben, Grinden der Verkehrssicherheit Féllungen vorgenommen werden, wenn an Ort in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vemichtung oder Vergeudung zu Zwecke unterrichtet (vgl. § 13a Abs. 3 Nr. 2 BauGB).
aizung. 84  — Abgrenzung unterschiediicher Hdhenentwickiung Schallschutzerker, Vorhangfassaden, Gebduderickspringe, Laubengdnge 0.4.) und Stelle ein gleichwertiger Ersatzbaum gem. D.8.3 gepflanzi wird. schitzen (§ 202 BauGB).
_ ) . ) ) . ) nachgewiesen werden kann, dass 0,5 m vor deren liftungstechnisch notwendigen - hdd im PI iet sind auf 4 Dachfléche mind. extensi i . 4 it oi : i : . .
Der Bebauungsplan Nr. 25 A ersetzt innerhalb seines Geltungsbereiches die von inm erfassten Teilbereiche des Bebauungsplans Nr. 25 fir den Bereich Lochhamer StraBe, 2. ART DER BAULICHEN NUTZUNG Fenster die Beurteilungspegel durch Gewerbeldrm die moBgeblichen 811 Die FAachdacher im Planungsgebiet sind dui 45 % der Dachiidche mind. exiensiv 52 BeiHerstellung der Gelandeoberfiache ist eine humushalfige Oberbodenschicht 2. Zu dem Enfwurf des Bebauungsplans mif Begrundung in der Fassung vom 27.09.2022 wurden
LindenstraBe, BuchenstraBe und FriedenstraBe (beidseitig). Allgemeine Wohngebiete 8.5 G 536,4  Hohenbezugspunkti.m 0. NHN, z.B. 536,4 m U.NHN. T oo ~ 3 _ g ) mit heimischen Arten (Kréuteranteil mind. 50 %) zu begrinen. Der Aufbau muss aus mit mindestens 20 cm Md&chtigkeit herzustellen. die Behérden und sonstigen Tréger &ffentlicher Belange gem&B § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit
21 WA Immissionsrichtwerte sowie die kurzzeitigen GerGuschspiizen durch Gewerbeldrm einer mind. 20 cm dicken, durchwurzelbaren Substratschicht bestehen. Eine 53  Zur Gewdhrleistung einer bodenschonenden AusfUhrung der Bauarbeiten sind die vom 10.10.2022 bis 11.11.2022 beteiligt.
- _ ) _ das Spifzenpegelkriterium der TA Larm fUr Allgemeine Wohngebiete durch intensive Begrinung ist allgemein zul&ssig. DIN 18915 , Vegetationstechnik im Landschaftsbau — Bodenarbeiten® (Stand: Juni
P i ; ; ; 8.6 . GFE (B) Mit Geh- und Fahrrecht zu belastende FiGdche gem. Ziff. D.9.1 : : = : - ; g
PLANZEICHNUNG 2.2 igdl ;I:rgv?chee—lm Z%r;geggsfé?;usr%tz::edguergs?iffuBdQSeMCe_WOhnen ' N\ ( } CE T geeignete MaBnahmen zur Abschirmung des Anlagenl?rms nicht Uberschreiten. 2018) und DIN 19731 ,Verwertung von Bodenmaterial” (Stand: Mai 1998) sowie § 3. Der Entwurf des Bebauungsplans mit Begrindung in der Fassung vom 27.09.2022 wurde gemaB
Nl Wohnen | - ~ N 65 Im Planungsgebiet sind schutzbedrflige Burorume o.A. an den Gebaudeseiten 9 Dienstbarkeiten 12 BBodSchG zu beachten. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 07.10.2022 bis 08.11.2022 &ffentiich ausgelegt.
8.7 (BFL Q} Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Fidche gem. Ziff. D.9.2 mit VerkehrslGrm-Beurteilungspegeln von mehr als 59 dB(A) tags mit 91 Die gem. Ziff. A.8.6 festgesetzte Flche GF (B) ist mit einem Geh- und Fahrrecht
3. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG schallgeddmmten Luffungseinrichtungen oder anderen technisch geeigneten zugunsten der jeweiligen EigentUmer des FlurstUcks Nr. 1039 zu belasten. 6 Altlasten 4. 7u dem Entwurf des Bebauungsplans mit Begrindung in der Fassung vom 15.02.23 wurden die
1034/23 88 A A Fassadenbereiche mit SchallschuizmaBnahmen gem. D.6.2 MaBnahmen zur BelGftung auszustatten, sofern diese RGume nicht Gber ein Fenster 9.2  Die gem. Ziff. A.8.7 festgesetzte Fidche GFL (B) ist mit einem Geh-, Fahr- und 6.1  Sollten bei den Aushubarbeiten optische oder organoleptische Auffélligkeiten des Behdrden und sonstigen Tréiger dffentlicher Belange gemaB § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
31 Gz 10 Geschossfléchenzahl als HchstmaB, z.B. 1.1 5o A a - assadenbersiche mit SehalschutzmaBnahmen gem. D.4.3 an einer dem Verkehrslarm abgewandten (”Beboudesezfe fn” VerkehrslGrm- Leitungsrecht zugunsten der jeweiligen EigentUmer des FlurstGcks Nr. 1039 zu Bodens festgestellt werden, die auf eine schédliche Bodenverénderung oder 16.03.2023 bis 21.04.2023 wiederholt beteiligt.
1033/21 vy orr o4 o USRI, s Beurteilungspegeln von < 59 dB(A) fags belUftet werden kénnen. belasten. Alilast hindeuten, ist unverziglich das Landratsamt zu benachrichfigen
/ . ’ ,2.80,4 . ‘ i i it di . .
1034/38 1034/39 1034/47 rundriachenzani als Hochsimab, z 810 & __ & Fassadenbereiche mit SchallschutzmaBnahmen gem. D.6.4 6.6  Inden gem. Planzeichen A.8.11 festgeseizten Bereichen ist die Anordnung von (Mitteilungspflicht gem. Art. 1 BayBodSchG). 5. Der Entwurf des Bebouungsplans mit Begrondung in der Fassung vom 15.02.2023 wurde
33 WH 14m Wandhdhe in Meter Uber Héhenbezugspunki als HéchstmaB, z.B. 14 m AuBenwohn- und schutzenswerten Freibereichen (Balkonen, Loggien, Terrassen, 10  Artenschutz gemdB § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit 10.03.2023 bis 11.04.2023 wiederholt &ffentlich ausgelegt.
henstrafe g1l |/ / Freibereiche mit SchallschutzmaBnahmen gem. D.6.6 Dachferassen 0.A.) nur zuldssig, wenn gewdhrieistet wird, dass auf den 10.1  FUr den Verlust einer Baumhdhle sind fir den Ersaiz jeweils Nistkdsten for Végel und 7 Grinplanung
chen 4 ; i i S .. . e . e L .
Bu 1035 4. BAUGRENZEN LSW . AuBenwohnbereichen ein Beurfeilungspegel durch VerkehrsiGrm von max. 59 Fledermd&use im Verhdlinis 1:3 zu erbringen. Die Nistkdsten sind im Planungsgebiet 7.1 Im Bereich von Spielplatzen und des Demenzgartens des Altenwohnheims dirfen 6. Die Gemeinde Gréfelfing hat mit Beschluss des Gemeinderats vom 25.04.2023 den
8 8.12 el Larmschutzwand gem. D.6.8 dB(A) am Tag (Berechnungshdhe 2 m Uber Oberkante Boden in der Mitte des hand B bri dent h fl ifti 3 Verd i i 0 ' ; 5 . :
703 an vorhandene Bdume anzubringen und entsprechend zu pflegen. giftige Gehdlze laut LWG-Verdffentlichung (Bayerische Landesanstalt fir Weinbau Bebauungsplan mit Begrindung gemaB § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 25.04.2023 als
56 41 =smmem  paygenze jeweiligen AuBenwohnbereichs) eingehalten wird. . . } -
8.13 81 RO T et 5 8 und Gartenbau) Giftpflanzen in Garten und Grinanlagen -jeweils neueste Satzung beschlossen.
. ! In Merter, Z.o. o, 1 m i i i i = i 1 i i . as . . . ieas
5 GESTALTUNG e 6.7 Tiefgaragenrampen sind in die Gebdude zu infegrieren oder einzuhousen. Die 11 Versickerung und Entwdsserung Fassung- mit einer Einstufung von “stark giftig"”, "giftig” und "schwach giftig” nicht
0353 8.14 L J 7u- und Ausfahrisbereich Innenwdénde und Decken der Rampen sind schallabsorbierend zu verkleiden und 11.1  Das Niederschlagswasser von Dachfléchen und sonstigen befestigten FiGichen des gepflonzt werden.
51 FD Flachdach D bis 5° Dachneigung haben einen Absorptionskoeffizienten von ase > 0,7 bei 500 Hz aufzuweisen. Die jeweiligen Baugrundsticks ist oberfléichig und méglichst breitfléchig zu versickern. 7.2  Mit dem Bauantrag ist ein Baumbestands- und Freifléichengestaltungsplan Grafelfing, den \:0S. 20232
52 SD Satteldach D bis 30 ° Dachneiqun B. KENNZEICHNUNGEN UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN Einhausung der Rampen hat ein bewertetes SchallddmmmaB von Ry g = 25 dB Rigolen und Sickersch&chte sind nur nach Begrindung und unter Einhaltung der einzureichen.
. gung . aufzuweisen. Bei der Errichtung von Tiefgaragenein- und —ausfahrten sind Regeln der Technik zuldssig. 0/ (/ :
53 —o—o— Abgrenzung unferschiedlicher Dachform Iérmarme Entwdasserungsrinnen sowie Garagentore zu verwenden, die dem Stand 8 Baumschutz , LT .
C. HINWEISE DURCH PLANZEICHEN der Larmminderungstechnik enfsprechen. 12 Mobilfunkanlagen 8.1  BeiBaumaBnahmen im Nahbereich von Bdumen wird die Bericksichtigung der Peter KOstler - Erster Burgermeister -
6. VERKEHRSFLACHEN 6.8 Zwischen Tiefgarageneinhausung der TG-Ausfahrt sUdlich des geplanten 12.1 Im gesamten Planungsgebiet sind freistenende Mobilfunksendeaniagen DIN 18920 "Schutz von B&dumen, PflanzenbestGnden und Vegetationsfldchen bei
1035/12 3 — e— angrenzender Bebauungsplan Gebdudes fir Gemeindewohnen im WA und der Lochhamer StraBe, ist die gemdaB ausgeschlossen. BaumaBnahmen" und der RAS-LP4 "Richtlinie fUr die Anlage von StraBen, Teil: 7. Ausgefertigt,
6.1 offentliche StraBenverkehrsfldchen ) Gebéudebestand mit Firstiinie Planzeichen A.8.12 festgesetzte Schallschutzwand, mit Lange | = 3,0 m, geschlossen Landschaftspflege, Abschnitt 4: Schutz von B&dumen, Vegetationsbesténden und
Bebo UUﬂgSpk}r’] Nr. 25 1035/14 mit einer abfallenden Hohe von Oberkante Tiefgarageneinhausung bis Hohe h = Tieren" empfohlen. Grdfelfing, den .08.20c%
e | 6.2 S StraBenbegrenzungslinie 3 / 7u entfernendes Gebdude ],? m Uber Geldnde am sUd!ichen Ende und einer SchalldGmmung von E. HINWEISE DURCH TEXT 8.2 Geeignete technische MaBnahmen zum Ernalt von B&umen sind 0 p
1038/3 [EEEEEn] B mindestens Ry = 20 dB zu ermrichten. Baumschutzvorrichtungen (z.B. BUgel, Poller), die die B&ume vor Anfahrschaden . /‘\
WA 7. GRUNORDNUNG 4 — GrundstUcksgrenze 1 Verhdltnis zu kommunalen Satzungen und Verdichtung schitzen. PTK/’rI ------ E TB ----------- - 1
. o¥e" Fl&ichen mit Binc_i_ungen for _gepflonzung und fUr die 5 1035/2 Flursticksnummer, 2.8. 1035/2 7 Abgrabungen und Aufschittungen 1.1 Soweit im Rahmen dieses Bebauungsplanes nichts Abweichendes geregelt ist, eterRostier - trsier burgermeisier -
GRZ 0,45 ' Erhaltung von Bdumen, StrGuchern und sonsfigen Bepflanzungen 7.1 Aufschittungen sind in dem MaBe zuléssig, wie sie zur Herstellung einer gelten die kommunalen Satzungen uneingeschrénkt in der zum Zeitpunkt des 9 Immissionsschutz C0S.202
! b vorgeschlagene Form der Baukdrper b . .. o . . . : R 8. Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan wurde am A5:085.200S
ebaubaren GrundstUcksfléche erforderlich sind. Dazu sind Aufschittungen im Bauantrages jeweils gultigen Fassung. 9.1 Die stationd@ren Anlagen (Dachtechnik, usw.) dirfen eine Schallleistung von Lya = . . _ .
GFZ ] ’ ] BECOSCDNCE Fidchen zu begrinen und zu bepflanzen Umf 4 b dem Héhenb Kt Pl ich ' ’ ’ WA gemdB § 10 Abs. 3 BauGB ortsUblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft
7.2 | 7 e~ aufzuhebende Grundstiicksgrenze miang von max. 4 m gemessen ab dem Hohenbezugspunkt gem. Flanzeichen 67/52 dB(A) Tag/Nacht nicht Uberschreiten. Ausnahmen sind zul@ssig, wenn die getreten
s A.8.5im Bereich der Gebdude im Sondergebiet SO Pflegeheim und Service- 2 Artenschutz schallfechnische Veriréglichkeit mit der schutzbedirfligen Nachbarschaft ’
1035/16 73 @ B&ume zu erhalten (Darstellung nach tatséchlichem Kronendurchmesser) 8 @ vorgeschlagener Standort fir B&ume Wohnen und Allgemeinen Wohngebiet entlang der Lochhamer StraBe zul&ssig. 2.1 V1: Um Vogelschiag an Glasfassaden und transparenten Larmschutzwénden zu nachgewiesen werden kann, d.h. wenn die jeweiligen Immissionsrichtwerte um
7.2 Essind auBerhalb der BaurGume ausschlieBlich Abgrabungen zur Belichtung von vermeiden, sind an den Glasfléchen ab einer GréBe von 4 m? vogelschlagsichere mindestens 15 dB(A) unterschritten werden. Grafelfing, den 1305202
Soielblat 9 begrinte Fl&ichen auf Baugrundsticken Untergeschossen an der &stlichen Fassade im westlichen Bauraum im SO MaBnahmen zu freffen. Z.B. sind halbtransparente Materialien wie Milchglas, 99 Anlieferungen sind im Nachtzeitraum (22:00 - 06:00 Uhr) unzuldssig
ielplafz . . S . . . . .. . . ’ ’ )
7.4 PP e o o Pflegeheim und Service-Wohnen mit einer maximalen Tiefe von 5 m gemessen ab Glasbausteine, farbiges, satiniertes oder mattiertes Glas gut geeignet. Genauso 93 Eine Nutzung der oberirdischen Stelipléize ist im Nachtzeitraum (22:00 - 06:00 Uhr)
10 .?834-3210001. @ kartiertes Biotop  (Nr. 7834-0010-001) der aufgehenden Wand und einer maximalen Gesamtbreite von 25 m zulé&ssig. wirksam sind Muster in den Scheiben, die wdhrend der Herstellung z.B. mif Lasern, unzuldssig, z.B. durch Ausweisung von Besucherstellplatzen, die i.d.R. nur tagsiber
. ; i : : : o Gl . ) ter Kostler - Erster BO ister -
8. SONSTIGES 7.3  Innerhalb der Bo.ura.ume sind At.)grcbtfng_}en lediglich zur Errichtung von Sandsirahlverfahren oder Siebdruck eingebracht werden. Die Gléser sollten genutzt werden. Die Stellpléize des Personals und der Wohnnutzungen soliten in Peter Kostler - Erster BUrgermeister
NS 11 W]TWWWWI Bdschung Fluchttreppen mit bis zu 3 m Breite zulGssig. entspiegelt sein und max, 10 % AuBenreflexionsgrad haben. Vermeiden sollte man der Tiefgarage untergebracht werden und kdnnen dann tags und nachts
0\?‘ 8.1 [ 1 Umgrenzung von FlGchen fOr bauliche Anlagen unterhalb in jedem Fall fransparente GlasflGchen, durch die die Landschaft, der Himmel oder uneingeschrénkt genutzt werden
I3Q . ’ &A- G_i der GeldndeoberflGche (unterirdisch) 8 Griinord .. . . . '
[\ N\ @ — runoranung Gehdlze sichtbar sind. Es wird auf das MaBnahmenblatt ,,Vogelschlag an 9.4 Beim Planungsfall der Errichtung einer Tiefgarageneinfahrt fUr die stdlich des
- 8.1 Die Bepflanzung der Freifléichen innerhalb des Geltungsbereichs des Glasfldchen vermeiden* des Landesamt fOr Umwelt (LfU) verwiesen. Planungsgebietes liegende Gaststdtte Pschorrhof ist zwischen
D. FESTSETZUNGEN DURCH TEXT 4 Uberbaubare Grundsticksflichen und Nebenanlagen Bebauungsplans ist enfsprechend den planerischen und textlichen Festsetzungen 2.2 V2: FUr GehdlzschnittmaBnahmen und Baumfdllungen ist der grundsatzliche Tiefgarageneinhausung und der westlichen Plangebietsgrenze eine
Al Die festgesetzten Baugrenzen diirfen durch erforderliche Be- und herzustellen, dauerhaft zu pflegen und zu erhalien. Ausgefallene B&ume und Verbotszeitraum des § 39 Abs. 5S. 1 Nr. 2 BNatSchG (01.03.-30.09.) zu beachten. Schallschutzwand, mit Lange | = 10,0 m, geschlossen mit einer abfallenden Hohe
. . ’ . L . . . . Straucher sind in der darauffolgenden Vegetationsperiode gleichwertig in der h i i t 9 .58S. 2 BNatSch t & ‘ ; e A - - =
© 1 Allgemeines Wohngebiet EntlUfftungsanlagen sowie Lichtschdchte um bis zu 1,5 m auf max. einem Drittel der Woeh oo 9 Nochof getat Dh . g ot gf ; AU_S_n(? me.n sind nurin gen unfer § 39 Abs. 5 S__ “ ‘Sc‘ G geannn cn diien von Oberkante Tiefgarageneinhausung bis Hohe h = 1,5 m Uber Geldnde am
o 1.1 Im Allgemeinen Wohngebiet WA sind die folgenden geméB § 4 Abs. 2 BauNVO jeweiligen Fassadenlénge Uberschritten werden, soweit die Belange der uehsordnung nachzupfianzen. Nachpflonzungen haben den fesigesetzien 2ulGssig. Die Enifermung von Hecken und Gebuschen istin der Zeif von Anfang westlichen Ende, mit einer Schallddmmung von mindestens R., = 20 dB zu errichten.
0% 2uldssigen Nutzungen nicht zulssig: Grinordnung gesichert sind. GUteanforderungen gem. D.8.3 zu enfsprechen. Mdarz bis Ende September grundsdatziich untersagt (§ 39 Abs. 5 BNaiSchG). Da sich die TG-Ausfahrt im Planungsfall nicht im Geltungsbereich des hier
o . . . .. . . : . . 8.2 FUr nicht bebaute FiGchen innerhalb der BaurGume gelten di d : V3: Unffi i 5 - ; ; ; :
S - die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und 4.2 Nebenanlagen und Einrichtungen i.S. des § 14 BauNVO sowie Stellplatze sind nur u'r. " dneri hU octiat ; hend getien die angrenzenden 23 3:1m zluku.nfhgen Baugebiet Unfj wahrend der Baunt\c:Bnak.wmen soltien vorliegenden Bebauungsplans Nr. 25 A ,Seniorenheim heim Rudolf- und Maria-
. Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe innerhalb der festgesetzten Baugrenzen und der festgesetzten Fléchen for setbhaiiositbetotiaskcslhuiitnshspd aussehiebiich ficdemausireundiiche beleuctimgsiiiiel, wie z.6. LED-Leuchion Gunst-Haus™ befindet, sondem im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 50 Wi
1.2 Im Allgemeinen Wohngebiet WA werden die folgenden gemdB § 4 Abs. 3 BauNVO Stellplatze zuldssig. Hiervon ausgenommen sind Zufahrten und Wege, 8.3 Dieau pflanzenden Gehdlze miissen folgende GUteanforderungen und unter 2700 Kelvin, Amber-LED unter 2200 Kelvin oder Natriumdompflampen genufz! wPschorrhof”, wird die erforderliche Schallschutzwand mif den beschriebenen ,‘
ausnahmsweise zul&ssigen Nutzungen nicht Bestandteil des Bebauungsplanes: Fahrradstellpléatze, Mullaufstellflichen und Spielplétze. Mindestpflanzqualitaten erfullen: werden. Die Beleuchiung sollte auf das unbedingt erforderliche MaB reduziert AusmaBen als zeichnerische und texiliche Festsefzung in den Bebauungsplan Nr.
- Befriebe des Beherbergungsgewerbes 43 Tiefgaragen sind ausschiieBlich innerhalb der Fidichen for bauliche Anlagen - Bdume: Hochstamm, 4 x verpflanzt, mDb, Stammumfang mind. 25 - 30 cm werden., Es sollfen nach oben abgeschirmte, zielgerichtete Beleuchtungsmittel 50 aufgenommen.
:96;3 - Gartenbaubetriebe unterhalb der Gelé&ndeoberfldche und der festgesetzten Baugrenzen zulé&ssig. 7 SHAUCHEESOliAr., 4)_( verpflanzt, mB," ] 25_]_50 cm L . mstolheﬂ.werde.r_]. . ) . . 2
> Tankstellen 44 Die siidliche Baugrenze des westlichen Bauraumes im SO Pflegeheim und Service- 8.4  Iufahrten, Wege sowie offene Stellplaize sind auf ein MindestmaB zu beschranken 2.4 V4:Da die Geholzbestdnde im Norden des Planungsgebietes (besonders im 10 Denkmalschutz 5 Lindenplatz
' Wohnen darf durch Vordécher auf einer Breite von max. 4 m und einer Tiefe von und soweit funktional méglich wasserdurchi@ssig mit einem Abflussbeiwert von Innenhof des Seniorenzentrums) eine wichtige Leitstruktur fUr jagende Fledermduse 10.1  Eventuell zu Tage tretende Bodendenkmdler sind gemdaB Art. 8 DSchG
. . . . . ' max. 0.7 herzustellen (z.B. Pflaster mit Grasfuge, Rasenpflaster, Rasengittersteine, sowie einen Lebensraum fUr viele baum- und teilweise hdhlenbritende Vogelarten Jalich der Unt Denkmalschutzbehé d B :
2 Sondergebiet SO Pflegeheim und Service-Wohnen max. 4 m Uberschritten werden. unverzuglich der Unteren Denkmalschuizbehorde oder dem Bayerischen &
21 Das Sondergebiet SO Pflegeheim und Service-Wohnen dient der Unterbringung Schoftterrasen), sofern keine Fahrzeuge gereinigt oder gewartet werden und kein darstellen, sollten diese im Bebauungsplan so weit wie maglich als zu erhalten Landesamt for Denkmalpflege anzuzeigen. e
' eines Seniorenwohn- und Pflegeheimes 5 Dachgestaltung und Dachaufbauten Umgang mit wassergefénhrdenden Stoffen erfolgt. festgesetzt bzw. durch Neupflanzungen ersetzt werden. £
. . ) . . .. . . . . 8.5 Die in der Planzeichnung als zu begrinen und zu bepflanzen festgesetzten Fidchen 2.5 V5: Potenzielle Fortpflanzungs- und Ruhest&tten am Gebdude sowie Baumhdhlen : v
2.2  Im Rahmen dieser Zweckbestimmung sind nur folgende Hauptnutzungen zulé&ssig: 5.1 Bei Satteldé&chern sind technische Dachaufbauten mit Ausnahme von Kaminen, _ , . i i L o : i } ) 1 Sonstiges _
- Pflegeeinrichtungen Antennen und Solaranlagen unzuldssig. Solar- und Photovoltaikaniagen mossen sind zu mindestens 30 % als blutenreiche Wiesen- und BlUhfl&chen aus heimischen, sind vor Abrissbeginn bzw. Entfernung der Bdume gem. § 44 Abs. 1 BNatSchG auf 11.1  Alle zitierten DIN-Normen, Richtlinien und Arbeitsblatter liegen im Rathaus der 73
- Wohnnutzungen fUr Personen mit barrierefreiem Wohnbedarf dabei parallel und mit einem maximalen Abstand von 25 cm zur Dachhaut standorigerechten Arten (KrGuteranteil mind. 50 %) in der auf die ein fatsachliches Vorkommen von Tisren durch eine’n Fachbiolog?in zu Gemeinde Grafelfing zur Einsicht bereif. Zudem sind alle Normen und Richtlinien im
_ Einzelhandelsbefriebe mit jeweils siner Verkaufsfidiche von max. 150 m?2 installiert werden Nutzungsaufnahme folgenden Vegetationsperiode herzusiellen, zu pflegen und zu Uberprifen. Sollten Tiere nachgewiesen werden, sind in Abstimmung mit der Archiv des Patentamts hinterlegt. n
1039/3 - Wohnnutzungen fUr Beschéftigte des Pflegeheims im Planungsgebiet 5.2 Technische Dachaufbauten auf Flachd&chern dirfen eine Hohe von max. 3 m irhfl_:en' Rcsenf‘lqc;c;efu i:;rfzn ;nn;]arhtolb cllleserl ZLJI;ZQrunendben F{?Chedn einen zustandigen Naturschutzbencrde ggf. weitere MaBnahmen zu freffen. S¥e7 %
- Gastronomieeinrichtungen nicht Uberschreiten und mUssen um das MaB ihrer Hohe, jedoch mindestens um 3 n cl vor.1 mclx." ke ) UREBCINEISN. fnhemd N ieserzy egrun.en en 5|
R&UMe fir freie Berufe m, von der Dachiraufe zuriickgesetzt sein. Sie sind zusammenzufassen und mit Fidchen sind MUllaufstellfiGehen, Feuerwehraufstellfldehen, erforderliche Zufahrten 3 Grundwasser L =
: : B SO Pﬂege he|m U ﬂd 2.3 Uber die gem. D.2.2 zulGssigen Hauptnutzungen hinaus sind folgende einem Sichtschutz von max. 3 m Hohe einzuhausen. Sie dUrfen einen Anteil von 30 und Wege, Fiachen fur Anlieferung, FGhn"OdSTerlOTze, Sple_iplo?ze, 40m 31 S?'“?” B.csuwerk.e, WI? 2.B. Tiefgaragen und Keller in den Grundwasserkorper ;
. Nebennuizungen zuldssig: % der Dachfiéiche nicht Gberschreiten. Dies gilt nicht bei Anlagen zur Nutzung der AusschankflGchen des angrenzenden Wirtsgartens sowie Licht- und hineinreichen, sind diese wasserdicht auszubilden und auftriebssicher herzustellen. x
Sel’VICG—WO h nen - Nebenanlagen und Einri;:hfungen im Sinne des § 14 BAUNVO Sonnenenergie. Diese sind mit einer ex'tensiven Dachbegrinung gem. D.8.11 zu LOftungsschéachte fur Kellergeschosse und Tiefgaragen auf bis 30% der FlGche FUr Bauwerke, die so tief grinden, dass ein Grundwasseraufstau zu erwarfen ist,
G RZ O 4 . . . . ' o zul&ssig. muss ein wasserrechtliches Verfahren durchgefihrt werden. Gleiches gilt fUr eine P
, - die den Hauptnutzungen zugeordneten Nebeneinrichtungen wie Lager-, kombinieren. Gartenfiéichen mit Schotter. Ki der Ghnlichem Belag insb dere i toell erforderliche B alt
Technik-, Sozial- und sonstige Nebenr&ume 5.3 Auf dem Flachdach im &stlichen Bauraum im Sondergebiet SO Pflegeheim und ar eh Of: © ) I, chotier, Ries oaerann iC_ em- qu e e"so.n ereimn eventuel eriordericns OUWOSSG‘F “ u‘ng‘ g T
G FZ ] ,3 - Anlieferungsbereiche Service-Wohnen sind Nutzungen als Freibereiche mit bis zu 300 m? zuléssig Kombination mit nicht durchwurzelbaren Folien sind nicht zuldssig. 3.2 Die Erkundung des Baugrundes einschlieBllich der Grundwasserverhdlinisse obliegt “hsa
FD 1035/13 . . .. ' DarUber hinaus sind auf diesen Fidchen mind. 5 heimische, stfandortgerechie grundséizlich dem jeweiligen Bauherrn, der sein Bauwerk bei Bedarf gegen A
| - die gem. BayBO erforderlichen Stellplatze . ) ] o . ) ) . Ubersichiskarte o. M.Geodatenbasis: © Bayerische Vermessungsverwaltung 2022
_ Fahmadstellplétze 6 Immissionsschutz Laubbd&umen in der MindestpflanzqualitGt gem. D.8.3 in der auf die auftretendes Grund- oder Hang- und Schichtenwasser sichern muss.
61 Bei der Emichtung und Anderung von Gebauden mit schutzbedtrfigen Nutzungsaufnanme folgenden Vegetationsperiode nerzustellen, extensiv zu 3.2 Die DIN 18195 mit DIN 18533 ist zu beachten. Schleppwasser ist in
3 MaB der baulichen Nutzung und Hohenentwicklung AufenthaltsrGumen sind fechnische Vorkehrungen nach Nr. 7 der DIN 4109-1 pflegen sowie dauerhaft zu ernalten. verdunstungsrinnen zu fassen. Auf das LfU-Merkblaft 4.3/15 mif dozugehdrigem BEBAUUNGSPLAN N R' 25 A
3.1  Im Sondergebiet SO Pflegeheim und Service-Wohnen darf die festgesetzte Januar 2018, Schallschutz im Hochbau vorzusehen. 8.6 ?ﬁ F'C‘Ehe” m(;t Bmd:_’”ge; furﬂBepf'O”ZU”Q_e;‘ “"_‘tddf“rf'e ETS”;’_”Q von Baumen, Schreiben in Anlage T wird verwiesen. "SENIORENZENTRUM RUDOLF UND MARIA GUNST HAUS"
Grundfléche durch bauliche Anlagen gem. § 19 Abs. 4 BauNVO bis zu einer 6.2  Inden gemd&B Planzeichen A.8.8 festgesetzten Fassadenbereichen mit . reve efn un' SOTS |ger;1 A B i aerawee e"s mmung . . .. Flurnummer 1035/2, 1035/46, 1035/47 und 1035/57
maximalen GRZ von 0.7 Gberschritten werden. Beurteilungspegeln durch Verkehrsidrm von mehr als 70/60 dB(A) Tag/Nacht st die GrundstUckseingrinung” zu erhalten. Baumfallungen zur Gewdahrleistung der 4 Niederschlagswasser, Versickerung und Entwdsserung ’ !
3.2 Im Allgemeinen Wohngebiet WA darf die festgesetzte Grundfldche durch bauliche Anordnung von &ffenbaren Fenstern schutzbedUrftiger AufenthaltsrGume von Virkﬁhrsst;clh.ebzhefr sind zuldssig, wenn der pragende Charakfer als Eingrinung 4.1 BS\'NdFeT.VeFSICge;}Jn? Sl:]d.dI: NIeRdeFSThiGgswaise;frels‘reIIL.Jng:werordnung Rechtskriftige Ausfertigung
Anlagen gem. § 19 Abs. 4 BauNVO um 50 % Uberschritten werden. Wohnungen und Pflegenutzungen unzuldssig. ernatien Bieot. ( reiv) und die Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von o . A~ 0035‘/2022&
. . . 8.7  Im gesamten Geltungsbereich missen nach FallmaBnahmen mind. 90 gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser (TRENGW) zu Aktenzeichen: f f
3.3 Im gesamten Planungsgebiet beziehen sich die festgesetzten Wandhdhen auf die 6.3 In den gemd@B Planzeichen A.8.9 festgesetzien Fassadenbereichen sind zur . . . o _ N . : ‘ /{(; S 2023
Hohenkote 536,4 m 0. NHN. (unterer Bezugspunki) erforderiichen Beliftung bei schutzbedrftigen Aufenthaltsréumen von standortgerechte Laubbdume in der Fidche vornanden sein. Die erforderlichen berlcksichtigen. FUr die Bemessung und Planung von Anlagen im Umgang mit Rechtekriftig seit -05.
1035/31 3.4 Der obere Bezugspunkt der festgesetzten Wandhdhe ist der Schnittpunkt der Wohnungen und Pflegenutzungen im Sinne der DIN 4109, die Fenster aufweisen, an Noc‘hpﬂonzungen sind enfsprechend den Guteanforderungen gem. D.8.3 zu Niederschiagswosser wird als .fcchliche Arbeitsgrundloge ouf gos Arbeifsblatt DWA- Planstand Datum Exemplar fiir Eauleitplanung / Bauvelzugdes
aufgehenden AuBenwand mit der Dachhaut. Bei Flachdéchern mit ausgebildeter denen der Beurteilungspegel durch Verkehrsiarm von 59 dB(A) tags oder 49 dB(A) eﬁ?mgen' . . . o ) A,]38 (Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Enfwrf 27.09.2022 Landratsamtes hiinchen
Attika bestimmt die Oberkante der Attika der aufgehenden Wand die Wandhdhe nachts berschritten wird, schallgedammie Loffungseinrichiungen oder andere 8.8 Bei Pflanzung von Bdumen in Belagsfldchen ist eine durchwurzelbare, spartenfreie Niederschlagswasser) und das Merkblatt DWA-M 153 (Handlungsempfehlungen Auslegungsbeschliuss 27.09.2022
70 . ’ : - : 2 it A : : : Verfah 48 § 3 Abs. 2 BauGB 07.10.2022 bis
35/4 3.5 Bei Flachddchern durfen die festgesetzien Wandhdhen durch technische technisch geeignete MaBnahmen vorzusehen. Schallgeddmmte Mindestfldche von mind. 24 m*mif einer durchwurzelbaren, spartenfreien zum Umgang mit Regenwasser) verwiesen. viﬁihiﬂ 32%5 4Ab:.2 Bguea 08.11.2022
Dachaufbauten um bis zu 3 m und durch Absturzsicherungen fir Freibereiche um Liftungseinrichtungen oder andere technisch geeignete MaBnahmen zur Mindestschichtdicke von 1,50 m vorzusehen. Bei Pflanzungen auf Tiefgaragen und 4.2 Offnungen am Gebdude (Lichtschéchte, Treppenabgdnge, Kellerfenster, TUren, Verfahren gemas § 3 Abs. 2 BauGB (Wdh.) | 10.03.2023 bis —— I
) . . . ) ) ' ) . . = . . ) . _ - , : , 3 si ) : Verfahren gemaB § 4 Abs. 2 BauGB (Wdh.) | 11.04.2023
bis zu 1,3 m Uberschritten werden. BelUftung sind beim Nachweis des erforderlichen Schallschutzes gegen AuBenlarm so.ns‘rlgenuun‘rerbcxu’re.n FIOCheZ |s1" elr‘le durchwurzelbare, sportenfreie ) Be- und Enfluftung MCIUSFCI.UFCT:HGETUHQGH efc.) sind ‘ggf Qusrelchend ) Satzungsbeschiuss 25.04.2023
2u berticksichtigen und kénnen entfallen, sofern der betroffene Aufenthaltsraum Mindestfl&iche von mind. 24 m? mit einer durchwurzelbaren, spartenfreien hochzusetzen und gegen eindringendes Wasser zu sichern. Tiefgaragenein- und Der Plan ist zur MaBeninahme geeignet
durch ein weiteres Fenster an einer IlGrmabgewandten Gebdudeseite, an dem ein M|ndes’rsch1ci_'1’rd1cke"von 1.om fachgerech‘re.m Bo_den?UbeU vorzusehen. ) —o_usfahrfen sind bcl{hCh zum Schufz vor Uberflutung.g mit einer Uber‘hohung ven PLANVERFASSER:
Beurteilungspegel durch Verkehrsidm von 59/49 dB(A) tags/nachts nicht 8.9 In den befestigten Fldchen des Geltungsbereichs sind Uberdeckte Baumscheiben mind. 10 cm gegenUber der angrenzenden offentlichen StraBenfladche
Uberschritten wird. beliiftet werden kann zuléssig, sofern der langfristige Ernalt der BGume durch geeignete technische auszubilden. Durch die entstenende Bebauung darf es zudem zu keiner DRAGOMIR STADTPLANUNG GmbH
’ ‘ MaBnahmen gewdhrleistet wird. Verschlechterung bei wild abflieBendem Wasser fUr Dritte kommen (§ 37 WHG). gg’ggfﬁpbﬂgef StraBe 29
Unchen



