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C.

FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

1. BEDINGTE ZULASSIGKEIT UND ART DER BAULICHEN NUTZUNG
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12
1.2.1

Im Rahmen der Festsefzungen des Bebauungsplans sind im Sondergebiet gemaB § 12 Abs. 3a BauGB i.V.

mit § 9 Abs.2 BauGB ausschlieBlich solche Vorhaben zulassig. zu deren Durchfihrung sich der Vorhabentrager

in dem Durchfdhrungsvertrag verpflichtet hat.

Sonstiges Sondergebiet SO “Fachschule for Lebensmittel und Gefranke”

Zulassig sind bauliche Anlagen und Nutzungen:

- Sthul- und Forschungseinrichtungen der Fachakademie for Brau- und Getranketechnologie, insbesondere Raume,
Anlagen und Einrichtungen far Lehrgange und Seminare, Versammlungs- und Vortragsraume, Buro und Verwaliung,
Lagerraume, Technikraume

- Dienstleistungsbetriebe far Forschung, Entwicklung und Befriebsberatung im Bereich Brau- und Getranketechnologie

- Forschungsbetriebe sowie Forschungs- und Laboreinrichiungen far analytische und chemisch-technische Dienstleistungen

- Anlagen zur Entwicklung neuer Technologien, insbesondere Pilotanlagen wie Versuchs- und Lehrbrauerei, Lehrmalzerei,
Abfill- und Verpackungsanlagen sowie Maschinen fir die Getranke- und Lebensmiftelherstellung

- Anlagen zur Ver- und Entsorgung des sonstigen Sondergebietes “Fachschule for Lebensmittel und Getranke”

- Schank- und Speisewirtschaften (Kantine/Cafeferial, die der Versorqung des sonstigen Sondergebietes "Fachschule fur
Lebensmittel und Getranke” dienen

- die zur inneren ErschlieBung des sonstigen Sondergebiets erforderlichen Strafen, Wege, Platzbereiche, Stellplatze und
Tiefgaragen

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

2.1
2.2

Das Maf der baulichen Nutzung ist durch die Grundflachen- und die Geschassflachenzahl festgesefzt.
Die zulassige Grundflache darf durch die Grundflachen der in § 19 Abs. 4
Safz 1 Nen. 1-3 BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu einer GRZ von maximal 0,8 dberschritten werden.

3. HOHENLAGE DER GEBAUDE, WANDHOHE

31 Das zulassige HachstmaR der Hohenlage der Oberkante des fertigen ErdgeschossfuBbodens - OK - von baulichen Anlagen
wird als Hohenkote m 0.NN festgesetzi und ist der Planzeichnung zu enfnehmen.

3.2 Die maximal zulassige Wandhohe - WHr - ist der Planzeichnung zu entnehmen. Als Wandhdhe - WHg - gilt das Mafl
von der Oberkante FertigfuBboden Erdgeschoss bis zum oberen Abschluss der Wand.

4. BAUWEISE

i1 Die oberbaubaren Grundsticksflachen sind durch die im Plan eingezeichneten Baugrenzen festgesetzt.

4.2 Eine Oberschreitung der Baugrenzen ab einschlieBlich dem 1. Obergeschoss durch Fluchtbalkane ist
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umlaufend bis zu einer Tiefe von 2.0 m zulassig.

5.1 GRUNORDNUNG

Anpflanzen von Baumen

An den gemafl Planzeichen Ziffer A) 6.1 festgesetzten Standorten sind standorfgeeignefe Laubbdume mif einer Endwuchshohe
bis ca. 20 m in der Mindestpflanzqualitat Hochstamm 3-4xv. mDb., StU 18-20 cm zu pflanzen.

Sie sind dauerhaft zu erhalten, im Wuchs zu fordern und zu pflegen. Der Standort kann in der Ortlichkeit um bis zu 2,0 m
vom geplanten Standort abweichen, insbesondere, wenn die Lage von unferirdischen Leitungen oder die Hersfellung von bau-
lichen Anlagen, wie Zugangen usw. dies erfordert. Ausfalle sind gleichartig in der Mindestpflanzqualitat Hochstamm 3-éxv.
mOb., StU 20-25 em nachzupflanzen. Bei Nachpflanzungen sind Abweichungen vom urspranglichen Baumstandort um bis zu

2.0 m zulassig. Nachpflanzungen sind in der nachstfolgenden, artspezifisch gunstigen Pflanzperiode durchzufihren.
Baumpflanzungen sind insbesondere nach dem Regelwerk “FFL-Empfenlung for Baumpflanzungen Teil 2: Standortvorberei-
tungen for Neupflanzungen; Pflanzgruben und Wurzelraumerweiterung, Bauweisen und Substrate, 2010" auszufuhren.

Bei Baumpflanzungen innerhalb von Belagsflachen sowie zur Gliederung von Stellplatzanlagen ist je Baum ein spartenfreier,
durchwurzelbarer Pflanzraum von mind. 12 m* vorzusehen. Die Baumscheiben sind als unversiegelte Vegetaionsflachen herzu-
stellen und flachig zu bepflanzen. Ausnahmsweise sind auch mit Baumrosten Gberdeckte, dberpflasterte oder als Schotter-
rasen hergestellte Baumscheiben zulassig.

Baume und Baumscheiben in Stellplatzanlagen und enflang von internen Verkehrsflachen (Fahrgassen) sind mif geeigenfen
Baumschutzvorrichtungen (z.B. Bogel, Poller] daverhaft gegen Anfahrschaden und Verdichfung zu schotzen.

Flache far Anpflanzungen

Die gemaB Planzeichen Ziffer Al 6.2 festgesetzten Flachen sind mit Strauchgruppen, Schnitthecken, bodendeckenden Gehalzen
oder Wiesenansaaten zu bepflanzen. Die Anpflanzungen sind durch geeignete Pflegemafinahmen in ihrem Wuchs zu fordern und
dauerhaft zu erhalten. Die besonderen Standortbedingungen und Platzverhaltnisse sind bei der Pflanzenauswahl und der Art
der Bepflanzung zu beachten. Bei gleicher Eignung sind heimische Arten vorzuziehen. Mindestpflanzqualitat Straucher: Strauch,
Zxv. Container, 60-100 cm; Bodendecker: Strauch, Zxv. Container, 20-30 cm.

Ausnahmsweise sind in den Flachen far Anpflanzungen Einbauten zum Schutz gegen StraBenverkehrslarm (Larmschutzelemenfel,
Einfriedungen sowie Einbaufen und Mablierungen zur Freiraumnutzung zulassig.

Begronung von Larmschutzelementen

Larmschutzwande sind mit geeigneten Klettergehdlzen zu begranen, Mindestpflanzqualitat: Selitar, 3xv Container, 80-100 cm.
Festgesetzte Bepflanzungen massen spatestens ein Jahr nach Nutzungsaufnahme der Gebaude vollstandig hergestellt sein.

6. STELLPLATZE UND TIEFGARAGEN
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Stellplatze sind ausschlieflich innerhalb der Flachen for Stellplatze, Tiefgaragen und innerhalb der aberbaubaren
Grundstacksflachen zulassig.

Ebenerdige Garagen, uberdachte Stellplatze und Carports sind nicht zulassig.

Die Anzahl der notwendigen Stellplatze bemisst sich nach folgendem Stellplatzschlossel:

Akademie: 1 Stellplatz je 5 Auszubildende/Studierende

Baro- und Verwaltungsraume: 1 Stellplatz je 40 m? Nutzflache

Technik- und Laborraume: 1 Stellplatz je 70 m* Nutzflache oder je 3 Beschaftigte

Wohnungen: 1 Stellplatz je Wohnung

Zum Erhalt der Versickerungsfahigheit des Bodens muss die Versiegelung auf das unbedingt nofwendige Mafi3

beschrankt bleiben. Hof-, Lager-, Zufahrts-, Wege-, Stellplatzflachen usw. dirfen nur mif dauerhaft Luff- und
wasserdurchlassigen Belagsmaterialen befestigh werden, soweit nicht andere gesetzliche Bestimmungen dem entgegenstehen.
Tiefgaragen sind vollstandig unterirdisch anzulegen und ausschlieBlich innerhalb der Gberbaubaren Flachen zulassig.
Tiefgaragendecken und sonstige Unterbauungen, die auerhalb von Gebauden liegen, sind mit mindestens 60 cm Pflanzsubstrat
zZu aberdecken und intensiv zu begranen, sofern diese Flachen nicht fdr sonstige bauliche Anlagen beansprucht werden.

BAU- UND FASSADENGESTALTUNG
Grellfarbige Fassadenflachen oder Verfliesungen sind nicht zulassig.
Dachaufbauten mit Ausnahme von haustechnischen Anlagen und solaren Anlagen sind nicht zulassig.
Die zulassige Wandhohe gemaB Festsetzung durch Planzeichen Ziffer Al3.3 darf far die Anordnung von haustechnischen Anlagen
auf dem Dach um 3,0 m Oberschritten werden, sofern die AuBenkanten der Dachaufbauten um mindestens 3,0 m gegendber den
AuBenwanden des darunterliegenden Geschosses zurdckspringen. Der Flachenanteil dieser Anlagen darf nicht mehr als 25 %
der Dachflache betragen.
Flachdacher sind daverhaft mit dem Vegetationsaspekt einer Sedum-Gras-Krauf-Begronung extensiv-vegetationstechnisch
zu begranen. Es ist eine durchwurzelbare Substratstarke von mindestens 10 cm vorzusehen.

Kanaldeckel Bestand
OK 542,87 mU.NN

Lohenstrage

MaRstab 1:500

Geobasisdaten:
Copyright Bayer. Vermessungsverwaltung
(www.geodaten.bayern.de)
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8. WERBEANLAGEN

8.1

Dienende Werbeanlagen (Werbung an der Statte der Leistungl sind nur an der West- und Sodfassade
sowie auf der Flache fir Werbeanlagen gemaB Festsefzung Al7.6 zulassig. Auf der Flache far
Werbeanlagen gemaB Festsetzung A)7.6 sind bis zu 3 Fahnenmasten mit einer Hohe von max. 7,50 m,
gemessen ab OK Gehwegflache, zulassig.

Gewerbliche Fremdwerbung ist nur auf der gemaB Planzeichen Al7.7 festgeseizten Flache bis zu einer
Grofe von max. 1.0 m x 2.0 m zulassig.

Werbeanlagen dber Dach sind nicht zulassig.

Werbeanlagen in Form von laufenden Schriften sowie Blink- und Wechselleuchtwerbung sind unzulassig.

9. EINFRIEDUNGEN

9.1

Einfriedungen sind als hinterpflanzte Zaune bis zu einer Hohe von 150 m. gemessen ab OK Gelande, zulassig.

10. FREILEITUNGEN UND VERSORGUNGSANLAGEN

10.1
10.2
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Samtliche Versorgungsleitungen sind unferirdisch zu fahren. Freileitungen sind nicht zulassig.
Versorgungsantagen, z.B. Transformatorenantagen, sind innerhalb und auBerhalb der dberbaubaren Flachen, zuldssig.
Innerhalb der Flachen for Bepflanzungen gemaR Festsetzung Al 6.2 sind sie ausnahmsweise zulassig.

HINWEISE DURCH TEXT

Auf die geltenden kommunalen Verordnungen und Satzungen der Gemeinde Grafelfing in der jeweils goltigen
Fassung wird hingewiesen.

Der Bebauungsplan regelt die Abstandsflachen abschlieBend.

Der Grundschutz des abwehrenden Brandschutzes wird uber eine ausreichende Laschwasserversorgung durch die Gemeinde
Grafelfing gewahrleistet. Dardber hinausgehende Belange und Anforderungen an den baulichen und abwehrenden Brandschutz
sind vom Bauwerber, Grundstickseigner und Planer eigenverantwortlich zu prifen.

Auf die Bestimmungen des Abschnitt V der BayBO wird verwiesen. Feuerwehrzufahrien und - zugange sind gemaR3 den
“Richtlinien ober Flachen for die Feuerwehr™ i.d.F.v. Februar 2007 herzustellen.

Auf den Schutz des Mutterbodens nach § 202 BauGB sowie auf die Beachfung der DIN 19731:1998-05 und 18915:2002-08
(Anforderungen an den Ausbau, die Trennung, die Zwischenlagerung und die Wiederaufbringung des Bodens) wird hingewiesen.

Grundsatzlich ist das unverschmutzte Niederschlagswasser nach den anerkannfen Regeln der Technik zu versickern, soweit
die Untergrundverhaltnisse dies erlauben. Dabei ist als primare Losung eine flachenhafte Versickerung dber eine geeignete
Oberbodenschicht anzustreben. Diese ist unter Einhaltung der Randbedingungen der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung
(NWFreiV) genehmigungsfrei. Falls eine Flachenversickerung nicht maglich ist, ist einer linienfarmigen unferirdischen Versickerung
ober Rigolen der Vorzug vor einer punkfuellen Versickerung aber Sickerschachte zu geben.

Es dorfen keine grundwasserschifzenden Deckschichten durchstoflen werden. Die Grundstacksentwasserungsantage muss nach
den anerkannten Regeln der Technik hergestellt werden. Die Anlagen zur Niederschlagswasserversickerung sind gemal3 den
Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammelten Niederschlagswasser in das Grundwasser (TRENGW) und

dem Merkblatt DWA-A 138 (April 2005) "Planung, Bau und Befrieb von Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser”
zu bemessen und zu errichten.

For die Eingriffe der Kellergeschosse in das Grundwasserregime sind in jedem Fall die erforderlichen Wasserrechtsverfahren
durchzufahren. Eine standig andauernde Grundwasserabsenkung ist nicht zuldssig.

Befristete Grundwasserabsenkungen for die Errichtung der Gebaude sind zulassig, bedarfen aber einer wasserrechtlichen
Erlaubnis und sind mindestens einen Monat vor Baubeginn zu beantragen. Wird Grundwasser unbeabsichtigh erschlossen,

ist das Landratsamt unverzaglich zu benachrichtigen.

Keller und Tiefgaragen sowie Lichtschachte und Kellerfenster, die Ein- und Ausfahrrampen der Tiefgaragen und alle
Sparteneinfohrungen sind wasserdicht gegen Grund- und Oberflachenwasser sowie auftriebssicher auszufuhren.

Samtliche Bauvorhaben missen mit Fertigstellung an die zentrale Wasserversorgung angeschlossen sein.

Das Schmutzwasser ist im Mischsystem dber Anlagen abzuleiten, die den Regeln der Technik entsprechen.

Samtliche Bauveorhaben sind an die driliche Abwasserbeseitigungsantage var Fertigstellung anzuschlieRen.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans Liegt im 60 m - Bereich eines genehmigunaspflichfigen Gewassers (Warm).
For alle Anlagen, die sich innerhalb des 60 m - Bereichs befinden, ist unabhangig davon, ob sie baugenehmigungspflichtig
sind oder nicht, eine genehmiqung nach § 36 WHG beim Landratsamt Manchen einzuholen.

Auf die Einhaltung der gesetzlichen Grenzabstande fir Pflanzungen nach Art. 47 - Art. 53 des Gesetzes zur Ausfihrung
des burgerlichen Gesetzbuches und anderer Gesetze (AGBGBI wird hingewiesen.

Bei der Neuerrichfung und Anderung von Bauvorhaben bzw. im Genehmigungsverfahren ist ein qualifizierter Freiflachen-
gestaltungsplan vorzulegen. Insbesondere sollen hierin die erforderlichen MaRnahmen zur Niederschlagswasserversickerung
dargestelli werden.

Artenschutz

Auf die Bestimmungen des allgemeinen Arfenschutzes gemaRl § 39 BNaiSchG sowie auf die arfenschutzrechtlichen Zugriffs-
verbote des § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG wird hingewiesen

Bei notwendigen Gehalzentfernungen dorfen keine geschatzten heimischen Vogelarten zu Schaden kommen, weshalb eine Beseitigung
von Gehalzen nur auBerhalb der Vogelbrutzeit im Winterhalbjahr, also im Zeitraum vom 01. Oktober bis 28. Februar erfolgen darf.
Auf § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNafSchG wird besanderes hingewiesen.

Die Belange des besonderen Artenschutzes wurden im Rahmen einer Vorprofung beurteilt. Es kann festgestellt

wergden, dass in der Folge des Bebauungsplans keine artenschutzrechtlichen Konflikte zu erwarten sind.

Vorsorglich wird jedoch darauf hingewiesen, dass die Auseinandersetzung mit den artenschufzrechtlichen Belangen zum
Bebauungsplanverfahren kanftig den Bauherren und seine Planer weder im Baugenehmigungsverfahren noch bei einer
genehmiqungsfreien Anderung oder Errichtung von baulichen Anlagen von der Prifung und Berdcksichtigung der arfen-
schutzrechtlichen Zugriffsverbote entbindet, da sich die Verhaltnisse seit der Ausarbeitung und des Inkraftfretens des
Bebauungsplans wesentlich verandert haben kannen.

Zur Vermeidung eines VerstoBes gegen Bestimmungen des besonderen Artenschutzrechies sind bei Bavarbeiten an

Gebauden und bei Gebaudeabbrichen, insbesondere far Fledermaus- und Vogelarten, die Gebaude bewohnen, die ari-
spezifischen Schutzzeifen zu beachten. Hierzu ist es erforderlich, in Abstimmung mit der zustandigen Unteren Naturschuiz-
behorde moglichst frohzeitig zu klaren, ob und in welchem Umfang geschatzte Arten befroffen sein konnen und welche
Daten zu ihrem Schutz gesammelt werden massen.

Informationen Gber vogelfreundliches Bauen mit Glas und magliche SchutzmaBnahmen finden sich in der Verdffentlichung
"Glasflachen und Vogelschutz”, LBV und NABU, Berlin 2011, die von der Internetseite www.nabu.de heruntergeladen werden
kann.

Der Einsatz von technischen und baulichen Anlagen sowie MaBnahmen zur akfiven und passiven Nutzung regenerativer
Energien (z.B. Sonnenenergie) wird empfohlen. Auf die Bestimmungen des EEWarmeG wird hingewiesen.

Hinsichtlich bestehender und geplanter Ver- und Entsorgungseinrichtungen wird auf die Sicherheifsbestimmungen der
Ver- und Entsorgungstrager hingewiesen. Baumpflanzungen massen einen Mindestabstand von 2,5 m zu vorhandenen
oder geplanten Ver- und Entsorgungsleitungen einhalten. Bei kleineren Abstanden ist je nach Leitungsart der Einsatz
von SchutzmaBnahmen zu dberprafen. Auf die einschlagigen technischen Regelwerke wird verwiesen. Bei Bauarbeiten
sind Baume vor Beeintrachtigungen oder Beschadiqungen zu schitzen Auf das "Merkblatt Baume, unferirdische Leitungen
und Kanale", Ausgabe 2013, der FGSV wird hingewiesen.

Die in diesem Bebauungsplan genannten DIN-Normenblatter, ISO-Normen und VOI-Richflinien sind beim Beuth Verlag GmbH,
Berlin, zu beziehen. Die genannten Narmen und Richtlinien liegen in der Bauverwalfung der Gemeinde Grafelfing zur
Einsichfnahme bereif. Zudem sind sie beim Deutschen Patentamt archivmaBig gesichert hinterlegt.

Dem Bebauungsplan liegt keine Lagevermessung des Baumbestandes zu Grunde. Die Lage der in der Planzeichnung
eingetragenen Baume wurde mit Hilfe eines akfuellen Luftbildes bestimmt und vor Ort dberpraft. Abweichungen in der
Orflichkeit sind maglich.

Schutz von Bepflanzungen bei Bauarbeiten

Bei Bauarbeiten sind Baume und sonstige Vegetationsbestande gemaB den Bestimmungen der DIN 18920:2014-07
"Vegetationstechnik im Landschaftsbau Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei
BaumaBnahmen” sowie der RAS-LP &, Teil Landschaftspflege, Abschnitt &: “Schutz von Baumen, Vegetationsbestanden
und Tieren bei BaumaBnahmen” vor Beschadigungen oder Beeintrachtigungen zu schatzen.

For die festgesetzten PflanzmaBnahmen wird empfohlen, Gehdlze aus folgender Liste zu verwenden (Vorschlagl.

Die Auswahl von Art und WuchsgroBe ist nach den besonderen Standortbedingungen und Plafzverhalfnissen zu treffen.
Bei der Auswahl der Baumarten sollten auch die Sichfungsergebnisse und die daraus resultierenden Empfehlungen

des Arbeitskreises Stadthaume der Standigen Gartenamtsleiterkonferenz im Deutschen Siadtetag (GALK) Beachtung finden.

1. Baume

Acer campestre - Feld-Ahorn

(Carpinus betulus - Hainbuche

(rataequs carrierei - Apfel-Dorn

Prunus avium - Vogel-Kirsche

Prunus padus - Traubenkirsche

Sorbus intermedia "Browers” - Schwedische Mehlbeere
Tilia cordata "Rancho” - Stadt-Linde

Malus spec. - Zierapfel

Acer platanoides - Spitz-Ahorn, in Sorten
Corylus colurna - Baum-Hasel
(rataequs crus-galli - Hahnen-Dorn
Prunus mahaleb - Steinweichsel

Sorbus aucuparia - Eberesche

Sorbus torminalis - Elsbeere

Tilia cordata “Roelvo™ - Stadt-Linde
Ostrya carpinifolia - europ. Hopfenbuche

2. Straucher

Acer campestre - Feld-Ahorn

Carpinus betulus - Hainbuche

Cornus sanguinea - Rofer Hartriegel
(rataequs monogyna - WeiB-Dorn

Deutzia grazilis - Deufzie

Hydrangea macrophylla - Bauernhortensie, in Sorten
Lonicera xylosteum - Heckenkirsche
Philadelphus erectus - Heckenjasmin

Spirea spec. - Spierstrauch

Viburnum opulus - Gewdhnlicher Schneeball

Amelanchier Lamarckii - Kupfer-Felsenbirne
Cornus mas - Karnelkirsche

Corylus avellana - Hasel

Crataequs Laevigata - WeiB-0orn

Hydrangea arborescens - Ball-Hortensie, in Sorten
Ligustrum vulgare - Liguster

Philadelphus coronarius - Bauernjasmin

Rosa spec. - Rosen

Viburnum lantana - Wolliger Schneeball

Malus spec. - Zierapfel

3. Formgeholze Akademiegarten

Acer campestre - Feld-Aharn

Aesculus hippocastanum - Gewohnliche Kastanie, in Sarfen
Malus spec. - Zierapfel

Aesculus carnea - Rotblohende Kastanie, in Sorten
Carpinus befulus - Hainbuche
Tilia cordata - Winter-Linde, in Sorfen

Es konnen ggf. Bodendenkmaler vorhanden sein. Vorsorglich wird auf die Meldepflicht nach Art. 8 DSchG sowie den
Erhalt der Bodendenkmaler GemaR Art. 1 DSchG und die denkmalrechtliche Erlaubnis gemaR Art. 7 Abs. 1 0SchG
fur Bodeneingriffe jeder Art hingewiesen.

Die fur die Ermittlung der nofwendigen Stellplatze zugrunde zu Legende Nutzflachen sind nach DIN 277-1:2016-01
zu ermifteln.

11, Immissionsschutz
Auf die Schalltechnische Untersuchung “Neubau Verwaltungs- und Schulgebaude Doemens e.V. an der LohenstraBe
in Grafelfing, Gerauschuntersuchung, Bericht Nr.S444/B1/stg, 06.07.2018, Steger Partner GmbH, Manchen, wird verwiesen.

Folgende reduzierte Immissionsrichtwerfe darfen durch die Gesamtgerauschimmissionen der Anlage nicht aberschritien werden:

Immissionsort Gebietseinstufung Immissionsrichtwertanteil
FLNr.: Tag Nacht
M/ 3 Mischgebiet 54 dB(A) 44 dB(A)
ngﬁr liﬁBW%F””gE“ Gewerbegebiet 59 dB(Al Lk dB(A)
GSF ﬂ% und sadlich

- ufahet mit bis zu 16 Lkw/Tag sowie Umfahrung auf dem Grundstack nur im Zeitraum von 06:00 Uhr bis 22:00 Uhr
- Anlieferung und Entladung nur im Zeifraum von 06:00 Uhr bis 22:00 Uhr
- Nutzung der Stellplatze, die an den nordlichen und Gstlichen Rand des Anlagengrundstocks angrenzen, nur fags im Zeifraum
vam 06:00 Uhr bis 22:00 Uhr.
- Betrieb in der Flaschenfallerei von 06:00 Unr bis 22:00 Uhr. Taren und Fenster mossen wahrend der Befriebszeit standig
geschlossen bleiben.
- Nufzung des Akademiegartens nur im Zeitraum von 06:00 Uhr bis 22:00 Ubr
- Der Akademiegarten darf nur mit maximal 80 Sitzplatzen bestock! werden. Die beiden im Dachbereich auf der Erdgeschossdecke
befindlichen Freisitzflachen dorfen je Flache mit maximal 12 Sitzplatzen bestuckl werden.
- Schallleistungspegel von Haustechnikanlagen:
L .< 70 dB(A} westliche Laftungsanlage
L .< 65 dBIA) astliche Laftungsanlage
65 dBIA) Laftung for Kache
85 dBIA) mobile Kuhlaggregate tags 106:00 Uhr bis 22:00 Uhr
< 70 dBIA) mobile Kuhlaggregate nachts (22:00 Uhr bis 06:00 Uhr)

[T

L.
L.
L.

- Fenster, die laute Betriebsraume, insbesondere die Fllerei nach auBen abschlieBen, mGssen mindestens ein Schalldamm-Maf
von R'w> 33 dB im funktionsfahig eingebauten Zustand erreichen.
- Das Tor in der Nordfassade der Flaschenfollerei muss mindestens ein Schalldamm-MaBvon R'w> 15 dB erreichen.
- Die for das Gebaude erforderliche Warmedammung im bereich der Tiefgaragenrampe (astliche Gebaudewand sowie
Untersicht der Decke)
muss schallabsorbierend ausgebildet werden. Oer Schallabsorptionsgrad muss mindestens aw> 0.5 befragen.
Die beleuchteten Werbeanlagen sowie die Beleuchtung der Fahr- und Parkflachen sind gemal3 dem Stand der Technik zu
errichten und zu befreiben. Es ist insbesondere darauf zu achten, dass die Beleuchtung nur auf die gewdnschten Flachen
beschrankt bleibt. Die direkte Einsicht auf die Lichtquelle von benachbarten Wohnungen aus ist durch geeignefe Lichtpunkthdhe,
Neiqungswinkel der Leuchten, Reflektoren und Blenden zu vermeiden.
Fir die Auslegung und Beurteilung der Beleuchtungsanlagen sind die "Hinweise zur Messung und Beurteilung von Lichtimmissionen”
(Licht-Leitlinie) des Landerausschusses for Immissionsschutz in der jeweils galtigen Fassung heranzuziehen,

VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Gemeinderat der Gemeinde Grafelfing hat in der Sitzung vom 26.07.2016 die Aufstellung des
Bebauungsplans Nr.39 beschlossen. Der Beschluss wurde am 28.09.2016 bekannt gemacht.

2. Die frohzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaB § 3 Abs. 1 BauGB mit affentlicher Darlegung und
Anharung for den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 25.09.2017 hat in der Zeit
vom 01.12.2017 bis 03.01.2018 stattgefunden.

3. Die fruhzeitige Beteiliqung der Behdrden und sonstigen Trager offenilicher Belange
gemaB § & Abs. 1BauGB fur den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 25.09.2017
hat in der Zeit vom 01.12.2017 bis 03.01.2018 stattgefunden.

4. Der Gemeinderat der Gemeinde Grafelfing hat in der Sitzung vom 24.07.2018 beschlossen, den Bebauungsplan
als vorhabenbezogenen Bebauungsplan gemaB § 12 BauGB weiterzufuhren.

5. Zu dem Enfwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 24.07.2016 wurden die Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange gemaB § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 10.08.2018 bis 10.09.2018 beteiligt.

6. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 24.07.2018 wurde mit Begrandung
gem3B § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 10.08.2018 tis 10.09.2018 offentlich ausgelegt.

1. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 23.10.2018 wurden die Beharden und sonstigen Trager offenilicher
Belange gemaB § 4 Abs. 2 BauGB i.V.m. § éa Abs. 3 Satz 2 BauGB in der Zeit vom 16.11.2018 bis 10.09.2018 erneut beteiligt.

8. Der Enfwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 23.10.2018 wurde mit Begrandung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB
i.v.m. § 43 Abs. 3 Satz 2 BauGB in der Zeit vom 16.11.2018 bis 10.09.2018 erneut offentlich ausgelegt.

9. Der Gemeinderat der Gemeinde Grafelfing hat in der Sitzung vom 29.01.2019 den Bebauungsplan Nr. 39
in der Fassung vom 29.01.2019 gemaR § 10 Abs. 1 BauGB als Safzung beschlossen.

Grafelfingden, & @Z G RLN.......

...............................................................

10.  Ausgefertigh:

11, Der Satzungsbeschluss wurde am Z.8.@Z.Z@ 1=\ gem. § 10 Abs. 3 BauGB ortsablich gemacht. Dabei wurde
auf die Rechtsfolgen der 8§ 44 und 215 BauGB sowie auf die Einsehbarkeit des Bebauungsplanes hingewiesen.
Mit der Bekannfmachung trat der Bebauungsplan Nr. 39 i.d.F.v. 29.01.2019 gem. § 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB in Kraft.

Grafelfing, den Zg@ZZ@lbl
LA A

Erste Burgermeisterin Utd' Wist

Gemeinde GRAFELFING
iy |

Landkreis Miinchen

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 39

fur das Gebiet westlich der Stralle Am Kirchenhdélzl,
nordlich der Lohenstrale

und dstlich der Pasinger Stralle

umfassend die Grundsticke FI.Nm. 914, 914/4, 914111,
915/1 und 915/12

vasfortir .,
4 -"—--..!’i-._;{l!-:f
<

: - LA .
/- y /.{‘ ,

O LA 4
ke _‘(.".) '):> 7

G £E 7 ¢ 7

29012019“ ..... w Hplanang, Bauystiug wes

s LaliiCheam

Plandatum:

Die GEMEINDE GRAFELFING

erlasst aufgrund der

8§ 1Dis 4, 8. 9. 10 und 12 des Baugesetzbuches (BauGBl,
Verordnung ober die bauliche Nutzung der Grundsiicke (BauNVO)
Planzeichenverordnung (PlanzV),

Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO)

Art. 23 der Gemeindeordnung for den Freistaat Bayern

§ 11 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchGl i.V. mif

Art. & des Bayerischen Naturschutzgesetzes (BayNatSchal

diesen Bebauungsplan in der Fassung vom bestehend aus
Planzeichnung und Textteil als SATZUNG.
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