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Praambel

Die Gemeinde Gra'elfing erlasst diesen Bebauungsplan gemaR der §§ 1 bis 4, 8 bis 10, 13 urd 13a des Baugesetzbuches (BauGB) 1.d.F. der Bekanntmachung vom 23 Die maximal zulassice Wand1ohe gemaR Planzeichen A.3.1 wird bei Gebauden mit Flach- D. HINWEISE DU RCH TEXT |
20.07.2017 (BGBI. |, 2414), zuletzt geandert durch Gesetz vom 03.11.2017 (BGBI. |, S. 3634y der Baunulzungsverordnung (BauNVO) v. 23.01.1990, zulelzt geandert dachern gemessen vom fesigesetzten Hohenosezugspunkt an der StraBenkante bis zum oberen

durch Geselz vom 27.11.2017 (BGBI. |, S. 3783). Arl. 81der Bayerischen Bauordnung (BayBD) v. 14.08.2007, zuletzt geandert durch § 2 des Geselzes vom 12.07.2017, Abschluss der Wand. 1. Aligemein

Arl. 23 der Gemeindeordnung flr den Freistaal Bayern (GO) v. 22.08.1998, zuletzt ceandert durch § 2 des Gesetzes vom 22. Marz 2018 (GVBI. S. 145) als Satzung.
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1.1 Es gilt die Satzung uber Einfriedungen der Gemeinde Grafelfing vor 14.10.2015. |

12 Jedem Bauantrag ist neben dem Stellplatznachweis ein qualifizierter Freiflachengestaltungsplan beizulegen,
dem insbesondere die Dachbegrinung, Bepflanzung, Einfriedunger sowie die Einhaltung der sonstigen
enschlag gen Festsetzungen zu entnehmen sind

Umwelt- und Naturschutz ‘

24  Furden Lichthof sowie die Lichtschachte im Lntergeschoss und Beluftungsschachte der Tief-
garage ist eine Uberschreitung der Baugrenzen um bis zu 2,0 m und der GR um insgesamt 35 m?
zulassig.
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3. Gestaltung und sonstige textliche Festsetzungen

TGaR | --=-C Ir 3.1 Dacher sind nur als begriinte Flachdacher mit einer Dachneigung von maximal 2° zulassig. 21 Auf einen sparsamen Umgang mit Boden, u.a. wahrend der Bauzeit, geméaR § 202 BauGB sowie DIN 18915
( ‘-\__E__ 24.6 _ i . Y PR . und DIN 19731 wird hingewiesen
N . ur n n nlagen rl U [ tzt dhoh . . . .
< 5_0]_6_ | E:; Zf ;Sl:t}e:\hij:ecrzghr eit?-'.-?ﬁe S;r;?;d ; e;ce ?JmE:\:inZl; sta:;?sno 0"';3 p eTt e‘iEI: r:fﬁg:g V:; d:rn SHE R 22  Sofern beim Aushub belastetes oder verunreinigtes Material vorgefunden wird, ist dies unverziiglich dem |
\ ' Aulenwand zuriickversetzt sind. Diese sind taulich durch Mauern oder Verkleidungen Lanfiratsamt Munchgn mulzuleule_m Es ist gl geordneten Entsorgung zuzufiihren. Zur Aufflilung des
! St sirifnEsen Geldndes darf nur nicht verunreinigter natirlicher Bodenaushub ohne Humus verwendet werden, der
— .
i °ij Im ostlichen Bauteil mit einer WH von 13,6 m ist eine Ubersch-eitung der WH zulassig FREtoNSivCmbdentich ! |
) +« fir Treppenhausausgange um bis zu 1,4 m, 3. Wasserwirtschaft '
+ flr Treppenhausausgange um bis zu 2,7 m dann, sofern diese um ihre Hchen zurlick B _ ~
versotzt sind: 31 Alle Geb&ude sind vor ihrer Nutzungsaufnahme an die ortlich vorhandene Wasserversorgung und Abwasser-
s fiir Swimmingpoo! und -einfassung sowie eine Absturz- entsorgung anzuschlieften
sicherung um bis zu 1,5 m, sofern diese um mincestens inre Hohe zuriick versetzt sind. 3.2 Anfallendzs, unverschmutztes Niederschlagswasser ist auf den Grundstiicken zu versickern. Der Nachweis

Im westlichen Bauteils mit einer WH von 15,00 m ist eine Uber-
schreitung der festgesetzten Wandhche des Flachdachs von maximal 0,40 m durch eine
Dacnaufkantung zulassig, sofern diese um ihre Hohe zurlickversetzt ist.

uoer die crdnungsgemafe und den Regelr der Technik entsprechende Beseitigung des Niederschlagswas-
sers ist im Baugenehmigungsverfahren zu erbringen. Sofern die Anwendungsvoraussetzungen der Nieder-
schlagswasserireistellungverordnung (NWFreiV) vom 01.1C.2008 erflillt und die zugehorigen technischen
Regeln (TRENGW vom 17.12.2008) beachtet werden, sind derartige Anlagen zur Niederschlagswasser-
beseitigung genehmigungsfrei

33 Werbeanlagen sind nur zulassig als Hinweis auf die Gebaudenutzung (Art der Nutzung oder Name
des Betriebs). Diese durfen nur an den mehrgeschossigen Bauteilen angebracht werden und
missen mindestens 3,5 m iiker Gelandeniveau befestigt werden. Die Oberkante der Webeanlagen
an oder in Verbindung mit Gebauden darf nicht hoher sein als die Attika. Auf diz Wandflachen
gesetzte Werbeanlagen dirfen eine Ansichisflache von 5 % der jeweiligen Fassadenflache, max.
Jedoch 20 m” nicht Uberschreiten. An der Wand befestigte, herauskragende Werbeanlagen dirfen

Denkmalschutz

41 Bodendenkmaler, die bei der Verwirklichung des Vorhabens zutage kommen, unterliegen nach Art. 8 DSchG
der Meldepflicht und mussen dem Bayer. Landesamt fir Denkmalpflege unverziiglicn bekanntgemacht

eine maximale Ansichisflache von 1,5 m* nicht uberschreiten, sie miissen eberfalls mindestens 3,5 ueren.
m uber Gelandeniveau befestigt werden. Werbeanlagen sind dem Gebaude anzupassen und 5. Sonstiges
unterzuordnen. Die Beleuchtung der Werbearlagen muss blendungsfrei hergestellt werden. Blink-, 51 Die genannten DIN-Vorschriften kénnen in der Gemeindeverwaltung eingesehen werden.
Wechsel- oder Reflexbeleuchtung sowie laufende Schriften sind unzulassig.
Daruber hinaus ist auf dem Gelande ist maximal 1 freistehender Werbetrager je Grundsticksseite
an den Strafien zulassig, dessen Hohe 1,5 m nicht Uberschreitet. E. VERFAHRENSVE RMERKE
34  Aufgestanderte Sonnenkollektoren und Photovoltaikanlagen auf den Dachern sind nur bis zu 1,8 m 1. Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung am 25.07.2017 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 42
Hohe zulass g. Diese sind um mindestens das Doppelte ihrer Hohe von der Auenwand zuriick zu beschlossen.
versetzen. 2 Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 28.11.2017 mit Begriindung wurde in der Zeit vom

35  Aufschittungen und Abgrabungen sind bis zu einer Hohe von 0,25 m zuldssig. Dariber hinaus sind 16.01.2018 bis 26.02.2013 gemald § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegt.
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zur Anlage des Lichthofes im Siiden des Bauraums Abgrabungen bis 3,5 m zulassig. 3. Die Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentiicher Belange gemalR § 4 Abs. 2 BauGB erfolgte
mit Schre ben vom 01.02.2018, in der Zeit vom 02.02.2018 bis 07.03.2018.
Nebenanlagen, Tiefgaragen und Steliplatze 4. Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 24 04.2018 mit Begriindung wurde in der Zeit vom
A. FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN  B.  PLANZEICHEN ALS HINWEISE 41  Tiefgaragen, Zufahrten und Stellplatza sind nur innerhalb der Baurdume und der dafiir vorgesehenen 18.05.2018 bis 18.06.2016 gemal § 4a Abs. 4 BauGB 1.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB erneut offentlich ausgelegt.
Gronzs des riurillden Beltuncsbersichs Flachen gemal® Planzeichen A.6.1 und A 6.2 zulassig. Tiefgaragen durfen innerhalb dieser Flachen 5. Die Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB erfolgte
1 Ej dos Hobaukioeplonet: ¢ 1.1 Grundstiicksgrenze mit Flurnummer auch die offentliche Verkehrsflache mrit Zweckbestimmung "Geh- und Radweg"” unterbauen. In den erneut mit Schreiben vom 22.05 2018, in dar Zeit vom 23.05.2018 bis 27.06.2018
=B Flachen fur Tiefgaragen sind auch zugeordnete Kellerraume sowie oberirdische Anlagen als 6 Der G inderat hat den Bebauungsplan in der Sitzung am 24.07.2048 nach § 10 Abs. 1 BauGB als
) Zugangsbauwerke, Rettungswege, Belichtungs- und Bellftungseinrichtungen zulassig. Die Sa:z emglen ila Ao D] ROSKIRnpen - 9 o '
2 ] Baugrenze 1.2 aufzuhebende Flurstucksgrenze Tiefgarage darf zweigeschossig ausgebildet werden. = _..feung . SE osser{o 0212
_ 42 Die Zahl der Stellplatze richtet sich nach Art. 47 BayBO in Verbindung mit der GaStellV vom SRRMXRIEAS, | GO A A S8 S5 S
3.1 WH 1500 maximal zuldssige Wandhohe, z.B. 15,00 m 2. geplanter Baukorper 30. November 1993. Die Zah! der oberirdischen Stellplatze wird auf 36 beschréankt, wovon maximal Uta Wust, 1.Burgermeisterin
T 7 Steliplatze an der Lohenstralle nachgewiesen werden durfen. 7. Der Satzungsbeschluss wurde gemél § 10 Abs. 3 BauGB am 160 8. 18 .. ortsiiblich durch Anschlag an
] m E "
32 festgesetzter Hohenbezugspunkt, ' Standortvorschlag, zu pflanzender klein- bis " e ’ den Gemeindetafeln bekanntgemacht. Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft. )
e héhgnmél&ig auf Normalnull 3. o mittelkroniger Baﬂm. vgl.GFestsetzung C54 e e e e Der Bebauungsplan kann ab dem Tag der Bekanntmachung auf Dauer im Rathaus der Gemeinde Grafelfing
44 Nebengebavde sind mit Ausnahme der festgesetzten Flache fur das Millhauschen gemai engesehen werden.
3.3 E Abgrenzung unterschiedlicher Wandhohen ) e Freileitung 110kV mit Schutzzone (30,0 m} Planzeichen A 5.2 unzulassig. G —m:ﬂ.“ den 16.08.1 A_AAA_~
4. — = und Anbauverbotszone (22,0m) A AL, T ]
5. Griinordnung Uta Wust, 1.Burgermeisterin
. : hlin Meter, z. B. 6, . . . S
g — R 42 — Kabel 110kV mit Schutzzone (3,0 m) 51 Die private Grundstiicksflache "zu begriinen” st in der auf die Sezugsfertigkeit folgenden
——— Vegetationsperiode als Wiese anzulegen undioder mit Gehdlzen zu bepflanzen und dauerhaft zu
5.1 Flache fiir Lichthof F—— unterhalten. Bauliche Anlagen mit Ausnahme von Rettungswegen und der Unterbauung durch die . : : o T
L= _!'h_ | 4.3 —© JA. & — Wasserleitung mit Schutzzone (6,0 m) Tiefgarage und Kellerraume und der dafur erforderlichen oberirdischen Anlagen sind unzulassig. Gebiet westlich der StraBe “"Am Kirchenholzl” , hor dlich 01
Bei einer Unterbauung ist eine Bodentberdeckung von mindestens 0,80 m erfarderlich. dEI" LohenstraBe unc ostl Ch dEF Pasinger SfraBe
5.2 M Flache fiir Nebengebaude: Miillhauschen . - .
C. FESTSETZUNGEN DURCH TEXT 52  Flachdacher sind mit Ausnahme von den erfcrderlichen haustachnischen Anlagen zu begriinen.
[e————— “ Davon ausgenommen ist auf dem 6stlichen Bauteil mit einer WH von 13,60 m auch eine Satzung
6.1.1 L TGa ._: Flache fiir Tiefgaragen 1. Art der baulichen Nutzung gac:tl;lerrasse mit Zugangen und Swimmingpool zulassig, sofern noch mindestens 120 m?
----- achflache begrunt werden. )
[ 1.1 Das Baulard im Geltungsbereich wird festgesetzt als Sonstiges . i . . Fassungsdatum: 24.0£.2018, geandert 24.07.2018
612 | _= Fiiche fiir eingehauste Rampe zur Tiefgarage Sondergeb et "Hotel" geman § 11 BauNVO 53 Fur die zur Pflanzung festgesetzten Baume gemaR Planzeichen A.10 sind nur heimische
e s _TP_:?‘_RJ AU g P 9 12 Zul'assug et 9 Laubbaume zugelassen. Die Lage darf von der Planzeichnung um bis zu 5 m abweichen, sofern der . e
PR — ' g G(;.gbél.. 8 Lird Anlagen des Beherbergungsgewerbes mit bis Grenzabstard von 2,0 m zum Nachbarn eingehalten wird. Die offentlichen Verkehrsflachen sind / a Y
621 | st | Flache fiir Stellpléatze und Zufahrten zu 125 Zimmer sowie den dazugehbrigen betriebs- Ifwlfrvon mcSl betroffen. Allefaumel?ussrzn dauerhaft gepflegl und bei Ausfall n der darauf B e h auu ng Sp l an N r. L 2 1500 - .
D bezogenen Nebeneinrichtungen (z.B. Hotelverwaltung), '::genden ERStaSOns e o ae tﬂwe en B g ’ ; o
L Flache fiir Gemeinschaftsstellplatze, gehort e Anlagen und Raume fiir Einrichtungen der Fort- und 54 indestens 9 der insgesamt 13 zur Pilanzung festgesetzten Baume auf dem Baugrundstick sowie fur FLNrn. 914/5T. /9 /12 /13 /14 915/7T und /13 o
622 | Gst | zum Baugrundstiick geman § 19 Abs. 3 BauNVO Weiterbildung, sofern sie in sachlichem Zusammenhang mit die 2 Baume in den stralenbegleitenden Griinflachen sind als mittel- oder groftkronige Baume ' ' ! : . . ! =
o den Nutzungen des Beherbergungsgewerbes stehen; (1. oder Il. Wuchsordnung) zu pflanzen, die Gbrigens mindestens als kleinkronige Baume
6.3 v a Grundstiicks Ein- und Ausfahrt e Raume fiir die der Gesundheit und Erholung dienenden (I1l. Ordnung). Fur zur Pflanzung festgesetzte Baume . und Il. Ordnung gilt als MindestgréRe ein
Berufe (Massage, Kosmetik und Gesundheitstherapien), Stammumfang von 18 bis 20 cm, fiir Baume Ill. Ordnung 16 bis 18 cm. Fir die Baume ist ein
sofern sie in sachlichem Zusammenharg mit den ausreichend dimensionierter Wurzelraum in Anlehnung an ZTV-Vegtra-Mii (siene Begriindung) ) ~ ) 594 x 841 mm
6.4 R Flache fir Fahrradabstellplatze Nutzungen des Beherbergungsgewerbes stehen; vorzusehen und von neu zu verlegenden Spa-ten frei zu halten. Gemeinde Grafel fll'lg
O o oo el b e ks b)Y 55  Aufdem Baugrundstick sind weitere 5 kleinkronige Laubbaume (1ll. Ordnung) oder hochstammige Bauamt
7 &ffentliche Verkehrsfidche heitliche Zwecke mit b.'s Zu 420 m Ggschossﬂache (C’F ). Obstgeholze zu pflarzen. Fur hochstammige Obstbaume gilt als MindestgroRe ein Stammumfang
: N *  Schank- und Speisewirtschafte mit IS ZU 340 Sitzplatzen von 14 bis 16 cm. Alle Baume mussen dauerhaft gepflegt und bei Ausfall in der darauf folgenden Ruffiniallee 2
Stalplatze, Kolor. und Lageréchen sowis Togaragen Yousaiorararioos sz Weiien 82166 Grafelfin
71 StraRenbegrenzungslinie y d:] z:r::ﬁieezﬁlr;i;;genaglitzfﬁgeer:: ig:ﬂ?s arh?ea nr :aég:;a:r 56  Die iberbaubaren Grundstiic<sflachen sind, soweit sie nicht bebaut oder als Geh-, Fahr- oder Tel. 089-8582- EL,
” " : S . ’ Stellplatzflachen genutzt werden, gartnerisch zu gestalten '
. offentiche Verkehrsflache mit Zweckbestimmung sonstige Buroraume bis zu 300 m?* GF, Email. markus.ramsaver@graefelfing bayern de
7.2 E "ruhender Verkehr/Parken" eine Trafostation. 57 Zur Vermeidung von VerstoBen gegen artenschutzrecntliche Tatbestande im Sinne des § 44 Abs. 1 | 1 l ] | |
(mit StraRenbegleitgriin) Mat der baulichen N 4 iiberbaub Nr. 1 bis 3 in Verbindung mit § 5 BNatschG durfen Geholzrodungen nur aulierhalb der Yogelbrutzeit é ; 1'0 1'5 2'0 2'5 N
5 erba i i
73 Bffentliche Verkehrsfléche mit Zweckbestimmung 2 G:und::ﬁca:;fl:;c:l'; utzung und Uberbaubare und somit nur im Winterhalbjahr zwischen 1. Oktober und 29. Februar durchgefihrt werden
"Geh- und Radweg“ 6. Immissionsschutz Hechtskréﬂige Al.lsferﬂduﬂg '
8 Mit Leitungsrechten zu Gunsten der Eigentumer 21 D©"gesamte Beraich des SO wird a's Baugrundstuck gemaf § 19 61  Im Sondergebiet sinc Vorkehrungen zum Schutz vor Larmimmissionen aus Verkehrs- und 0006\/2018 [ &L
: 5 Abs. 3 BauNVO festgesetzt Die maximal zulassige Grundflache : 3 ' '}/ © 0 1 .
der FI.Nm. 915/7 zu belastende Flache bet:égt 1.400 m? dagon diirfen 130 m? ausschlieghch als Gewerbelarm nach der DIN 4109 zu treffen. Das erforderliche Schalldammmaf der Aufienbauteile Te rra Aktenzelchen: ¢ et é) U Reiser, C. Ufer
o . Toraesen genutlzt oo einschlieRlich Fenstern und ggf. Liftungseinrichtungen von erf. R'w, res = 40 dB gemafR DIN 4109 16/ 08 2018
9. private Grundstlicksfiache "zu begriinen” i ' . ist nachzuweisen. Die ausreichende Liftung von Hote zimmern ist libe- geeignete schallgedammte ndschaftsarchitekten  Reghigkeaftigrssit - =
22 Durch Anlagen gemaR § 19 Abs. 4 BauNVO darf die maximale . nd Stadtolaner GmbH
; . - . AuBenluftdurchlasse oder Zu- und Abluftanlagen sicherzustellen Wt . - .
Grundflache bis zu einer Grundfidchenzahl von 0,8 tberschritten B} Exemplar fiir Bauleitplanping / Bauvelzug-des
10. ‘ Einze baum, zu pflanzen werden. Dariber hinaus dirfen 170 m? zusatzlich durch die 6.2 Als Schutz vor den Verkehrsgerauschen von der Lohenstrafle ist der Freisitz der Cafeteria / Landratsamtes Minch 24.07.2018
Tiefgarage und zugeordnete Kellerraume unterbaut werden. Gastronomiebetrieb sldseitig des Gebaudes zur Stralie hin mit einer mind. 1,40 m hohen Wand ) ? _‘ ‘a___ ‘m—e,? unc_ ef
Diese sind oberflachlich zu begriinen. (Glas, Holz, Pflanztrcge) abzugrenzen. 90726 Graet -BP-Hotel twg




