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1. GELTUNGSBEREICH / ABGRENZUNG

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
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@B

Abgrenzung unterschiedlicher OK fertiger ErdgeschossfuBiboden gemal3 Festsetzung Al8.1
innerhalb der aberbaubaren Flachen

Abgrenzung unterschiedlicher Bauweise und Gewerbegebiete

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

GEe

1 eingeschranktes Gewerbegebief, z.B. GEe1

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

GRZ 055  zulassige Grundflachenzahl - GRZ - als HochstmaB, hier 0,55

GF7 125 zulassige Geschossflachenzahl - GFZ - als HochsimaB, hier 1,25

WHe 15,0 zulassige Wandhahe WHE als Hachstmal, bezogen auf OK FFB EG, hier WHE 15,0 (m)
BAUWEISE, BAUGRENZEN

==r==== Baugrenze
a abweichende Bauweise
VERKEHRSFLACHEN
StraBenbegrenzungslinie

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN

@] Flache fir Versorgungsanlagen
Zweckbestimmung: Trafostation
GRUNORDNUNG
O Baum, zu erhalten
Flache far den Erhalt und das Anpflanzen von sonstigen Bepflanzungen
SONSTIGE FESTSETZUNGEN
& S350 fertiger ErdgeschossfuBboden als HochstmaB, z.B. 0K 543,50 (m 0.NN)
580 MaBlinie mit MaBangabe in Meter, z.B. 6,0 m
[ﬂ Larmpegelbereich Tag, z.B. V
% Abgrenzung der Larmpegelbereiche, tags
@ Larmpegelbereich Nacht, z.B. V
g Abgrenzung Larmpegelbereiche, nachts
IV Larmpegelbereich IV gemal3 DIN 4109-2:2016-07:
Wohn- und Schlafraume: R'w, res= 40 dB
Buro- und schutzbeddrftige Arbeitsraume: R'w.res = 35 dB
V  Larmpegelbereich V gemaB DIN 4109-2:2016-07:
Wohn- und Schlafraume: R'w, res= 45 dB
Biro- und schutzbedurftige Arbeitsraume:Rw.res = 40 dB
m Grundrissorientierung far Baroraume / Tag: . .
NN N In dem gekennzeichneten Bereich sind Baroraume, die nur dber die Westfassade beluftet werden kannen,
mit einer schalldammenden evtl. fensterunabhangigen Laftungsanlage auszustatten.
Grundrissorientierung for schutzbedorftige Aufenthaltsraume / Nacht:

Zum Beluffen notwendige Fenster von sahu!zbedurni?en Aufenthaltsraumen von Wohnungen sind in dem
iekennzemhn_eien Bereich an der Nord-West und Sudfassade nicht zulassig,
usnahmen sind gemaf Festsetzung durch Text (17.3 zulassig

/861/10

WHe 15,0
GRZ 0,55

GFZ 1,2/5'/
raumlicher Gelfungsbereich

Bebauungsplan Nr. 39
rechtsverbindlich seit 28.02.2019

Mafstab 1:500 Norden
Geobasisdaten:
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B. HINWEISE, KENNZEICHNUNGEN UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN
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1. Grundstacksgrenze
2. 861/10  Flyrnummer
3. 14 Gebaude Bestand mit Hausnummer
b e e - Fixpunk! Kote Oberkante Kanaldeckel -OK-, Bestand, bezogen auf NN, z.B. OK 543,22 (m 0.NNJ
5, Fallschema der Nutzungsschablone:
1 1 Art der Nutzung
2 2 Bauweise
_ 3 3 Wandhthe
4 4: MaB der baulichen Nutzung, GRZ
5 5. Mafl der baulichen Nutzung, GFZ
b. -« 110 kV-Freileitung mit Schutzstreifen
1. [ ] 60 n-Bereich fur wasserrechtlich genehmigungspflichtige Vorhaben
8. X—>X  aufzuhebende Grundstacksgrenze
F A
9. D) Baume, die entfernt werden kannen

0. \‘ﬂ V f\/.ﬂ‘u’.;_. {

Anbauverbotszone gemaB § 9 Abs. 1 FStrG

1. mm mm mm Umgrenzung des raumlichen Geltungsbereichs Baulinien- und Aufteilungsplan for die Grundsticke
Fl.rqdr. 861g/3. 861 /1, 861 /8, 8691 /9, 861 /10, 861 /11, genehmigt am 26.01.1959

12. Umgrenzung des raumlichen Geltungsbereichs Bebauungsplan Nr. 39, rechtsverbindlich seit 28.02.2019

1n Umgrenzung des raumlichen Geltungsbereichs Bebauungsplan Nr. 42, rechtsverbindlich seit 16.08.2018

INKRAFTTRETEN

Der Bebauungsplan fritt mit der Bekanntmachung gemaBl & 10 BauGB in Kraft.
Der Bebauungsplan Ne. 43 ersetzt in seinem raumlichen Geltungsbereich den Baulinien- und Auffeilungsplan for die Grundsticke
FLNr. 861 /17, 861 /8. 861 /9, 861 /10, 861 /11, genehmigh am 26.01.1959.

C. F

ESTSETZUNGEN DURCH TEXT

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG

1.1

111

112

eingeschranktes Gewerbegebiet - GEe -

Zulassig sind Gewerbebetriebe, die das Wohnen nicht wesentlich staren, Lagerhauser, Lagerplatze und
offentliche Betriebe, Geschafts-, Buro und Verwaltungsgebaude und Antagen far sportliche Zwecke.
Einzelhandelsbetriebe sind bis zu einer Verkaufsflache von maximal 800 m* zulassig.

Tankstellen sind nicht zulassig.

Ausnahmen im Sinne von § 8 Abs. 3 Ne. 1 und Nr. 2 BauNV0 sind zulassiq.

Ausnahmen im Sinne von § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO sind nicht zulassig.

Bordellbetriebe und vergleichbare Nutzungen, in denen der gewerbsmafigen Prostifution nachgegangen wird,
sind nicht zulassig.

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

2.1

Bebauungsplan Nr. 42

GemaB § 19 Abs. 4 BauNVO darf die zulassige Grundflache durch die Grundflachen der in § 19 Abs. & Satz 1

Nrn. 1-3 BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu einer GRZ von maximal 0.8 aberschritten werden.

Wenn der Flachenanteil der wasserdurchlassiq ausgefohrien Stellplatze und Zufahrten oder der Flachenfeil der
Tiefgaragenaberdeckung mit mindestens 80 cm Erdaberdeckung mindestens 15 % der Baugrundsticksflache betragt,

ist eine Uberschreitung bis zu einer GRZ von 0,95 zulassig.

HOHENLAGE DER GEBAUDE, WANDHOHEN

Die Hohenlage der Oberkante des ferfigen ErdgeschossfuBibodens - OK - von baulichen Anlagen wird als Hohenkote 1.NN
als Hachstwert festgesetzt.

Die maximal zulassige Wandhohe - WHE -, gemessen ab der Oberkante des fertigen Erdgeschossfufibodens, ist der
Planzeichnung zu entnehmen. Als Wandhohe - WHe - gilt das MaB von der Oberkante des fertigen ErdgeschossfuBbodens
bis zum Schnittpunkt der AuBenwand mit der Dachhaut an der Traufseite oder bis zum oberen Abschluss der Wand.

Kanaldeckel
OK 542 14 m 0.NN

Kanaldeckel
OK 541,88 m 0.NN

S

[
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GEe2

a

WHe 15,0

GRZ 0,55

GFZ 125

OK FFB|S544.20
3

raumlicher Gelfungsbereich

rechtsverbindlich seit 16.08.2018
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3. BAUWEISE UND UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE

31

Im GEe 2 wird abweichende Bauweise festgeselzt.

An die seifliche Grenze des Grundsticks FLNe. 861 /7 gegendber der FLNr.861 /40 und FLNe. 861 /9

ist Grenzanbau zulassig.

An die seitliche Grenze des Grundsticks FLNr. 861 /7 gegenaber der FLNr.861 /8 ist Grenzanbau

bis zu einer Lange von hdchstens 9,0 m zulassig.

An die seitliche Grenze des Grundstacks FLNe. 861 /40 gegendber der FLNr.861 /7 ist Grenzanbau zulassig.
Wird nicht an die Grenze angebaut, sind die Abstandsflachen nach Art. 6 Abs. S5 Satz 1 BayBO in der

jeweils geltenden Fassung einzuhalten.

4. GRUNORDNUNG
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Erhalt von Baumen

Die gemaB Festsetzung A)7.1 zu erhaltenden Boume sind dauerhaft zu erhalten. Abgange sind gleichwertig in der Pflanzqualitat
Hochstamm 3xv. Ob. StU 20-25 cm nachzupflanzen. Der Standort der Nachpflanzung kann um bis zu 3 m vom urspranglichen
Standort des Bestandsbaumes abweichen.

Wird die Errichtung einer zulassigen baulichen Anlage erheblich erschwert, kann der zu erhalfende Baum ausnahmsweise eni-
fernt werden, wenn andernorts ein gleichwertiger Ersatz in der Pflanzqualitat Hochstamm 3xv. Db, StU 20-25 cm gepflanzt
wird.

Erhalt und Anpflanzung von sonstigen Bepflanzungen (Planzeichen Ziffer A.7.2)

Die vorhandene Eingrinung der Baugrundsticke bestehend aus Wiesen- / Rasenflachen und Geholzen

unterschiedlicher Art und GroRe ist dauerhaft zu erhalten und weiter zu entwickeln. Ausfalle sind nachzupflanzen. Nach-
pflanzungen sind so vorzunehmen, dass eine aufgelockerte, hohengestuffe Hecke mit Einbuchfungen und Licken aus tberwiegend
standortgerechten, heimischen Arten erhalten bleibt bzw. entwickelt wird. Pflanzdichte der Straucher 2 Stack je 15 m?,
jeweils 3-5 Stack einer Art sind gruppenweise zusammen zu pflanzen, Pflanzqualitat, Strauch, 60-100 cm.

Begrinung der sonstigen Flachen der Baugrundsticke

Alle sonstigen nicht aberbaubaren und nicht als bauliche Nebenanlagen nutzbaren Flachen der Baugrundstucke sind
vollstandig zu bepflanzen oder einzusaen und dauerhaft zu unterhalten. Mindestens 20 % dieser Flachen sind als
freiwachsende, lockere, hohengestufte Strauchpflanzung aus standort-heimischen Gehdlzen herzustellen. Pflanzdichte der
Straucher 2 Stick je 1.5 m?, jeweils 3-5 Stack einer Art sind gruppenweise zusammen zu pflanzen,

Pflanzqualitat, Strauch, 60-100 cm.

Flachen mit Schotter, Kies oder ahnlichem Belag, insbesondere in Kombination mit nicht durchwurzelbaren Folien sind unzulassig.
Die abrigen Anteile (80 %) der nicht aberbaubaren und nicht als bauliche Nebenanlagen nutzbaren Flachen der Bau-
grundstacke sind mindestens als Wiesen- bzw. Rasenflachen herzustellen.

Zusatzlich dazu ist je 100 m? der nicht uberbaubaren und nicht als bauliche Nebenanlagen nutzbaren Flachen der
Baugrundstucke jeweils 1 standort-heimischer Laubbaum mit einer Endwuchshahe von 8-12 m zu pflanzen und durch

geeignete PflegemaBnahmen daverhaft zu erhalten. Pflanzqualitat Hochstamm 3xv. Ob. StU 18-20 cm. Abgange sind
gleichwertig in der Pflanzqualitat Hochstamm 3xv. Db. StU 20-25 cm nachzupflanzen. Der Standort der Nachpflanzung

kann um bis zu 3 m vom urspronglichen Standort des Baumes abweichen. Bei der Ermiftlung der Zahl der zu pflanzenden
Baume sind die vorhandenen Baume mit einzurechnen.

Artenschutz

Um Individuenverluste der Avifauna zu vermeiden, muss bei groBformatigen Glasflachen durch die Verwendung

geeignefer Materialien (z.B. reflexionsarmes Glas, Milchglas, strukiuriertes Glas, UV-Licht-reflektierendes Glas usw.

oder durch andere baulich konstruktive MaBnahmen (z.B. Vorsatz von Gittern oder Lamellen, Unterteilung der

Glasflachen usw.) eine mogliche Kollision von Vageln mit den Glasflachen verhindert werden.

5. STELLPLATZE UND TIEFGARAGEN
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5.3
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Stellplatze sind auBerhalb und innerhalb der oberbaubaren Grundstucksflachen zulassig.

Ebenerdige Garagen, uberdachte Stellplatze und Carports sind nur innerhalb der aberbaubaren

Grundstacksflachen zulassig.

Die Zahl der notwendigen Stellplatze ist gemal der Anlage der GaStellV ( Verordnung aber den Bau und Betrieb

von Garagen sowie Uber die Zahl der notwendigen Stellplatzel in der jeweils geltenden Fassung nachzuweisen.

Zum Erhalt der Versickerungsfahigkeit des Bodens muss die Versiegelung auf das unbedingt notwendige Mal3

beschrankt bleiben. Hof-, Zufahris- und Stellplatzflachen usw. darfen nur mit dauerhaft Luft- und

wasserdurchlassigen Belagsmaterialen befestigt werden, soweit nicht andere gesetzliche Bestimmungen dem enfgegenstehen.
Tiefgaragen sind vollstandig unterirdisch anzulegen und ausschlieflich innerhalb der dberbaubaren Flachen zulassig,
Tiefgaragendecken und sonstige Unterbauungen, die auBerhalb von Gebauden liegen, sind mif mindestens 60 cm Pflanzsubstrat
7u uberdecken und infensiv zu begranen, sofern diese Flachen nicht fir sonstige bauliche Anlagen beansprucht werden.

BAU- UND FASSADENGESTALTUNG

Grellfarbige Fassadenflachen oder Verfliesungen sind nicht zuldssig.

Es sind Flachdacher sowie Pult- und Satteldacher bis zu einer Dachneigung von 10° als HochstmaB3 zulassig.

Bei Pult- und Satteldachern darf die Oberkante des Firstes hachstens 3,0 m uber der jeweilig zugehorigen Wandhohe Liegen.
Dachaufbauten mit Ausnahme von haustechnischen Anlagen, Mobilfunkanlagen und solaren Anlagen sind nicht zulassig.

Die zulassige Wandhohe gemal3 Festsetzung durch Planzeichen Ziffer A)3.3 darf for die Anordnung von haustechnischen
Antagen auf dem Dach um 3,0 m sowie fur die Anordnung von Mobilfunkanlagen um 9,0 m aberschritten werden,

sofern die AuBenkanten der Dachaufbaufen um mindestens 3,0 m gegeniber den Auienwanden des darunterliegenden
Geschosses zuruckspringen. Der Flachenanteil der haustechnischen Anlagen darf nicht mehr als 25 % der Dachflache betragen.
Flachdacher sind dauerhaft mit dem Vegelationsaspekt einer Sedum-Gras-Kraut-Begranung extensiv-vegetationstechnisch

zu begranen. Es ist eine durchwurzelbare Substratstarke von mindestens 10 cm vorzusehen.

Es sind mindestens 50 % der Gesamldachflache zu begrunen.

7. IMMISSIONSSCHUTZ
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AuBenflachen von schutzbedarftigen Aufenthaltsrdumen mossen abhangig von der Nutzung und dem Larmpegelbereich

das nach Festsetzung durch Planzeichen AJ8.4 und AIB.S resultierende bewertete Bauschalldamm-MaB R'w,res nach

DIN£109-2:2016-07 "Schallschutz im Hochbau™ aufweisen.

Buroraume, welche in dem gemal Festsetzung durch Planzeichen Al8.6 gekennzeichneten Bereich nur dber die Westfassade

beluftet werden konnen, sind mit einer schalldammenden Luffungsanlage, welche auch fensterunabhdngig sein kann,

auszustatten Der Innenraumpeqgel darf 30 dBIA) nicht Gberschreiten.

Zum Beluften notwendige Fenster von schutzbedurftigen Aufenthalisraumen von Wohnungen sind an den gemaf Festsetzungen

durch Planzeichen AlB.7 gekennzeichneten Bereichen an der Nordwest- und Sodfassade nicht zulassig.

Ausnahmsweise sind folgende Moglichkeiten zulassig:

al - Durch architektonische Selbsthilfe wird daftr gesorgt, dass der Raum ein zum Loften geeignetes Fenster im Schallschatten
von eigenen Gebaudeteilen (z.B. eingezogener Balkon, teilumbauter Balkon, vorspringender Gebaudefeil] erhalt.

bl Durch bautiche Anlage zum Selbstschutz wie Prallscheiben, verglaste Loggien, Wintergarten efc., Schiebeladen oder
besondere Fensterkonstruktionen ist sicherzustellen, dass bei einem feilgedffnefen Fenster bei gewahrleistefer Beluftbarkeif
ein Innenraumpegel von L p.tn = 30 dBIA) nicht oberschritten wird.

Far die Bereiche, die nicht gemaB Fesisetzung durch Planzeichen AJ8.6 und AJ8.7 gekennzeichnel sind, gill, dass Schlaf- und

Kinderzimmer mit einer schalldammenden Laffungsantage, welche auch fensterunabhangig sein kann, auszustatten sind. Der

Innenraumpegel der Anlagen darf 25 dBIA) nicht uberschreiten,

8. WERBEANLAGEN

Werbeanlagen aber dem Dach und bewegliche Werbeanlagen sind nicht zulassig.

Je angefangener 1.500 m* Grundstocksflache ist ein Fahnenmast bis zu einer Hohe von 10 m zulassig.
Werbeanlagen in Form von Laufenden Schriffen sowie Blink- und Wechselleuchtwerbung sind unzulassig.

Die Beleuchtung ist so anzubringen, dass der Strahlengang nicht in Verkehrs- und Fensterbereiche wirkt und damit
blendfrei ist.

So genannte Skybeamer, Projektionen oder ahnliche Anlagen sind unzuldssig.

Die zuldssigen Fahnenmasten sowie je Baugrundstock ein selbstleuchtender, blendfreier Werbepylon in einer Hohe
von max.6,0 m und einer Breite von max. 2.5 m sind auBerhalb der aberbaubaren Flachen zulassig, wenn diese
unmittelbar an der Haupt-Grundstickszufahet situiert sind und die Sicht nicht behindern.

EINFRIEDUNGEN

Cinfriedungen sind als hinferpflanzie Zaune bis zu einer Hohe von 1,50 m, gemessen ab OK Gelande, zuldssig.
Alle Zaune sind ohne durchgangige Sockel, nur mit Punktfundamenten und einem far Kleinsduger durchlassigen
Bodenabstand von mindestens 12 tm zu errichten.

10. FREILEITUNGEN UND VERSORGUNGSANLAGEN

10.1
0.2

Samtliche Versorgungsleitungen sind unterirdisch zu fohren. Freileitungen sind nicht zulassig.
Versorgungsantagen, z.B. Transformatorenantagen, sind innerhalb und auflerhalb der dberbaubaren Flachen, zuldssig.

11. FREMDKORPERFESTSETZUNG

"1

Fremdkorperfestsetzung gemaB § 1 Abs. 10 BauNV0:

Fur die bestehende Wohnnutzung auf FLNr. 911 /3 (Pasinger Strafle 551 gilf ein erweiterter Bestandsschutz

gemal § 1 Abs. 10 BauNVO.

Die Beurfeilungsgrundlage fur die Zulassigkeit von Erweiterungen, Anderungen, Nutzungsanderungen oder
Erneuerungen bildet der bauliche Bestand der baulichen Anlagen zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses

des vorliegenden Bebauungsplanes. Zulassig sind Erneuerungen, Anderungen und Erweiterungen der baulichen Anlagen
abweichend von der Festsefzung A.3.1 bis zur einer GRZ von 0,25 und abweichend von der Festsetzung A.3.2 bis zu
einer GFZ von 0,3,

D. HINWEISE DURCH TEXT
1. Auf die geltenden kommunalen Verordnungen und Safzungen der Gemeinde Grafelfing in der jeweils galtigen
Fassung wird hingewiesen.

2. Es kannen gof. Bodendenkmaler vorhanden sein. Vorsorqlich wird auf die Meldepflicht nach Art. 8 0SchG sowie den
Erhalt der Bodendenkmaler Gemal Art. 1 0SchG und die denkmalrechtliche Erlaubnis gemaR Art. 7 Abs. 1 DSchG
fur Bodeneingriffe jeder Art hingewiesen.

3. Der Grundschutz des abwehrenden Brandschutzes wird dber eine ausreichende Loschwasserversorqung durch die Gemeinde
Grafelfing gewahrleistef. Dardber hinausgehende Belange und Anfarderungen an den baulichen und abwehrenden Brandschutz
sind vom Bauwerber, Grundstickseigner und Planer eigenverantworilich zu prafen.

Auf die Bestimmungen des Abschnitt V der BayBO wird verwiesen. Feuerwehrzufahrien und - zugange sind gemaR den
“Richtlinien tber Flachen for die Feuerwehr” in der jeweils gultigen Fassung herzustellen.

&, Auf den Schutz des Mutterbodens nach § 202 BauGB sowie auf die Beachtung der DIN 19731:1998-05 und 18915:2002-08
[Anforderungen an den Ausbau, die Trennung, die Zwischentagerung und die Wiederaufbringung des Bodens] wird hingewiesen.

v

Grundsatzlich ist das unverschmutzte Niederschlagswasser nach den anerkannten Regeln der Technik zu versickern, sowei

die Unfergrundverhaltnisse dies erlauben. Dabei ist als primdre Losung eine flachenhafte Versickerung uber eine geeignete

Oberbodenschicht anzustreben. Diese ist unter Einhaltung der Randbedingungen der Niederschlagswasserfreistellungsverardnung
~ NWFreiV) genehmigungsfrei. Falls eine Flachenversickerung nicht moglich ist, ist einer Linienformigen unterirdischen Versickerung

tber Rigolen der Vorzug vor einer punkfuellen Versickerung ober Sickerschachte zu geben.

Es durfen keine grundwasserschitzenden Deckschichten durchstofen werden. Die Grundstucksentwasserungsanlage muss nach

den anerkannten Regeln der Technik hergestellf werden. Die Anlagen zur Niederschlagswasserversickerung sind gemal3 den

Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammelien Niederschlagswasser in das Grundwasser (TRENGW) und

dem Merkblatt DWA-A 138 (April 2005) "Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser”

zu bemessen und zu errichten.

For die Eingriffe der Kellergeschosse in das Grundwasserregime sind in jedem Fall die erforderlichen Wasserrechtsverfahren

durchzufohren, Eine standig andauernde Grundwasserabsenkung ist nicht zulassig.

Befristete Grundwasserabsenkungen for die Errichfung der Gebaude sind zulassig, bedarfen aber einer wasserrechtlichen

Erlaubnis und sind mindestens einen Monat vor Baubeginn zu beantragen. Wird Grundwasser unbeabsichtigt erschlossen,

ist das Landratsamt unverzoglich zu benachrichtigen.

Keller und Tiefgaragen, Lichtschachte und Kellerfenster, insbesondere im Bereich von Lichtgraben, die Ein- und Ausfaherampen

der Tiefgaragen und alle Sparteneinfuhrungen sind wasserdicht gegen Grund- und Oberflachenwasser sowie auftriebssicher

auszufuhren.

Samtliche Bauvorhaben massen mit Fertigstellung an die zentrale Wasserversorqung angeschlossen sein.

Das Schmutzwasser ist im Mischsystem ober Anlagen abzuleiten, die den Regeln der Technik entsprechen.

Samfliche Bauvorhaben sind an die ortliche Abwasserbeseitigungsantage vor Fertigstellung anzuschliefen.

Der rdumtiche Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt im 60 m - Bereich eines genehmiqungspflichtigen Gewassers (Worm).

Fur alle Antagen, die sich innerhalb des 60 m - Bereichs befinden, ist unabhangig davon, ob sie baugenehmigungspflichtig

sind oder nicht, eine Genehmigung nach § 36 WHG beim Landratsamt Manchen einzuholen.

Im Sinne der Bauvorsorge und eines ausreichenden Objektschutzes sollte die Hohenkote “Oberkanfe Rohfuboden” der Gebaude

ausreichend hoch, mindestens 25 cm Gber der Gelandeoberkante angeordnet werden.

Es wird darauf hingewiesen, dass grundsatzlich mit Hang- und Schichtwasser sowie mit Beeintrachtigungen durch wild

abflieBendes Oberflachenwasser bei Starkregenfallen zu rechnen ist.

Es dorfen keine Gelandeveranderungen (Auffillungen, Aufkantungen efc.) oder bauliche MaBnahmen durchgefuhrt werden,

die wild abflieRBendes Wasser aufstauen oder schadlich umlenken konnen (8 37 WHGI.

10.

1.
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13.

14,

Auf die Einhaltung der gesefzlichen Grenzabstande for Pflanzungen nach Art. &7 - Art. 53 des Gesetzes zur Ausfohrung
des burgerlichen Gesetzbuches und anderer Gesefze [AGBGB) wird hingewiesen.

Bei der Neuerrichtung und Anderung von Bauvorhaben bzw. im Genehmiqungsverfahren ist ein qualifizierter Freiflachen-
gestaltungsplan vorzulegen. Insbesondere sollen hierin die erforderlichen Mainahmen zur Niederschlagswasserversickerung
dargestellt werden,

Artenschutz

Auf die Naturschutzfachlichen Angaben zur speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (saP), Gemeinde Grafelfing,
Landkreis Minchen, BPlan Nr. 43 Gewerbegebief, Buro fur Landschaftsokolagie, Dipl.ing. (FH) Hartmub Schmid, Donaustauf,
13.08.2019, wird verwiesen.

Zum Schutz von Fortpflanzungs- und Ruhestatten europaischer Vogelarfen, die an Geholzen broten, dorfen Geholze im
Zeitraum vom 01.03. bis 30.09. eines Jahres nicht entfernt werden.

Der Einsatz von technischen und baulichen Anlagen sowie Mafnahmen zur aktiven und passiven Nutzung regenerativer
Energien (z.B. Sonnenenergie) wird empfohlen. Auf die Bestinmungen des GeG wird hingewiesen.

Hinsichtlich bestehender und geplanter Ver- und Enfsorqungseinrichtungen wird auf die Sicherheitsbestinmungen der Ver- und Ent-
sorqungstrager hingewiesen. Baumpflanzungen massen einen Mindestabstand von 2.5 m zu vorhandenen oder geplanten Ver- und
Entsorgungsteitungen einhalten. Bei kleineren Abstanden ist je nach Leitungsart der Einsatz von Schutzmafinahmen zu aberprifen.
Auf die einschlagigen technischen Regelwerke wird verwiesen. Bei Bauarbeiten sind Baume vor Beeintrachtigungen oder Bescha-
digungen zu schitzen.Auf das "Merkblatt Baume, unterirdische Leitungen und Kanale”, Ausgabe 2013, der FGSV wird hingewiesen.
Auf die 110-kV-Leitung Kochel-Karlsfeld wird hingewiesen. Die Baubeschrankungszone befragt im Spannfeld 22,0 m.

Die Plane for alle Bau- und sonstigen Mafnahmen sind zur Stellungnahme der Bayernwerk Netz GmbH, Bamberg, vorzulegen.

Die in diesem Bebauungsplan genannten DIN-Normenblatter, ISO-Normen und VDI-Richilinien sind beim Beuth Verlag GmbH,
Berlin, zu beziehen. Die genannten Normen und Richtlinien Liegen in der Bauverwaltung der Gemeinde Grafelfing zur
Einsichtnahme bereit. Zudem sind sie beim Deutschen Patentamt archivmafig gesichert hinferlegt.

Schutz von Bepflanzungen bei Bauarbeiten

Bei Bauarbeiten sind Baume und sonstige Vegetationsbestande gemal3 den Bestimmungen der DIN 18920:2014-07
"Vegetationstechnik im Landschaftsbau Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei
Baumaf3nahmen™ sowie der RAS-LP &, Teil Landschaftspflege, Abschnitt 4: “Schutz von Baumen, Vegetationsbestanden
und Tieren bei BaumaBnahmen™ vor Beschadiqungen oder Beeinfrachtigungen zu schutzen.

Immissionsschutz

Auf die Schalltechnische Unfersuchung Bebauungsplan Nr. 43 for das Gebiel westlich der Strafle Am Kirchenholzl, sadlich
der SeeholzenstraBe und dstlich der Pasinger StraBe, Gemeinde Grafelfing, Projekt Nr. 1770-2019/Bericht 01, 10.04.2019,
(Hentschel Consult Ing.-GmbH, Freising, wird hingewiesen.

Betriebe und Anlagen:

Mit dem Antrag auf die Genehmiqung zur Errichtung einer Anlage, zur Veranderung der Betriebsstatten einer Anlage oder
zur wesenilichen Veranderung in dem Befrieb einer Anlage ist eine schalltechnische Untersuchung unter Berdcksichtigung
der Vorbelastung nach TA Larm vorzulegen.

Far den mit Fremdkorperfesisetzung “"Wohnnutzung” gekennzeichneten Bereich gilt unabhangig von der Festsetzung (1.1 der
Immissionsrichtwert der TA Larm fOr ein Mischgebief.

For eine gesunde Enfwicklung, Langlebigkeit und weniq Pflegeaufwand werden folgende Gesamtvoluming fur den
durchwurzelbaren Raum bei Baumneupflanzungen empfohlen:
Baume 1. Ordnung (GroBbaume aber 20 m Hohe): 29-36 m?
Baume 3. Ordnung (Kleinbaume bis 10 m Hohe): 13-20 m?

Baume 2. Ordnung (mittelgroBe Baume 10-20 m Hohel: 21-28 m’
Obstbaume: 13-18 m?

VERFAHRENSVERMERKE
1. Der Gemeinderal der Gemeinde Grafelfing hat in der Sitzung vom 27.02.2018 die Aufstellung des
Bebauungsplans Nr.43 beschlossen. Der Beschluss wurde am 09.01.2020 bekannt gemacht.
2. Die Unterrichtung der Offentlichkeit gemaB § 13 a Abs. 3 Nr. 2 BauGB erfolgte vom 10.01.2020 bis 24.01.2020.
3. Zu dem Enfwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 21.06.2019 wurden die Behorden und sonstigen
Trager offentlicher Belange gemaB § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 10.01.2020 bis 18.02.2020 beteiligt.
4. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 21.06.2019 wurde mit Begrondung
gemall § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeif vom 27.01.2020 bis 27.02.2020 offentlich ausgelegt,
5. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 18.05.2021/20.10.2021 wurde mit Begrandung gemal3 § 3 Abs. 2 BauGB
1.V.m. § 43 Abs. 3 BauGB in der Zeit vom 22.10.2021 bis 08.11.2021 erneut offentlich ausgelegt.
6. Zu dem Enfwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 18.05.2021 wurden die Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange gemaB § & Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 25.06.2021 bis 14.07.2021 erneut beteilig!.
1 Grafelfing hat in der Sitzung vom 14.12.2021 den Bebauungsplan Nr. 43
gemaB § 10 Abs. 1BauGB als Satzung beschlossen.
5, Grafelfing, den DN DC. DL
Erster Burgermeister Peter Kostler J
Amn
6. Der Satzungsbeschluss wurde am[fD@ZZ@Zdem § 10 Abs. 3 BauGB ortsumicnlgema(hl. Dabei wurde

auf die Rechtsfolgen der 88 44 und 215 BauGB sowie auf die Einsehbarkeit des Bebauungsplanes hingewiesen.
Mit der Bekanntmachung trat der Bebauungsplan Nr. 43 i.d.F.v. 16.12.2021 gem. § 10 Abs. 3 Satz & BauGB in Kraft,

rafelfing, den V@ -02. 2022

Erster Bargermeister Pefer Kstler

Gemeinde GRAFELFING

Landkreis Miinchen

Bebauungsplan Nr. 43

fur das Gebiet westlich der Stralie Am Kirchenhdlzl,
stidlich der Seeholzenstralle

und Ostlich der Pasinger Stralle

=%

umfassend die Grundsticke FI.Nrn. 861/7, 861/8, 861/9, 861/10,
861/11, 861/40, 861/54, 911/2, 911/3, 911/5, 911/7, 913

Plandatum:

14.12.2021

Die GEMEINDE GRAFELFING

erlasst aufgrund der

88 1bis 4, 8, 9, 10, 13 und 13a des Baugesetzbuches (BauGB),
Verordnung Gber die bauliche Nutzung der Grundsticke (BauNVO)
Planzeichenverordnung (PlanzVl,

Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO)

Art. 23 der Gemeindeordnung for den Freistaal Bayern

§ 11 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) 1.V, mit

Art. 4 des Bayerischen Naturschutzgesetzes (BayNatSchGl

diesen Bebauungsplan in der Fassung vom 14.12.2021 bestehend aus

Planzeichnung und Textteil als

SATZUNG.

Plangeber:

Gemeinde Grafelfing

vertr. durch

Erster Borgermeister Peter Kostler
Ruffiniallee 2
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