PRAAMBEL

Der Gemeinderat der Gemeinde Grdfelfing erlésst auf der Grundlage des § 2 Abs. 1,

der §§ 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i. V. m. §§ 1 - 23 der Baunutzungsverordnung
(BauNVQ), der Planzeichenverordnung (PlanZV), Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO)
sowie Art, 23 der Gemeindeordnung fUr den Freistaat Bayern (GO}, jeweils in der zum
Satzungsbeschluss glltigen Fassung, diesen Bebauungsplan als

Satzung.
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Gemeinbedarfsfiéiche

(§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

Die Gemeinbedarfsfldche mit der Zweckbestimmung Anlagen fUr sportliche Zwecke dient
der Unterbringung einer Schwimmbhalle und einer Sporthalle.

Im Rahmen dieser Zweckbestimmungen sind folgende Nutzungen allgemein zuléssig:

- ein Schwimmbad

- eine Dreifachsporthalle

- zugehdrige Nebeneinrichtungen

- Fahrradabstellpléize

Baustelleneinrichtungsfiéche und Folgenutzung Wald

Die gem. Ziff. A.2.2 festgesetzte Nutzung Baustelleneinrichtungsfléche ist ausschlieBlich bis
zum Zeitpunkt der Inbetriebnahme der Nutzungen in der Gemeinbedarfsfiiche zuldssig.
AnschlieBend wird die Fiéiche als Wald gem. § ¢ Abs. 1 Ziff. 18 b) BauGB festgeseftzt.

Maf der baulichen Nutzung, Baugrundstick

Das for die Bestimmung des MaBes der baulichen Nutzung maBgebliche Baugrundstick
umfasst die Teilfldchen der Grundsticke FI.Nr. 1026/127, 1026/116T, 1026/117 und
1026/128, die sich innerhalb der Fi&ichen fUr Gemeinbedarf befinden,

Hohenentwicklung

{§ 16 Abs. 2 bis 4 und § 18 BauNVO)

Die Oberkante wird Uber dem Hb6henbezugspunkt 537,22 m Uber Normalhéhen-Null
festgesetzt (unterer Bezugspunkt). Der obere Bezugspunkt wird durch den Schnittpunkt
der aufgehenden Wand mit dem obersten Punkt der Dachhaut definiert. Bei D&chern
mit einer Aftika bildet der obere Abschluss der Attika den oberen Bezugspunkt.

Dachaufbauten

(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. Artikel 81 BayBO)

Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie auf dem Dach sind allgemein zuldssig. Sie sind
mit einer Dachbegrinung gem. D.9.4 zu kombinieren. Die Anlagen zur Nutzung der
Sonnenenergie dirfen die zuldssige Oberkante um bis zu 2,5 m Uberschreiten. Sie mUssen
mindestens um das MaB ihrer Héhe von der AuBenkante der aufgehenden Wand
zurickireten.

Technische Dachaufbauten dirfen die zuldissige Oberkante um biszu 2,0 m
Uberschreiten und mussen mindestens um das MaB ihrer Héhe von der AuBenkante der
aufgehenden Wand zurUckireten.

Abstandsfidchen

(§ 2 Abs. 4 BauGB i.V.m. Artikel é Abs. 5 Saiz 1 BayBO)

Die Geltung der Regelungen des Art. 6 Abs. 5 Satz 1 BayBO in der geltenden Fassung
wird angeordnet.

Nebenanlagen

(§ ¢ Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO sind innerhalb der Gemeinbedarfsfiiche zuldssig,
jedoch nur auBerhalb der gem. Ziff, A.6.4 festgesetzten Fidchen zu begrOnen und zu
bepflanzen.

Stellplatze

(§ 12 Abs. 1 BauNVO und 6 i.V.m. Arfikel. 47 BayBO)

FUr die geplante Nutzung der Gemeinbedarfsfliche sind keine zusétziichen Stellpléize
herzustellen.
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Griinordnung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Auf der Gemeinbedarfsflache ist bei Pflanzung von B&dumen 1. Wuchsordnung in

Belagsfldchen eine durchwurzelbares, spartenfreie Mindestfldche von mind. 24 m? mit

einer durchwurzelbaren Mindestschichtdicke von 1,50 m vorzusehen. Bei Pflanzungen auf

Tiefgaragen und sonstigen unterbauten Fidchen ist eine durchwurzelbare

Mindestschichtdicke von 1,00 m vorzusehen.

Bei Pflanzung von B&umen 2. und 3. Wuchsordnung in Belagsfléichen ist eine

durchwurzelbare, spartenfreie Mindestfldche von mind. 12 m? mit einer

durchwurzelbaren Mindestschichtdicke von 1,00 m vorzusehen. Bei Pflanzungen auf

Tiefgaragen und sonstigen unterbauten Fl&chen ist eine durchwurzelbare

Mindestschichtdicke von 0,80 m vorzusehen.

Im Bereich von versiegelten FiGchen innerhalb der Gemeinbedarfsfliche sind

Uberdeckte Baumscheiben zuldssig, sofern diese aus gestalterischen oder funkfionalen

Grinden erforderlich sind und der langfristige Erhalt der Bdume durch geeignete

technische MaBnahmen gewdhrleistet wird.

In der Gemeinbedarfsfldche mussen die zu pflanzenden Gehdlze folgende

Guteanforderungen und MindestpflanzgroBen erfullen:

- Laubbdume 1. Wuchsordnung (Endwuchshéhe gréBer 20 m): Hochstamm,
Stammumfiang 20-25 cm

- Laubb&ume 2. Wuchsordnung (Endwuchshdhe 10-20 m): Hochstamm, Stammumfang
18-20 cm

- Laubbdume 3. Wuchsordnung (Endwuchshdhe bis 10 m): Hochstamm, Stammumfang
16-18 cm

- Obstbdume: Hoch- oder Halbstamm, Stammumfang 14-16 cm

- Stréucher; versetzte Str&ucher 60-100 cm

Flache Décher sind extensiv mit einer blitenreichen Sedum-Mischung zu begriinen. Der

Aufbau muss aus einer mindestens 8 cm dicken, durchwurzelbaren Substratschicht aus

einem Lava-Bims-Gemisch mit 8-10 % Humusanteil bestehen.

Wege und Fahrradstellpléize sind im gesamten Planungsgebiet soweit funktional méglich

mit wasserdurchléssigem Aufbau und Belag herzustellen,

Die gem. Ziff. A.6.4 als zu begrinen und zu bepflanzen festgesetzte FiGiche ist max. zu

80 % als strapazierfdhige Rasenfidiche und mind. zu 20 % mit einer einheimischen, bienen-

und insektenfreundlichen Bepflanzung (z.B. blUtenreiche Wiesenansaat,

Staudenpflanzung) in Kombination mit mind. 14 standortgerechten, einheimischen

Baumpflanzungen 2. oder 3. Wuchsordnung in der darauffolgenden Pilanzperiode

herzustellen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Fir die zu pflanzenden Gehdlze sind

die Guteanforderungen gem. D.9.3 zu beachten.

Artenschutz
CEF 1: Innerhalb der gem. A.é.1 festgesetzten Waldfléiche im Plan 1 sind als
SofortmaBnahme 20 Haselmaus-Nistkésten aufzuhédngen.
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Naturschutzrechilicher Ausgleich auf Flurstiick FINr, 1427

Die auf dem Grundstick FINr. 142T gem. A.6.2 festgesetzte Fldche ist mit 13.932 m? als
magere Flachland-Mdhwiese, artenreicher und bienenfreundlicher Blitensaum,
Feldhecken und Feldgehélze aus Bumen und Str&uchern sowie einer Obstbaumreihe
herzustellen und dauerhaft zu pflegen.

Im gem. A.7.3 festgesetzten Teilgebiet A sind arten- und strukiurreiche Feldhecken
herzustellen. Sie sind mit einem Mittel von 5 m Breite und einem gebuchteten Rand mif
enger Verzahnung zum vorgelagerten BlUtensaum herzustellen. Der Pflanzabstand von
Stréuchern innerhalb einer Reihe und zwischen den Reihen soll ca. 1,2 m betragen. Fir
die Pflanzung sind autochthone Gehélze zu verwenden. Die Hecken sind in
Teilabschnitten von max. 20 m auf den Stock zu setzen, sodass nach 15 bis 20 Jahren die
gesamten Hecken einmal zurUckgeschnitten werden. Bis zu 20% einer Hecke kénnen
gleichzeitig im Abstand von 3 bis 4 Jahren gepflegt werden. Zum Schutz von britenden
Vogeln ist der RUckschnitt und die Féllung der Feldhecken ausschlieBlich im
Winterhalbjahr, also von Anfang Oktcber bis Ende Februar, zuléssig.

Im gem. A.7.3 festgesetzten Teilgebiet B sind arfen- und blitenreiche sowie
bienenfreundliche BlUtens@ume zu entwickeln. Es ist regionales Saatgut mit einem
Kr&uteranteil von mind. 90 % zu verwenden. Die Blitenséume sind auf alternierenden
Teilfldchen so zu méhen, dass nach drei Jahren die gesamte Fldche einmal gemdaht
wurde. Das Schnittgut ist abzufahren. Der Schnittzeitpunkt ist dabei vor den 10. April zu
legen. Die Verwendung von Pestiziden und DUngemitteln ist unzuléssig.

Im gem. A.7.3 festgesetzten Teilgebiet C ist eine magere Flachland-M&hwiese
herzustellen. Dabei ist regionales Saatgut mit mind. 50% Krduteranteil zu verwenden. Die
Wiese ist extensiv zu pflegen und zweimal jéhrlich zu méhen. Die erste Mahd ist nicht vor
dem 01. Juni durchzufUhren. Die zweite Mahd ist von Ende August bis September
durchzufUhren. Das Schnittgut ist abzufahren. Wechselnde Teilflachen von ca. 10%
kdnnen von der Mahd ausgespart werden. Der Einsatz von Pflanzenschutzmitteln ist
unzuldssig.

Innerhalb der mageren Flachland-Mdéhwiese (Teilgebiet C) sind inselartige
Gehdlzflachen aus Strduchern und einzelnen B&umen zu pflanzen. Es sind insgesamt drei
Geholzinseln mit einer Gesamtfléiche von ca. 380 m? inmitten der Wiese herzustellen. Die
Stréucher innerhalb der Feldgehdlzinseln sind in einem Pflanzraster von ca. 1,2x1,2 m
anzupflanzen. Inmitten der Inseln sind jeweils drei hochst@mmige Laubbdume zu
pflanzen. FUr die Feldgehdize sind ausschlielich autochthone Gehdlzarten zu
verwenden. Die geplanten Strducher in den Feldgehdlzen innerhalb der Wiese sind
ebenfalls auf den Stock zu sefzen, sodass nach 15 bis 20 Jahren die StrGucher einmail
zurUckgeschnitten werden. Bis zu 20% der Strducher eines Feldgehdlzes kénnen
gleichzeitig im Abstand von 3 bis 4 Jahren gepflegt werden, Die Gehdlze sind dauerhaft
zu erhalten. Bei Abgang eines Strauches oder Baumes ist ein gleichartiger Ersatz zu
pflanzen.

Um die geplanten inselarfigen Geholzfldchen herum sind arten- und blitenreiche sowie
bienenfreundliche BlUtenséiume (ca. 5 m breite Streifen mit einer Gesamifléche von ca.
850 m?) zu entwickeln. Es ist regionales Saatgut mit einem Kréuteranteil von mind. 90 % zu
verwenden. Die BlitensGume sind auf alternierenden Teilfléichen so zu méhen, dass nach
drei Jahren die gesamte Fidche einmal gemdht wurde. Das Schnittgut ist abzufahren.
Der Schnittzeitpunkt ist dabei vor den 10. April zu legen. Der Einsatz von
Pflanzenschutzmitteln ist unzuléssig. Eine Ausnahme stellt lediglich die punktuelle
DUngung der Obstbaume gem. Ziff. D.11.5 entlang der Pasinger StraBe mit organischen
DUngern in den ersten 10 Jahren nach Pflanzung dar.

Entlang des Radwegs an der Pasinger StraBe ist eine Baumreihe aus autochthonen oder
landschafts- und regionaltypischen Obstb&umen (Sorfen) zu pflanzen. Die Baumreihe ist
aus 17 Hochstamm-Obstbdumen mit einem miftleren Abstand von ca. 10 bis 12 m zu
entwickeln. Bei der Wahl der Sorten sind ausschlieBlich alte Sorten aus folgender
Pflanzliste zul&ssig: Kultur-Apfel (Malus domestica), Kultur-Bire (Pyrus communis), SUB-
Kirsche (Prunus avium), Sauerkirsche (Prunus cerasus), Pflaume (Prunus domestical),
Iwetschge (Prunus domestica subsp. domestica), Mirabelle (Prunus domestica subsp.
syriaca) und Walnuss (Juglans regia). Die Obstbdume sind regelméBig und dauerhaft zu
pflegen. Dafir sind die B&ume einmal jGhrlich, insbesondere in den ersten Jahren nach
Pflanzung, fachgerecht zu schneiden (Obstbaumschnitt). In den ersten 10 Jahren ist eine
punktuelle bzw. kleinfldchige DUngung um den StammfuB der B&ume zul&ssig. Es ist
ausschlieBlich organischer DUnger (z.B. Kompost, Mist) zu verwenden.
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Geltende Safzungen

Soweit im Rahmen dieses Bebauungsplanes nichts Abweichendes geregelt ist, gelten die
kommunalen Satzungen uneingeschrdnkt in der zum Zeitpunkt des Bauantrages jeweils
glltigen Fassung.

Beleuchtung

Baustellen-, StraBen-, Wege- und Fléchenbeleuchtungen sollen ausschlieBlich mit
insektenfreundlichen, insektendichten Lampen mit UV-armen Lichtspekiren mit Abschirmung
von ndchtlichem Streulicht versehen werden.

Bodenschuiz

Der Oberboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie bei
wesentlichen anderen Verdnderungen der Erdoberfliche ausgehoben wird, ist in nutzbarem
Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schitfzen (§ 202 BauGB). Die
Zwischenlagerung des Oberbodens ist in Mieten von max. 1,50 m Héhe und 4 m Breite
unterzubringen. Die Mieten sollen nicht mit Maschinen befahren werden.

Die DIN 19639 ,,Bodenschutz bei Planung und Durchfihrung von Bauvorhaben" in der
aktuellsten Fassung ist zu beachten.

Grundwasser

Sollten Bauwerke, wie z.B. Keller, in den Grundwasserkérper hineinreichen, sind diese
wasserdicht auszubilden und auftriebssicher herzustellen. FUr Bauwerke, die so tief grinden,
dass ein Grundwasserstau zu erwarten ist, muss eine wasserrechtliche Genehmigung beim
Landratsamt Minchen eingeholt werden.

Versickerung / Entwdsserung

Bei der Versickerung sind die Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) und die
Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das
Grundwasser (TRENGW) zu bericksichtigen. FUr die Bemessung und Planung von Anlagen im
Urmgang mit Niederschlagswasser wird als fachliche Arbeitsgrundlage auf das Arbeitsblatt
DWA-A 138 (Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von
Niederschlagswasser) und das Merkblatt DWA-M 153 (Handlungsempfehlungen zum Umgang
mit Regenwasser) verwiesen.

Niederschlagswasser von Dachfichen und befestigten Fldchen ist unter Nutzung der
Retentionskapazitat der Dachfléchen auf dem Baugrundstiick zu versickern. Eine Versickerung
Uber Rigolen bzw. Sickersché&chte ist allgemein zuldssig. Um die Auslastung der Rigolen bzw.
Sickerschéchte auch bei Starkregenereignissen sicherzustellen, ist ein Uberflutungsnachweis
durchzufUhren.

Das Gebdude ist wasserdicht zu errichten. Tiefer liegende Gebdudeteile und Lichtgraben,
Kelleréffnungen, usw. sind gegen eindringendes Niederschlagswasser zu schitzen. Durch die
entstehende Bebauung darf es zudem zu keiner Verschlechterung bei wild abflieBendem
Wasser fur Dritte kormmen (§ 37 WHG).

Griinordnung
Bei Einreichung des Bauantrags ist ein FreifiGchengestaltungsplan beizuflgen.

Pflanzliste

Laubbdume 1. Wuchsordnung

Acer platanoides Spitz-Ahorn

Acer pseudoplatanus Berg-Ahom
Caprinus betulus Hainbuche
Juglans regia Walnuss

Quercus robur Stiel-Eiche
Quercus petrea Trauben-Eiche
Tilia cordata Winter-Linde
Laubbdume 2. Wuchsordnung

Acer campestre i.S. Feld-Ahorn
Prunus avium i.S. Vogel-Kirsche
Sorbus arig Echte Mehlbeere
Sorbus intermedia Schwedische Mehlbeere
Sorbus aucuparia Eberesche
Laubb&ume 3. Wuchsordnung

Prunus domestica i.S. Iwetschge

Pyrus communis i.S. Birne

Pyrus domestica i.S. Kultur-Bire
Malus sylvestris Holzapfel
Stréucher:

Cornus mas Kornelkirsche
Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Corylus avellana Cewodhnliche Hasel
Crafaegus spec. WeiBdorn
Euonymus alata Pfaffenhitchen
Frangula alnus Faulbaum
Ligustrum vulgare Liguster

Lonicera xylosteun Rote Heckenkirsche
Prunus spinea Schlehe
Rhamnus cathartica Kreuzdorn

Rosa canina Hunds-Rose
Sambucus nigra Holunder

Viburnum lantana
Viburnum opulus
Kletterpflanzen (2xv., mit Topfballen):

Wolliger Schneeball
Gewodhnlicher Schneeball

Akebia quinata Fingerbl&ttrige Akebie
Clematis vitalba Gewdhnliche Waldrebe
Hedera helix Gewobhnlicher Efeu

Rostrote Weinrebe
Wilder Wein

Vitis coignetiae
Parthenocissus quinguefolia

Pflanzenmischung firr Dachbegriinung

Einsatz von: Adonisréschen, Behaarter Ginsel, Kugel-Lauch, Farberkamille, Férbermeister,
Kalkaster, Ochsenauge, Silberdistel, Skabiosen-Flockenblume, Wirbeldost, Schwarzer GeiBklee,
PurpurgeiBklee, Natternkopf, Ysop, Pechnelke, Sandfingerkraut, GroBe Braunelle,
Steppensalbei, Milder Mauerpfeffer, Purpur-Fetthenne, Gewdhnlicher Thymian

DarUber hinaus kbnnen weitere geeignete Pflanzen fir eine extensive sowie intensive
Dachbegrinung gepflanzt werden.

Baumschuiz

Die DIN 18920 ,Schutz von B&umen, Pflanzenbestéinden und Vegetationsfiichen bei
BaumaBnahmen" sowie die RAS LP4 ,,Richtlinie fUr die Anlage von StraBen, Teil:
Landschaftspflege, Abschnitt 4: Schutz von Bdumen, Vegetationsbestinden und Tieren" sind
in der jeweils gUltigen Fassung zu beachten.

Geeignete technische MaBnahmen im Sinne der Fesfsetzung D.9.2 sind z.B.
Baumschutzvorrichtungen (z.B. Blgel, Poller), die die B&ume vor Anfahrsch&den und
Verdichtung schitzen, sowie die Erweiterung des Wurzelraums unter Verkehrsflichen nach
Zusatzlichen Technischen Vorschriften fur die Herstellung und Anwendung verbesserter
Vegetationstragschichten (ZTV-Vegtra-M0).
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Wald und Waldsaum

Die auf den Grundsticken FINr. 1026/127, 1026/117, 1026/128, 1026/126 und 1026/125 in
Plan 1 festgesetfzte Waldfléche ist dauerhaft als Laubmischwald zu erhalten. Es sind
standortheimische und standortgemdaBe Arten zu verwenden.

Die gem. D.2.1 festgesetzte Folgenutzung Wald ist als Waldsaum aus arten- und
strukturreichen standortgemdBen Gehdlzarten auszubilden. Der Waldsaum ist mit einem
gestuften Aufbau herzustellen, in dem die Héhe der Gehdlze von der Waldfléche hin zur
Gemeinbedarfsfladche abfdllt. Fir das Teilgebiet E sind angrenzend an die Waldfldche in
einer Breite von 3,50 m B&ume 2. Ordnung (Baumschicht) zu pflanzen, daran anschlieBend
sind eine Strauchschicht mit einer Breite von 6 m sowie eine Krautschicht mit einer Breite von
3 m herzustellen. FUr das Teilgebiet D sind angrenzend an die WaldflGche in einer Breite von
2,6 bis 4 m Bdume 2. Ordnung (Baumschicht) zu pflanzen, daran anschlieBend sind eine
Strauchschicht mit einer Breite von 5 m sowie eine Krautschicht mit einer Breite von 2 m
herzustellen.

FOr die Baumschicht gem. E.10.2 sind ausschlieBlich standortheimische und standortgemaBe
Bdume 2. Ordnung zu pflanzen.

Die Strauchschicht gem. E.10.2 ist mit blUtenreichen, standoritheimischen und
standortgemdaBen Pflanzen herzustellen. Dabei sind zu mind. 50% Gewdhnliche Hasel
(Corylus avellana), Eingriffiger WeiBdorn (Crataegus monogyna), Hunds-Rose (Rosa
canina), Heckenkirsche (Lonicera xylosteum), Liguster (Ligustrum vulgare), Schlehe (Prunus
spinosa), Himbeere (Rubus idaeus), Brombeere (Rubus sect. Rubus), Schwarzer Holunder
(Samucus nigra), Gewdhnliche Berberitze (Berberis vulgaris) und Kornelkirsche (Cornus mas)
7u verwenden. Bei der Pflege der Strauchschicht sind die StrGucher in Teilabschnitten von
max. 20 m Lange auf den Stock zu setzen, sodass der Strauchbestand nach 15 bis 20 Jahren
auf der gesamten Lange einmal zurickgeschnitten wurde. Bei der Pflege sind artspezifische
Merkmale zu berUcksichtigen, Zum Schuiz von britenden Végeln ist der RUckschnitt und die
Fallung der Straucher ausschlieBlich im Winterhalbjahr, also von Anfang Oktober bis Ende
Februar, zuldssig.

Bei der Krautschicht gem. E.10.2 ist vor allem eine insektenfreundliche, blitenreiche,
einheimische und standortgerechte Bepflanzung herzustellen. Dabei ist regionales Saatgut
mit mind. 50% Kré&uteranieil zu verwenden. Die Krautschicht ist extensiv zu pflegen und
zweimal jahrlich zu mdhen, Die erste Mahd ist nicht vor dem 01. Juni durchzufGhren. Die
zweite Mahd ist von Ende August bis September durchzufOhren. Das Schnittgut ist
abzufahren. Wechselnde Teilflichen von ca. 10% k&dnnen von der Mahd ausgespart
werden.

Artenschuiz

V1: Zeitliche Beschréinkung der Féllung aller Gehdlze, insbesondere von Alt- und
H8hlenb&umen, auf den Zeitraum zwischen 1. Oktober und 28. Februar sowie schonendes
Vorgehen bei der Fallung: mit schwerem Gerdat ausschlieBlich mit Greifarm von der StraBe
oder den vorhandenen Waldwegen her, ansonsten per Hand oder Freigabe zur Befahrung
durch Umweltbaubegleitung.

V2: Ausschluss von Fledermdusen vor der Fdllung: die zu féllenden B&ume sind rechtzeitig vor
dem Beginn der Uberwinterungszeiten auf Fledermausquartiermdglichkeiten abzusuchen, um
potenzielle Verstecke so zu verschlieBen, dass etwaige Fledermduse zwar aus den Hdhlen
heraus-, aber nicht wieder hineingelangen kénnen (Einwegeverschluss). Zwischen dem
Hoéhenverschluss und der Féllung missen mindestens 14 Tage mit milder und frockener
Witterung bei Abendtemperaturen von mehr als 8°C liegen. Finden sich im Zuge des
Héhlenverschlusses Hinweise auf besetzte Quartiere, ist das weitere Vorgehen zusammen mit
den zusténdigen Naturschutzbehérden abzustimmen.

V3: Bei der Fallung anfallendes Starkholz (mindestens fUnf St&mme und sonstiges Altholz,
mdglichst auch Stamme mit Héhlen) ist zur Férderung der Spechte als natirliche Hohlenbildner
bis zum natirichen Zerfall im Umfeld zu belassen.

V4: Rodung der Wurzelstocke aller Gehdlze erst ab Anfang Mai, Verzicht der Rodung im
Bereich der Baustelleinrichtungsfldchen Teilgebiete D und E.

V5: Keine ndchtliche Beleuchtung der Baustelle in den Monaten April bis September und
Abschirmung der sp&teren Gebd&udebeleuchtung seitwdarts und nach oben, so dass Streulicht
auf die umliegenden Gehdlze vermieden wird.

Vé: Der bauzeitliche Eingriff in den Gehdlz-Lebensraum ist auf das geringstmégliche MaB
hinsichtlich r&umlicher Ausdehnung, zu beschranken, d.h., dass Uber die Bebauung hinaus nur
unbedingt bendtigte FIGchen, z.B. fUr Zufahrt und Kranaufstellung, beeintréchtigt werden
durfen,

V7: FUr jeden gefdllten Hohlenbaum ab einem Brusthdhendurchmesser von 20 cm sind zwei
Nistkésten (unterschiedliche Modelle) fUr Fledermduse, darunter auch mindestens zwei
frostfeste Quartierméglichkeiten an B&umen im Umfeld anzubringen. Die Lage der Kasten ist zu
dokumentieren und eine langfristige Wartung sicherzustellen. Sind B&ume mit sehr guten
Héhlen von der Fallung betroffen, ist der Hohlenbaumschnitt vorsichtig zu bergen und der mit
einem witterungsbesténdigen Dach versehene Torso an B&umen im Umfeld so anzubringen,
dass die Héhle Fledermdusen (und auch Vogeln) weiterhin zur VerfOgung steht. FUr einen
wiederausgebrachten Héhlenbaumtorso werden keine kUnstlichen Ersatzquartiere erforderlich,
V8: Wiederbepflanzung der bauzeitlich beanspruchten Fidchen zwischen Wald und Halle mit
Strduchern und Kleinb&umen, die als Futterpflanzen der Haselmaus dienen (Cornus mas -
Kornelkirsche, Corylus avellana - Hasel, Crataegus monogyna - Eingriffl. WeiBdorn, Ligustrum
vulgare - Liguster, Lonicera xylosteum - Heckenkirsche, Malus sylvestris - Holz-Apfel, Rosa
canina - Hunds-Rose, Rubus fruticosus - Brombeere, Samucus nigra - Schwarzer Holunder).

V9: Rodung der Gehdlze auBerhalb der Vogelbrutzeit, also im Zeitraum von 1. Oktober bis 28.
Februar.

CEF 2: Die festgesetzte Waldfléiche in Plan 1 ist als Lebensraum der Haselmaus zu sichern, zu
erhalten und zu optimieren. Eingriffe in den Gehdlzbestand sind unzul@ssig. Die
Bewirtschaftung ist daraufhin abzustellen, den vorhandenen artenreichen Gehdlzbestand zu
erhalten und haselmausfreundliche Pflanzen wie Brombeere (Rubus sect. Rubus), Himbeere
(Rubus idaeus), Gewdhnliche Hasel (Corylus avellana) und andere fruchttragende Gehdlze zu
férdern. Die Entstehung von Héhlenb&dumen ist zu dulden und gezielt zu férdern.

Naturschutzrechtlicher Ausgleich

Der vorliegende Pflege- und Entwicklungsplan fUr Teilfldchen der FlurstUcke Nr. 1004, 1005 und
986 sowie Nr. 142 der Gemarkung Grafelfing als naturschutzrechtliches Ausgleichskonzept for
den Bebauungsplan Nr. 46 Schwimm- und Dreifeldsporthalle mit Stand 11.11.2019 ist bei der
Herstellung und Pflege der Ausgleichsfidchen innerhalb des Geltungsbereichs heranzuziehen.
Die auf der Teilfldiche des GrundstUcks FINr. 1004 (siehe Teilgebiet G) gem. A.6.1

festgesetzte Waldfléche ist in Form eines fldéchendeckenden, naturnahen Waldes aus
standortgerechten, gebietsheimischen Laubbdumen und Strauchern herzustellen.
Insgesamt sind in der Fi&iche mindestens fUnf verschiedene Laubbaumarten zu pflanzen.

Die GUteanforderungen und MindestpflanzgréBen gem. D.9.3 sind zu beachten. Bei den
Bdumen sind geeignete Herkinfte nach dem Forstvermehrungsguigesetz (FoVG) zu
verwenden, Es ist auf eine Pflege zur Sicherung der Kultur (Unkrautbek@mpfung) sowie zur
Bestandssicherung zu achten.

Das gem. C.7 hinweislich dargestellte Teilgebiet F auf Flurstick 1004 ist als Waldsaum in
einem gestuften Aufbau aus arten- und strukturreichen Gehdlzarten herzustellen, in dem

die Héhe der Gehdlze von der Waldfldche hin zur FlurstUcksgrenze FINr. 1004 abfallen. An
der Waldfldche angrenzend sind Bume 2. Ordnung (Baumschicht) zu pflanzen, daran
anschlieBend sind eine Strauchschicht sowie eine Krautschicht herzustellen.
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Eine intensive Bewirfschaftung und ein fldchiger Kahlschlag der auf dem Grundstick FINr.
1004 hinweislich dargestellte Teilgebiete F und G ist unzul&ssig. Je Hektar sind langfristig
mind. 22m? Totholz im Wald zu belassen. Langfristig sind 15 B&ume je Hektar als
Biotopbaum (z.B. Horst- und Héhlenbdume, B&ume mit Spaltenquartieren, Faulstellen
oder Pilzbefall, bizarre Bdume) zu erhalten.

Ausgleich nach Art. 9 BayWaldG

Die gem. A.6.1 festgesetzte Waldfliche auf dem GrundstUck FINr. 1004 ist innerhalb von é
Monaten nach der Rodung des Waldes auf den FlurstOcken FINr. 1026/127, 1026/117 und
1026/128 herzustellen.

Denkmalschuiz

Eventuell zu Tage tretende Bodendenkmdler unterliegen gem. Arf. 8 Abs. 1-2 BayDSchG der
Meldepflicht an das Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege oder die untere
Denkmalschutzbehdrde.

Altlasten

Sollten bei den Aushubarbeiten optische oder organcleptische Auffdlligkeiten des Bodens
festgestellt werden, die auf eine schédliche Bodenverdnderung oder Alflast hindeuten, ist
unverziglich das Landratsamt Minchen zu benachrichtigen (Mitteilungspflicht gem. Art. 1
BayBodSchG).

Immissionsschutz

Die ErschlieBung der Schwimm- und Dreifeldsporthalle fir Lkw-Anlieferungen sollte
ausschlieBlich von Westen erfolgen. Es ist auf mdglichst kurze Fahrwege zwischen &ffentlichem
StraBenraum und Verladezone zu achten. Die Verladezone ist einzuhausen oder in das
Gebdude zu integrieren und mit einem Lade-/ bzw. Rolltor zu versehen.

Wdahrend dem Betrieb von stationéren haustechnischen Anlagen dirfen die bereits
bekannten Liftungsanlagen der Turnhalle (Nordfassade) Schallleistungspegel von LWA = 79/64
dB(A), die Liftungsanlage der Turmnhalle (Stdfassade) Schallleistungspegel von LWA = 74/59
dB(A) und die LUffungsanlage der Schwimmhalle (Westfassade) Schallleistung von LWA =
84/69 dB(A) am Tag und in der Nacht nicht Uberschreiten. Fir den Betrieb weiterer stationdrer
haustechnischer Anlagen sind diese so auszulegen, dass tagsiber und nachts in Summe mit
den anderen Gerduschqguellen keine Ladrmkonflikte entstehen und die Bedingung IRWA = [RW
— 15 dB(A) tags/nachts erfullt ist, um etwaige Zuschldge fir Tonhaltigkeit sowie Vorbelastungen
(Anlieferungen usw.) ausreichend zu berlcksichtigen (der Nachtwert gilt nur fir den Fall, dass
ein Betrieb der Raumlufttechnik im Nachfzeitraum 22-6 Uhr erforderlich ist).

Die Mindestanforderung an den passiven Schallschutz von Gebdude durch Schallddmmung
der AuBenbauteile erfolgt dabei nach DIN 4109 ,,Schallschutz im Hochbau®,

Ein auBerschulischer Betrieb der Schwimm- und Dreifeldsporthalle ist nur im Tagzeitraum bis
21:30 Uhr méglich, sodass der zugehdrige Parkverkehr bis 22 Uhr beendet ist.

Eine auBerschulische Nutzung des Lehrerparkplatzes an der Adalbert-Stifter-StraBe
(Flurnummer 1026/90) innerhalb der morgendlichen Ruhezeiten (werktags zwischen 6-8 Uhr
und Sonn- und feiertags zwischen 7-2 Uhr) und im Nachtzeitraum (22-6 Uhr) sind
auszuschlieBen. Zur Durchsetzung dieser MaBnahme muss der Lehrerparkplatz mit einer
Schranke versehen werden.

Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen

Sollte der Umgang mit wassergeftthrdenden Stoffen geplant sein, so ist die
Anlagenverordnung des Bundes "Verordnung Uber Anlagen zum Umgang mit
wassergefdhrdenden Stoffen (AwSV)" zu beachten und die fachkundige Stelle
Wasserwirtschaft des Landratsamtes MUnchen zu beteiligen.

DIN-Normen

Alle zitierten DIN-Normen liegen bei der Bauverwaltung der Gemeinde Gréfelfing zur Einsicht
bereit oder kdnnen bei Beuth-Verlag, Berlin, bezogen werden. Zudem sind alle Normen und
Richtlinien im Archiv des Deutschen Patentamts hinterlegt.
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Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 26.03.2019 die Aufstellung des Bebauungsplans
beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 27.06.2019 ortsUblich bekannt gemacht.

Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem&B § 3 Abs. 1 BauGB mit &ffentlicher Darlegung und
Anhérung fUr den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 25.06.2019 hat in der Zeit
vom 05.07.2019 bis 05.08.2019 stattgefunden.

Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréger &ffentlicher Belange gemaB § 4
Abs. 1 BauGB fur den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 25.06.2019 hat in der
Zeit vom 05.07.2019 bis 05.08.2019 stattgefunden.

Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 18.02.2020 wurden die Behdrden und
sonstigen Trager &ffentlicher Belange gemdB § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 04.03.2020 bis
06.04.2020 beteiligt.

Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 18.02.2020 wurde mit der Begrindung
gemdaB § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 04.03.2020 bis 06.04.2020 &ffentlich ausgelegt.

Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 21.07.2020 wurden die Behérden und
sonstigen Tréger &ffentlicher Belange gemdéB § 4a Abs. 3 BauGB in der Zeit vom 10.08.2020 bis
11.09.2020 erneut beteiligt.

Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 21.07.2020 wurde mit der Begrindung
gemadB § 4a Abs. 3 BauGB in der Zeit vom 10.08.2020 bis 11.09.2020 erneut &ffentlich ausgelegt.

Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 15.01.2020 wurde mit der Begrindung
gemdB § 4a Abs. 3 BauGB in der Zeit vom 28.12.2020 bis 19.01.2021 erneut 6ffentlich ausgelegt.

Die Gemeinde Grafelfing hat mit Beschluss des Gemeinderats vom 26.01.2021 den
Bebauungsplan gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 26.01.2021 als Safzung beschlossen.

Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am .@4- 02.292) gemaB § 10 Abs. 3
BauGB ortsUblich durch Anschlag an den Gemeindetafeln bekannt gemacht. Mit der
Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft und kann auf Daver im Rathaus Gréfelfing,
Bauverwaltung, eingesehen werden. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

GEMEINDE GRAFELFING
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