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Die Gemeinde GRAFELFING

erldsst gemdal §§ 2 - 4 sowie §§ 9 und 10 des Baugesetzbuches - BauGB - , der Verordnung (ber die
bauliche Nutzung der Grundstiicke - BauNVO -, Art. 81 der Bayer. Bauordnung - BayBO- und Art. 23
der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern - GO - diesen Bebauungsplan als

Satzung:

A. FESTSETZUNGEN
1. Geltungsbereich

o) T Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs

b) Dieser Bebauungsplan ersetzt innerhalb seines rdumlichen Geltungsbereichs alle rechts-
verbindlichen Baulinien- und Bebauungsplane, insbesondere im Bereich der Fl.-Nr. 76 den
Beauungsplan Nr. 9, 1. Anderung in der Fassung vom 15.9.2011.

2. Art der baulichen Nutzung

(WA
a) Das mit\_ / bezeichnete Bauland ist nach § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGEB i.V. mit § 4 BauNVO
als Alilgemeines Wohngebiet festgesetzt.

Die gemal § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise mégliche Zulassigkeit von
- Tankstellen und

- Mobilfunkanlagen als gewerbliche Hauptanlagen

ist nicht Bestandteil dieses Bebauungsplans.

b) Auf allen Baugrundstiicken ist die Errichtung von Mobilfunkanlagen, die als Nebenanlagen
i.5. des § 14 Abs. 1 BauNVO allein das durch den Geltungsbereich dieses Bebauungsplans
umgrenzie Baugebiet versorgen, unzuldssig. Alle sonstigen Nebenanlagen und Einrichtun-
gen i.S. des § 14 Abs. 1 BauNVO sind im Rahmen der bauordnungsrechtlichen Vorschriften
innerhalb und aullerhalb der Baugrenzen allgemein zuldssig.

Die gem. § 14 Abs. 2 BauNVO ausnahmsweise mdgliche Zuldssigkeit von Mobilfunkanla-
gen als fernmeldetechnische Nebenanlagen, die der Versorgung auch angrenzender Bau-
gebiete dienen, ist ausgeschlossen.

Ortsfeste Anlagen der Wirtschaftswerbung darfen nicht ochne Bezug zum Baugebiet der
Fremdwerbung dienen sondern sind nur als Nebenanlagen i.S. des § 14 BauNVO an der
Stétte der Leistung zulassig.

3. Malt der baulichen Nutzung

a) 130 héchstzuldssige Grundflache in m?,
bezogen auf das Baugrundstiick;
z.B. 150 m?
0.38 héchstzuldssige Grundflachenzahil;
z.B. GRZ 0,38

Uberschreitungen der festgesetzten Grundflache durch die Grundflichen der in § 19 Abs. 4
Satz 1 BauNVO genannten Anlagen sind bis zu weiteren 60 % zuléssig.

b) hdchstzulassige GeschoBflache in m?;
360 z.B. 360 m?
hochstzulassige Gescholiflachenzahl;
0.50 z.B. GFZ 0,50

In Nichtvollgeschossen gem. der Definition des Art. 2 Abs. 5 BayBO in der bis 31.12.2007
geltenden Fassung sind die Flachen von Rdumen, die zum nicht nur voriibergehenden Auf-
enthalt bestimmt oder geeignet sind, einschlieBlich ihrer Umfassungswande auf die zulds-
sige Geschossfliche anzurechnen.

Die zuldssige Gescholifliche kann um die Fl&che von unverglasten Laubengéngen, Arka-
den, offenen Durchgéngen und ins Vollgescholi integrierte Garagen sowie von Tiefgara-
genrampen Uberschritten werden.

c) Im gesamten Baugebiet sind, soweit nicht mit nachstehendem Planzeichen abweichend
festgesetzt, hdbchstens drei Vollgeschole zulassig. Ein drittes Vollgescholk darf nur als Ter-
rassengeschol} ausgefiihrt werden.

Die First- und Gebaudehthe ist, gemessen Uber der natlrlichen Geldndecberkante
am tiefsten Punkt des Gebaudeanschnitts, bei Gebauden mit einem Vollgescholl auf
héchstens 9,00 m, bei Gebauden mit zwei und drei Vollgeschofen auf hichstens
10,50 m, begrenzt.

I abweichend festgesetzte hiichstzuldssig Anzahl der Vollge-
schofe ein Vollgeschofl mit einer Gebdudehthe von nicht mehr
als 4,50 m

d) —=—e—e—e—e—=—  Abgrenzung zwischen und zu Baugrundstiicken mit einer gem.

Festsetzung 3.a) und 3.b) gesonderten Grund- und
Geschol¥flachenfestsetzung

e) Die Planeintragungen bei den Hausgruppen beziehen sich auf jedes der innerhalb der

Nutzungsabgrenzung liegenden Grundstiicke.

4. Baugrundstiicksmindestgrofie

Fir das mit bezeichnete Bauquartier werden, soweit in der Planzeichnung mit
dem nachfolgenden Planzeichen kein abweichender Wert eingetragen ist, als Mindest-
gréflie der Baugrundstiicke 750 m?® festgesetzt.

M 585 MindestgréRe der Baugrundstiicke, abweichend von den im

Quartier geltenden Werten; z.B. 585 m*

Abgrenzung von Baugrundstiicken, deren festgesetzte Mindest-
griiie abweichend von den im Quartier geltenden Werten liegt

—— 0808088
Sacow—— Abgrenzung zwischen Bauquartieren mit unterschiedlicher

Festsetzung zur Baugrundsticksmindestgrdlie

5. Bauweise, iiberbaubare Grundstlicksflache

a) Im gesamten Planungsgebiet sind, soweit in der Planzeichnung nicht abweichend

festgesetzt, allein Einzel- und Doppelhduser zuléssig.

A Hausgruppen zuldssig

b) In allen Baugebieten wird, soweit in der Planzeichnung nicht abweichend festgesetzt,

c)

d)

die offene Bauweise festgesetzt.

Neben der in der offenen Bauweise nach § 22 Abs. 2 BauNVO allgemein zulassigen
Doppelhausbebauung ist gleichfalls abweichende Bauweise nach § 22 Abs. 4
BauNVO mit einseitig grenzsténdiger Einzelhausbebauung zuldssig, wenn durch Ab-
riss einer auf dem Nachbargrundstiick stehenden Doppelhaushélfte ein Gebaude an
der Grengze als bis dahin zweite Doppelhaushalfte freigestellt wird.

& Besondere Bauweise -
Gebaude bzw. aneinander gebaute Geb&dude mit einer Lange
von (ber 50 m Lange zulissig

Baugrenze

Entlang von bestehenden Gebdudefronten gezeichnete unvermafite Baugrenzen sind
in ihrer Lage durch die Aulenfronten dieser Gebé&ude festgesetzt.

Die Einhaltung der Abstandsflachen gem. Bayerischer Bauordnung wird angeordnet.
Ausgenommen hiervon sind Abstandsflachen fir neu an der gemeinsamen Grund-
stiicksgrenze als Nichtvollgeschole errichtete Dachgeschofle auf den Flachdach-
Reihenh&usern der FI.Nrn. 296/2 bis /7 an der sldlichen Finkenstralle und fiir freige-
stellte Doppelhduser gem. Festetzung 5 b).

e) Gebaude und Garagen miissen, soweit der festgesetzte Bauraum nichts anderes

zulasst, einen Mindestabstand von 5,00 m zur Straflenbegrenzungslinie haben.

6. Bauliche Gestaltung
a) Die Oberkante des RohfulRbodens im Erdgeschof darf nicht héher als 0,30 m {ber

der natlrlichen Geldndeoberkante am tiefsten Punkt des Gebdudeanschnitts liegen.
Bestehende Sockelgescholie kéinnen niveaugleich erweitert werden, soweit hiervon
die gem. Festsetzung 3.c) begrenzte First- und Gebaudehdhe nicht iiberschritten
wird. Festsetzung 8.d) Abs. 2 bleibt unberihrt.

b) FD Flachdach zwingend

c)

Fur Hausgruppen mit geneigten Dachern gelten fiir die Dachgeschossgestaltung
folgende Festsetzungen:

- Die bestehende Zahl der Vollgeschosse sowie Hauptfirstrichtung, Dach-
neigung und traufseitige Wandhdhe sind unverandert zu belassen bzw. bei
Umbauten zu (ibernehmen.

- Vergréferungen der Dachgeschossrdume sind allein durch sog. Laternen mit
angehobenem First, beidseitigem Mindestabstand zur Kommunwand bzw. zum
Ortgang von jeweils mindestens 1,25 m und mit einem Ricksprung zur trauf-
seitigen Aullenwand von mindestens einem Sechstel der Giebelbreite zuldssig.

d) Terrassengescholie (iber dem zweiten Vollgeschol sind allseitig um mindestens

1,00 m von der Gebdudeaulltenwandflucht des darunter liegenden Vollgescholles
zuriickzusetzen. Die {iberbaute Fliche darf dabei hichstens die Hélfte der Flache des
darunter liegenden Gescholies betragen.

&) Solarkollektoren und Fotovoltaikmodule sind grundséatzlich an Wanden und auf

Dachern zulassig, soweit sie die First- bzw. Gebdudehdhe nicht tiberschreiten.
Gegeniiber Dachkehlen und -graten ist bei nicht vollstédndig mit Sonnen- und Foto-
voltaikmodulen belegten Dachfldchen ein Abstand von mindestens 1,00 m einzuhal-
ten. Bei Dachneigungen bis zu 20° sind auch aufgestdnderte Solaranlagen zulassig,
soweit die festgesetzte First- bzw. Gebdudehdhe nicht Gberschritten wird.

f) Stromleitungen sind unterirdisch zu fiihren.

g) Dachgescholie unterhalb der gem. Art. 2 Abs. 5 Satz 1 BayBO in der bis 31. 12. 2007

geltenden Fassung definierten Vollgescholgrenze dirfen nicht (iber das darunter
liegende Vollgescholb auskragen. Aushéhlungen durch Gberbaute Terrassen, Loggien
oder Hauseingénge bleiben hiervon unberiihrt.

7. Offentliche Verkehrsflache
a)| |  Fahrbahn, Gehweg, gemischt genutzte Flache

und Parkstreifen
["° .7+ 7]  StraRenbegleitgriin

b) . Straflenbegrenzungslinie

c) Die an die Staatsstralte 2343 - Wiirmtalstralte angrenzenden Grundstiicke missen zu

dieser hin ohne Tir eingefriedet werden.

d) Die Erschliefung (Ein- und Ausfahrt von Kraftfahrzeugen) der FI.Nrn. 286/1T, 286/29

sowie 286/27 ist ausschliefllich von der Finkenstralie aus zuldssig.

8. Private Verkehrsflichen
a) Bei Wohnungen bis 120 m? Wohnfldche sind ein Stellplatz je Wohnung, bei Woh-

nungen lber 120 m* Wohnfliche zwei Stellpldtze je Wohnung nachzuweisen. Bei
Gebauden mit nur einer Wohneinheit beschrankt sich die Nachweispflicht auf einen
Stellplatz, sofern vor diesem Stellplatz ein mind. 5,00 m tiefer uneingefriedeter Stau-
raum in Stellplatzbreite vorhanden ist.

- e —
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b) An das Hauptgeb&dude angebaute oder frei stehende Garagen und Nebengebaude
sind in ihrer Gebdudehdéhe auf 4,50 m, gemessen Uber der natirlichen Geldndeober-
kante am tiefsten Punkt des Gebdudeanschnitts, zu begrenzen. Art. 6 Abs. 9 Nr. 1
BayBO bleibt unberiihrt.

c) Flache fiir Gemeinschaftsgaragenanlagen, /

zugeordnet den angrenzenden Hausgruppen

d) Garagen sowie Tiefgaragen und ihre Abfahrtsrampen dirfen, soweit nicht durch -
Festsetzung 5.e) eingeschrankt, im Rahmen der bauordnungsrechtlichen Vorschriften 1
auch aufterhalb der iberbaubaren Grundstiicksflache errichtet werden.

Fir den Fall, dass Tiefgaragen Uberwiegend unter dem Gebéaude errichtet werden,
kann die Oberkante Kellergescholrohdecke bis auf 1,00 m lber die der natlirlichen
Gelédndeoberkante am tiefsten Punkt des Geb&udeanschnitts angehoben werden.

|

1
Die Entliiftung der Tiefgarage hat (iber Dach eines Geb&udes zu erfolgen, soweit sich !
durch technische Neuerungen oder die Maglichkeit einer natlrlichen Entliftung keine
anderen Losungen anbieten. ‘

Zur Minimierung der Larmauswirkungen der Tiefgaragen ist ein geschlossenes Ram-
penbauwerk und eine schallabsorbierende Verkleidung der Wande und Decken der
Rampen (Schallabsorptionsgrad mind. 0.6 bei 500 Hz) vorzunehmen. Die Decken von
Tiefgaragen sind, soweit nicht mit Geh- oder Fahrbelag befestigt, mit mindestens 0,40
m Mutterboden zu (iberschiitten und zu bepflanzen.

e) Fur jede einer Offentlichen Verkehrsflache zugewandten Grundstiicksseite sind an
der Strallenbegrenzungslinie nur Ausfahrtsbreiten von insgesamt héchstens 6,00 m
Zulédssig. |

9. Griinordnung

T e TR, TR 1
a) BEEE e T dffentliche Griinflache [

Die &ffentliche Grinflache ist, soweit nicht als wassergebundene Wegefldche genutzt,
als Wiese anzulegen und unter Berlicksichtigung der Festsetzung 9.c) mit Gehdlzen
Zu bepflanzen.

P Parkanlage

b) Lichtgraben, Abgrabungen und Aufschittungen sind nur an Gebdudewsnden und nur
in mindestens 12,00 m Abstand zur ErschlieBungsstralie zuldssig, soweit hierdurch
die unter Festsetzung 9.c) genannten erhaltenswerten Baume unbeeintrachtigt blei-
ben. Festsetzung 8.d) Abs. 2 Satz 2 bleibt unberihrt.

c) Bdume, vor allem Eichen, Linden, Ahorn, Ulmen, Eschen, Buchen und Waldkiefern mit
einem Stammumfang ab 0,50 m sind zu erhalten. Die Baugrundstiicke sind, soweit sie
nicht als Geh-, Fahr- und Terrassenflache oder als Stellplétze fir Kraftfahrzeuge ange-
legt sind, unbefestigt zu halten, gartnerisch zu gestalten und mit Baumen und Strau- |
chern zu bepflanzen. Es sind unter Anrechnung des vorhandenen Baumbestands .
mindestens so viele Laubbdume zu pflanzen, dass auf je angefangene 300 m® Grund- ;
stlicksfliche ein Baum kommt. Hiervon ist bei strallenseitigen Grundsticksfronten von {
mehr als 15,0 m mindestens ein Baum in der nicht Gberbaubaren Vorgartenzone zu |
pflanzen. Ausfallende Bestandsbdume sind durch Neupflanzungen zu ersetzen. I‘.

d) Private Verkehrsflichen (Wohnwege bis 3,50 m Breite, Garagenzufahrten, offene
Stellpldtze und Hauszugéange) sowie Terrassenflachen sind mit Schotterrasen, was-
sergebundener Kiesdecke, Rasensteinen oder trocken verlegtem Pflaster bzw. Platten r
zu befestigen. Bitumindse Beldge sowie mit Pressfugen verlegte Verbundsteine sind,
soweit das Steinmaterial selbst nicht wasserdurchldssig ist, unzuldssig. '1

e) Auf den éffentlichen Griinflachen sind Mobilfunkanlagen unzulassig. |

10. Immissionsschutz

a) Zum Schutz vor dem Verkehrslarm der Planegger- und Wirmtalstrale gilt bei Neu-,
Um- und Erweiterungsbauten:

Bei Meu-, Um- und Erweiterungsbauten Gem. den einschlagigen Larmvorschriften
(RLS 90, Schall 03 etc.) die Beurteilungspegel bzw, maligeblichen Aullenldrmpegel
(i.S. DIN 4109) zu ermittein und anhand dieser die resultierenden bewerteten Bau-
schallddmm-Malie der larmbeaufschlagten Aullenflichen (bei Dachgescholausbau
einschliellich der Dachhaut) von schutzbediirftigen Rdumen i.S. der Nummer 4.1 der
DIN 4109, insbesondere von Wohnungen (Art. 45 und 46 BayBO), entsprechend der
Tabelle 8, 9 und 10 der DIN 4109 festzulegen.

An Fassaden mit Beurteilungspegeln > 45 dB(A) im Nachtzeitraum sind zum Liften
notwendige Fenster von Schlaf- und Kinderzimmern nur zuldssig, wenn sie hinter
einer festen, schallabsorbierend ausgekleideten und mit einer LUftungsmdglichkeit
versehenen Verglasung (Wintergarten, Laubengang) liegen. Alternativ sind die betref- .
fenden Raume mit einer schallgeddmmten Bellftungseinrichtung auszustatten. Beide
Einrichtungen diirfen die Schallddmmung der Gebdudeaufienhaut nicht mindern.

Die Wintergédrten sind mit versetzt angeordneten Fensterfligeln zu versehen und in
geschlossener Form auszufiihren.

b) Im Bauvollzug (auch Freistellungsverfahren) ist der Schall- bzw. Immissionsschutz
grundsétzlich nachzuweisen und sicherzustellen.

c) Entlang der Planegger Stralle bzw. der Wiirmtalstralie sind auf Wohngrundstiicken
begrinte Larmschutzwénde gem. § 3 der Gemeindesatzung (ber Einfriedungen und
Larmschutzanlagen zul&ssig. Uber § 3 Abs.3 dieser Satzung hinaus kénnen Larm- _
schutzwénde aus begriinten Gabionen mit einer Wandhéhe von max. 2,00 m und .
einer Krone von bis zu 0,50 m ausgefiihrt werden. |

11. Langenvermalung, Flachenbezug

|
a) 4 20 +  MaRzahl in Metern; z.8. 20 m 1

b) Die Flachenabgrenzungen aller in den vorstehenden Festsetzungen genannten
Flurnummern beziehen sich auf den bei Satzungsbeschluss giltigen Grundstiicks- '

bestand. )
B. HINWEISE

1. Grundstiicke _
73/7 Flurnummer; z.B. 73/7 |
O O bestehende Grundstlicksgrenze |'

% zu einem Baugrundstiick zusammengefasste Flurstiicke
e aufzulassende Grundsticksgrenze J
2. Bauliche Anlagen i
_ bestehendes Hauptgebdude |
BT bestehendes Nebengebéude ;I
' . bzw. gewerblich genutztes Gebéude {

E-l offener Durchgang bzw. Uberdachung

Die Zahlenwerte der zuldssigen Grundflache beinhalten alle baulichen Anlagen gem. §
19 Abs. 2 BauNVO inkl. von untergeordneten baulichen Anlagen wie z.B. Balkone, Erker,
Terrassen etc. Diese Anlagen diirfen gem. § 23 Abs. 3 BauNVO in geringfligen Ausmaf}
die festgesetzten Baugrenzen Uberschreiten. Auf die Geschofiflache anzurechnen sind
alle Rdume, die als Aufenthaltsrdume gem. Art. 45 BayBO geeignet sind. Dabei muss die
Raumhd&he im Dachgescholt mindestens Gber die Hélfte der Grundflache 2,20 m fiir die
Geviudeklassen 1 und 2, gem. der Vollzugshinweise zur BayBO 2008 Ziff 45.1.1 2,00 m
betragen. Die Grundflache mit lichten Hohen von weniger als 1,50 m bleibt jeweils unbe- |
rilcksichtigt.

3.

4.

5.

Verkehr
© befahrbarer Wohnweg
(als Eigentimerweg gemal Art. 53 Ziff. 3
Bayer. Strallen- und Wegegesetz gewidmet)

m anbaufreie Zone der St 2343 gem.Art. 23 Abs. 1 BayStrWG
Auch aulerhalb der Bauverbotszone der St 2343 sind Hinweis-

schilder so anzubringen, dass die Aufmerksamkeit des Kraftfah-

rers nicht beeintrachtigt wird.
Topografie
UL Boschungsfliche
540.581 Hohenfestpunkt und H&henlinie mit Hohenangabe (ber Normal
'¢' ——__ 540 Null; z.B. 540.581 bzw. 540 m . NN
Grinordnung, Einfriedungen
nummerierte Biotopflache;
b z834c0021-bad | 2.8. Nr. 7834-0021-004
. ® Laubb&ume mit groBem und mittlerem Kronen-
durchmesser (hoch und breit bzw. hoch und schmal)
o @ Laubbdume mit mit mittlerem und kleinerem Kronen-
durchmesser (niedrig und breit bzw. niedrig und schmal)
“ raumbildende Gehdlzgruppe
héher als Bebauung
m raumbildende Gehdlzgruppe

niedriger als Bebauung

. vorgeschlagene Baumpflanzungen

Bei Baumalinahmen sind die Vorgaben der DIN 18920 .zum Schutz von Bdumen und
Gehilzen bei Baumalnahmen® und der RAS LP4 ,zum Schutz von Badumen, Vegetations-
bestédnden und Tieren bei Baumalnahmen" einzuhalten. Rodungen sind gem. § 39 Abs. 5
BNatSchG aufierhalb der Vogelbrutzeit durchzufiihren.

Die Dachflachen insbesondere von eingeschoBigen Gebauden sollen begriint werden.

Fiir die Errichtung von Einfriedungen ist die jeweils giiltige Gemeindesatzung tber
Einfriedungen und Larmschutzanlagen in der Gemeinde Gréfelfing mit der fiir diesen
Bebauungsplan unter Festsetzung 10.d) vorgesehenen Ergénzung verbindlich.

. Denkmalschutz

ITTITTITITTR
ITITTITIT]

Bodendenkmal; Nr. D-1-7834-0147

Innerhalb von Fldchen mit Bodendenkmaélern unterliegen Bodeneingriffe der Erlaubnis-
pflicht gem. Art. 7 DSchG. Fir die restlichen Flachen des Bebauungsplans unterliegen zu
Tage tretende Bodendenkmadler der Meldepflicht gem. Art. 8 DSchG. Die Denkmalbehérde
ist vor Beginn von Erdarbeiten Gber Baumalinahmen zu informieren.

. Immissionsschutz

Beleuchtete Werbeanlagen sind so zu errichten und zu betreiben, dass die Beleuchtung
auf die gewiinschten Werbeflachen beschrankt bleibt. Die direkte Einsicht auf die Licht-
quelie von benachbarten Wohnungen aus ist durch geeignete Lichtpunkthéhe, Neigungs-
winkel der Leuchten, Reflektoren, Blenden und dgl. zu vermeiden.

Im Plangebiet kommt es aufgrund des von der Planegger- und Wirmtalstralle einfallenden
Verkehrsldrms zu teilweise erheblichen Uberschreitungen der mafRigeblichen Orientie-
rungswerte (s. Beiblatt 1 zur DIN 18005, Teil 1). Im Bauvollzug (auch Freistellungsverfah-
ren) ist seitens des Entwurfsverfassers der Schall- bzw. Immissionsschutz nachzuweisen
und sicherzustellen.

8. Wasserwirtschaft

Das Niederschlagswasser ist auf dem Grundstiick zu versickern, soweit es nicht als
Brauchwasser fiir Toiletten, Waschmaschinen und Gartenbewdésserung genutzt wurde.
Dachwasser von unbeschichteten Kupfer-, Zink- und Bleidécher ist breitflachig Gber der
belebten Oberbodenzone zu versickern.

S Uberschwemmungsgebiet
e (100-jahrliches Hochwasserereignis)
AVaAVAVAVAVAVAY Grenze des 60 m-Bereichs zur Wiirm

Im 60 m-Bereich zur Wirm bedirfen Bauvorhaben und sonstige Anlagen einer Genehmi-
gung nach Art. 20 BayWG.

9. Energieversorgung

Trafostation
& G G Gashochdruckleitung der Stadtwerke Minchen
ot i Y s Hochspannungskabel der E.on

----------- mit beidseitigem Schutzstreifen von 3,00 m
Es wird empfohlen, Dachflachen zur Energiegewinnung zu nutzen.

Bei dem im Geltungsbereich verlaufenden unterirdischen Hochspannungskabel ist beim
Anpflanzen von Bdumen und Strauchern ein Schutzabstand von beidseits 2,50 m, bei der
Gasleitung von beidseits 1,50 m einzuhalten. Bau- und Bepflanzungsvorhaben sind recht-
zeitig zur Stellungnahme bei der E.on Netz GmbH vorzulegen.

Bestehende Versorgungsleitungen sowie Hausanschlussleitungen dirfen nicht Giberbaut
bzw. (iberpflanzt werden. Bei Anpflanzung von Bdumen und tief wurzelnden Strauchern im
Bereich von Versorgungsleistungen ist das DVGW-Arbeitsblatt GW 125 zu beachten.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans befinden sich Fernmelde- und Signalkabeltras-
sen der E.on Netz GmbH, die nicht beschéadigt werden diirfen. Eine Kabeleinweisung ist
erforderlich. Zwei Wochen vor Baubeginn ist mit E.on ein Termin an der Baustelle erforder-
lich und rechtzeitig zu vereinbaren.

10.Bauvollzug

1.

Die festgesetzten Baugrenzen sind in den Erdgescholgrundriss des Baugesuchs
einzutragen. Die nach diesem Bebauungsplan festgesetzten Bepflanzungen, Befestigun-
gen, Einfriedungen und sonstigen Nebenanlagen sind in einem Freiflichengestaltungsplan,
i.d.R. ausreichend in Form eines auf das gesamte Grundstiick ausgeweiteten Erdgeschol-
grundrisses, nachzuweisen. Dabei sind der Gehdlzbestand und die Héhen des natirlichen
Gelédndes einzutragen sowie alle geplanten Gelandeverdnderungen durch ein auf Normal
MNull bezogenes Nivellement darzustellen.

Fundstellen

Die DIN-Normen 4109, 18005, 18902, RLS 90, Schall 03 sowie die TA L4rm sind bei der
Beuth Verlag GmbH Berlin zu beziehen. Sie sind beim Deutschen Patentamt archivmaBig
niedergelegt und kénnen wahren der Dienststunden bei der Gemeinde Grafelfing im Rat-
haus, Bauverwaltung, Zimmer 17/|, Ruffiniallee 2, 82166 Gréafelfing, eingesehen werden.

Gréfelfing, den .4 7-P1.COI S Dieen aA, den .23 Y. 1oAY,

.............. 0yl A

{1 BUrgermeister.i.Hi L {F'Ial:l.f;rtiger)

VERFAHRENSVERMERKE

1. Die Gemeinde Gréfelfing hat mit Beschluss des Gemeinderats vom 30.11.2010
die Aufstellung des Bebauungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss
wurde am 21.04.2011 ortsiiblich bekannt gemacht (§ 2 Abs. 1 BauGB).

2. Der Entwurf des Bebauungsplans mit Begriindung in der Fassung vom
07.04.2011 wurde gem. § 3 Abs. 1 BauGB vom 02.05.2011 mit 01.06.2011 &ffent-

lich ausgelegt.

Die Behdérden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden gem. § 4 Abs. 1
BauGB in der Zeit vom 05.05.2011 mit 07.06.2011 beteiligt.

3. Der Entwurf des Bebauungsplans mit Begriindung in der Fassung vom
23.10.2012 wurde gem. § 3 Abs. 2 BauGB vom 23.11.2012 mit 07.01.2013

Gffentlich ausgeleqt.

Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden gem. § 4 Abs. 2
BauGB in der Zeit vom 18.01.2013 mit 18.02.2013 beteiligt.

4. Der Entwurf des Bebauungsplans mit Begrindung in der Fassung vom
30.07.2013 wurde gem. § 4a Abs. 3 BauGB vom 24.09.2013 mit 09.10.2013,
beschrankt auf die Anderungen, &ffentlich ausgelegt.

Die Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden gem. § 4a Abs.
3 BauGB in der Zeit vom 17.10.2013 mit 31.10.2013 beteiligt.

5. Die Gemeinde Gréfelfing hat mit Beschluss des Gemeinderats vom 28.01.2014
den Bebauungsplan mit Begrindung in der Fassung vom 28.01.2014 gem. § 10

Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

6. Der als Satzung beschlossene Bebauungsplan enthielt Anderungen des Fes-
setzungstextes, fir die keine Auslegung erfolgt ist (§214 Abs. 1 Ziff. 2 BauGB).
Deshalb wurde der Bebauungsplan in seiner Fassung vom 28.1.2014 gem. §214
Abs. 4 i.V. mit §4a Abs. 3 Satz 1 BauGB in der Zeit von 4.4.2014 bis 22.4.2014

erneut &ffentlich ausgelegt.

7. Die Gemeinde Gréfelfing hat mit Beschluss des Gemeinderats vom 26.8.2014
den Bebauungsplan mit Begriindung i.d.F. vom 29.4.2014 gemal §10 Abs. 1

BauGB als Satzung beschlossen.

{Siegel}{ '

Grafelfing, den Z?x®l; Z@Lfs-

{1Bﬁrggrme|stenn}

8. Der Bebauungsplan wurde am .Zﬂ.z@.{hmlg.. ortsiblich durch Anschlag

an den Gemeindetafeln mit-Blckwirkungzum-28-4-2044 bekannt gemacht.
Der Bebauungsplan ist damit gem. § 10 Abs. 3 BauGB rechtsverbindlich und

kann ab Z3.@0..Z2@1 5.... auf Dauer im Rathaus Gréfelfing, Bauverwaltung,

Ruffiniallee 2, eingesehen werden.

(Siegel) .

Gréfelfing, den . & @(. 2@ &

(1. Birgermeisterin)

GEMEINDE GRAFELFING

Bebauungsplan Nr. 4B fiir das Gebiet
zwischen Planegger-, Wirmtal-,
Meisen- und Spitzackerstralle

Ubersicht M 1 : 5 000
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