A. FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

1. GELTUNGSBEREICH / ABGRENZUNG 3-1 g?%éiﬁei chond Bisshs fegsaitt
11— Grenze des raumiichen Geltungsbereiches An die seftiiche Grenze des Grundstiicks FLNr. 862/14 gegentiber der FI.Nr.862/8 ist Grenzanbau zulsssig.
An die seitliche Grenze des Grundsticks FI.Nr. 862/8 gegeniiber der FI.Nr.862 /14 ist Grenzanbau zul&ssig.
2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG An die seitliche Grenze des Grundstiicks FLNr. 862 /8 gegeniiber der FI.Nr. 862 /9 ist Grenzanbau zulassig.
91 0.80 sssige G chenzah! - GRZ - als Hachstmag. hier 0.80 An die seitliche Grenze des Grundstiicks FI.Nr. 862/9 gegentiber der FI.Nr.862/8 ist Grenzanbau zuldssig.
' ' 2uldssige Grundiachenzahl - GRZ - a as, her g, Wird nicht an die Grenze angebaut, sind die Abstandsflachen gemaR Festsetzung C.8.1 einzuhalten,
22 1,97 zuldssige Geschossflachenzahl - GFZ - als Hochstmal, hier 1,97
2.3 WH 19,0 zulassige Wandhdhe WHrals HochstmaB, bezogen auf OK FFB EG, z.B. WH: 19,0 (m) 3 STELLPLATZE. GARAGEN UND TIEFGARAGEN
24 N Zuléssige Anzahl der Voligeschosse als Hochstmal, z.B. IV 31  Oberirdische Stellpltze sind innerhalb und auRerhalb der iberbaubaren Grundstiicksfiachen zulsssig.
32  Ebenerdige Garagen, Gberdachte Stellpldtze und Carports sind nicht zul3ssig.
3. BAUWEISE, BAUGRENZEN 3.3  Die Zahl der notwendigen Stellplatze ist gemaR der Anlage der GaStellV (Verordnung tber den Bau und Betrieb
31 ormvErEr  Baugrenze von Garagen sowie Giber die Zahl der notwendigen Stellplatze) in der jeweils geltenden Fassung nachzuweisen.
4. VERKEHRSFLACHEN 34  Zum Erhalt der Versickerungsfahigkeit des Bodens muss die Versiegelung auf das unbedingt notwendige MaR
) - beschrankt bleiben. Hof-, Lager-, Zufahrits- und Stellplatzfidchen usw. dirfen nur mit dauerhaft luft- und
41 esssm Stralenbegrenzungslinie wasserdurchlassigen Belagsmaterialen befestigt werden, soweit nicht andere gesetzliche Bestimmungen dem entgegenstehen.
35  Tiefgaragen sind volistandig unterirdisch anzulegen und ausschlieBlich innerhalb der Gberbaubaren Flachen zulssig.
5. FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN . . 36  Tiefgaragendecken und sonstige Unterbauungen, die auBerhalb von Gebauden liegen, sind mit mindestens 60 cm Pflanzsubstrat
5.1 Flache fur Versorgungsaniagen, Zweckbestimmung: Trafostation zu Gberdecken und intensiv zu begriinen, sofern diese Flachen nicht fir sonstige bauliche Anlagen beansprucht werden.
6. GRUNORDNUNG 4 GRUNORDNUNG
6.1 e Baum, neu zu pflanzen 41 Baumpflanzungen
e ) An den gemaR Festsetzung A.6.1 festgesetzten Standorten sind mittelgroRe, standortgerechte heimische Laubbiume,
6.2 Flachen fir Anpflanzungen 1. und 2. Wuchsordnung, in der Pflanzqualitat Hochstamm 3xv. Db, StU 18-20 cm zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten
(siehe Hinweis D.14).
7. SONSTIGE FESTSETZUNGEN Abgange sind gleichartig in der Pflanzqualitat Hochstamm 3xv. Db. StU 20-25 cm nachzupflanzen.
7.4 @K 115 OK fertiger Erdgeschossfullboden als HachstmaR, z.B. OK 541,15 (m 0.NHN) Nachpflanzungen sind in der nachstfolgenden, artspezifisch guinstigen Pflanzperiode durchzufGhren.
L . Die Standorte der Baumpflanzungen dirfen von den gemaR Festsetzung A.6.1 festgelegten
7.2 80+ MaRlinie mit MaBangabe in Meter, z.B. 6,0 m Standorten um bis zu 3 m abweichen.
T . Die Baume und Baumscheiben sind mit geeigneten Baumschutzvorrichtungen (z.B. Bigel, Poller)
7.3  mmmmm  mit Leitungsrecht zu belastende Flachen zugunsten des Wiirmtalzweckverbandes, Plan :
. 42 Flachen far Anpflanzungen o
B. HINWEISE, KENNZEICHNUNGEN UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN Auf den gemal Festsetzung durch Planzeichen A.6.2 fesigesetzten Flachen sind it Strauchgruppen, Schnithecken,
bodendeckenden Gehdlzen oder Wiesenansaaten zu pflanzen. Die Anpflanzungen sind durch geeignete Pflege-
1. _1_ Grundstlicksgrenze maBnahmen in ihrem Wuchs zu férder und dauerhaft zu erhalten. Die besonderen Standortbedingungen und Platz-
verhéltnisse sind bei der Pflanzenauswahl und der Art der Bepflanzung zu beachten. Bei gleicher Eignung sind
2. X—X  aufzuhebende Grundstiicksgrenze heimische Arten vorzuziehen. Mindestpflanzqualitat Straucher: Strauch, 2xv. Container, 60-100 cm;
3 9/ Fi Bodendecker: Strauch, 2xv. Container, 20-30 cm. (siehe Hinweis D.14).
862/8 umummer 43  Begrlinung der sonstigen Flachen der Baugrundstiicke
4 Gebaude Bestand mit Hausnum 431  Alle sonstigen nicht Giberbaubaren und nicht als bauliche Nebenanlagen nutzbaren Fléchen der Baugrundstiicke sind
[II fie it atsnimmer vollstandig zu bepflanzen oder einzusaen und dauerhaft zu erhalten. Fldchen mit Schotter, Kies oder ahnlichem
5. X X Gebaude, abzubrechen Belag insbesondere in Kombination mit nicht durchwurzelbaren Folien sind unzulzssig.
OKKB540,59 Mindestens 20 % dieser Flachen sind als freiwachsende, lockere, hhengestufte Strauchpflanzung aus standort-
6 ‘5 Fixpunkt Kote Oberkante Kanaldeckel Bestand, bezogen auf NHN, z.B. OK 540,59 heimischen Gehdlzen herzustellen. Pilanzdichte der Straucher 2 Stick je 1,5 m? jeweils 3-5 Stiick einer Art sind
_____ — ot . tstreif gruppenweise zusammen zu pflanzen, Pflanzqualitat, Strauch, 60-100 cm.
T e V0AV-Leiung mit Sch n (30m) 432 Die Gbrigen Anteile (80 %) der nicht iberbaubaren und nicht als bauliche Nebenanlagen nutz-
8. Umgrenzung des raumlichen Gektungsbereichs Baulinienplan "Hademer Feld" fur das Gewerbegebiet bagen fléchen der Baugrungsh':d(e sind r_nmdestens al§ V\ﬂe§en- bzw Rasenflachen hprzustellen.
dstlich der Pasinger Strale, rechtsverbindlich seit 02.04.1957 50% dieses Flachenanteils ist als artenreiche Wiese mit gebietsheimischem Saatgut einzusaen,
INKRAFTTRETEN
Der Bebauungsplan tritt mit der Bekanntmachung gemaR § 10 BauGB in Kraft.
Der Bebauungsplan Nr. 51 ersetzt innerhalb seines raumlichen Geftungsbereichs den Baulinienplan "Hademer Feld" 5. BAU-UND FASSADENGESTALTUNG _ _ _ ,
fiir das Gewerbegebiet dstlich der Pasinger Strale, rechtsverbindlich seit 02.04.1957. 5.1 Essind nur Flachdacher zulassig. Fur untergeordnete Vorbauten, wie z.B. Vordacher, sind auch geneigte Dacher zulassig.
52  Dachaufbauten mit Ausnahme von haustechnischen Anlagen und solaren Anlagen sind nicht zulassig.
C. FESTSETZUNGEN DURCH TEXT 53  Die AuBenwande des 4. Geschosses missen auf eine Lange von mindestens 75 % der Gesamtfassadenlange
1. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG um mindestens 2,50 m gegendiber den AuBenwanden des darunteriegenden 3. Geschosses zurlickspringen.
1.1 GRUND- UND GESCHOSSFLACHENZAHL 54 Die Dachﬁac_:hen, die nicht _dun:h Terras_sen oder solare Anlagen in Anspruch genommen wgrden. sinc‘i
1.1.1  Das zulassige Maf} der baulichen Nutzung gemaR Festsetzung A.2.1 und A.2.2 gilt fiir das Baugrundstiick, dauerhaft mit dem Vegetationsaspekt einer Sedum-Gras-Kraut-Begriinung extensiv-vegetationstechnisch
das der Flache gemaB Festsetzung A.1.1 entspricht. Zu begriinen. Es ist eine durchwurzelbare Substratstarke von mindestens 10 cm vorzusehen.,
1.1.2  Gemah § 19 Abs. 4 BauNVO betragt die zuldssige Grundfiachenzahl 0,8. Es sind mindestens 25 % der Gesamtdachfidche zu begriinen, _ o _
Wenn der Flachenanteil der wasserdurchlassig ausgefihrten Stellplatze und Zufahrten mindestens 10 % der Baugrund- 5.5  Lichtgraben zur Belichtung von Kellerfenstern anstelle von Kellerlichtschéchten sind nicht zulassig.
stiicksfldche betragt, ist eine Uberschreitung bis zu einer GRZ von 0,9 zuldssig.
1.2 HOHENLAGE DER GEBAUDE, WANDHOHEN 6. WERBEANLAGEN
121 Die Hohenlage der Oberkante des fertigen Erdgeschossfubodens - OK - von baulichen Anlagen wird als Hohenkote 0.NHN 61  Werbeanlagen Ober dem Dach bzw. tber dem oberen Abschluss der Wand und bewegliche Werbeanlagen sind nicht zulssig.
‘5 ﬁiﬁ;ﬁﬂg&?ﬁn 555~ Vi, gomasean o dc Oborkento des e Egeschoeelilidrs, st i 62  Werbeanlagen in Form von laufenden Schriften sowie Blink- und Wechselleuchtwerbung sind unzulssig.
- = YE, ' 6.3  Die Beleuchtung ist so anzubringen, dass der Strahlengang nicht in Verkehrs- und Fensterbereiche wirkt und damit
Planzeichnung zu entnehmen. Als Wandhohe - WH- gilt das MaB von der Oberkante des fertigen Erdgeschossfulbodens e ol hak v elche wirktan
bis zum Schnittpunkt der AuBenwand mit der Dachhaut an der Traufseite oder bis zum oberen Abschluss der Wand.
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So genannte Skybeamer, Projektionen oder hnliche Anlagen sind unzul3ssig.
Ein selbstleuchtender, blendfreier Werbepylon in einer Hdhe von max.6,0 m und einer Breite von max. 2,5 m sind auRerhalb
der {iberbaubaren Flachen zuldssig, wenn dieser die Sicht nicht behindert.

EINFRIEDUNGEN

Einfriedungen sind als hinterpflanzte Z&aune bis zu einer Hohe von 1,50 m, gemessen ab OK Gelande, zulassig.
Alle Zaune sind ohne durchgéngige Sockel, nur mit Punktfundamenten und einem fiir Kleinsauger durchlassigen
Bodenabstand von mindestens 12 cm zu errichten,

ABSTANDSFLACHEN
Die Tiefe der Abstandsflachen betragt 0,2 H, mindestens jedoch 3,0 m

HINWEISE DURCH TEXT

Der Bebauungsplan bestimmt die Zuldssigkeit von Vorhaben nur im Rahmen seiner Festsetzungen.
Gemaf § 30 Abs. 3 BauGB richtet sich die Zulassigkeit im Ubrigen nach § 34 BauGB.

Auf die geltenden kommunalen Verordnungen und Satzungen der Gemeinde Grafelfing in der jeweils giiltigen
Fassung wird hingewiesen.

Der Grundschutz des abwehrenden Brandschutzes wird iiber eine ausreichende Laschwasserversorgung durch die Gemeinde
Grafelfing gewahrleistet. Dariiber hinausgehende Belange und Anforderungen an den baulichen und abwehrenden Brandschutz
sind vom Bauwerber, Grundstiickseigner und Planer eigenverantwortlich zu priifen.

Auf die Bestimmungen des Abschnitt V der BayBO wird verwiesen. Feuerwehrzufahrten und - zugange sind gemaf den
"Richtlinien tiber Flachen fir die Feuerwehr" i.d.F.v. Februar 2007 herzustellen.

Auf den Schutz des Mutterbodens nach § 202 BauGB sowie auf die Beachtung der DIN 19731:1998-05 und 18915:2002-08
(Anforderungen an den Ausbau, die Trennung, die Zwischenlagerung und die Wiederaufbringung des Bodens) wird hingewiesen.

Grundsatzlich ist das unverschmutzte Niederschlagswasser nach den anerkannten Regeln der Technik zu versickemn, soweit

die Untergrundverhltnisse dies erlauben. Dabei ist als primére Ldsung eine fldchenhafte Versickerung Gber eine geeignete
Oberbodenschicht anzustreben. Diese ist unter Einhaltung der Randbedingungen der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung
(NWFreiV) genehmigungsfrei. Falls eine Fldchenversickerung nicht mGglich ist, ist einer linienfdrmigen unterirdischen Versickerung
{iber Rigolen der Viorzug vor einer punktuellen Versickerung Gber Sickerschachte zu geben.

Es dirfen keine grundwasserschitzenden Deckschichten durchstoBen werden. Die Grundstiicksentwasserungsanlage muss nach
den anerkannten Regeln der Technik hergestellt werden. Die Anlagen zur Niederschlagswasserversickerung sind gemaR den
Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammelten Niederschlagswasser in das Grundwasser (TRENGW) und

dem Merkblatt DWA-A 138 (April 2005) "Planung, Bau und Befrieb von Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser”

zu bemessen und zu errichten.

Far die Eingriffe der Kellergeschosse in das Grundwasserregime sind in jedem Fall die erforderfichen Wasserrechtsverfahren
durchzufithren, Eine standig andauernde Grundwasserabsenkung ist nicht zulassig.

Befristete Grundwasserabsenkungen fir die Errichtung der Gebaude sind zulassig, bediirfen aber einer wasserrechtlichen
Erlaubnis und sind mindestens einen Monat vor Baubeginn zu beantragen. Wird Grundwasser unbeabsichtigt erschlossen,

ist das Landratsamt unverziiglich zu benachrichtigen.

Keller und Tiefgaragen sowie Lichtschichte und Kellerfenster, die Ein- und Ausfahrrampen der Tiefgaragen und alle
Sparteneinfihrungen sind wasserdicht gegen Grund- und Oberfldchenwasser sowie auftriebssicher auszufiihren.

Samtliche Bauvorhaben miissen mit Fertigstellung an die zentrale Wasserversorgung angeschlossen sein.

Das Schmutzwasser ist im Mischsystem Ober Anlagen abzuleiten, die den Regeln der Technik entsprechen.

Samtliche Bauvorhaben sind an die rtliche Abwasserbeseitigungsanlage vor Fertigstellung anzuschlieRen.

Es wird darauf hingewiesen, dass bei Starkregenfallen mit Beeintrachtigungen durch wild abflieRendes Oberflachenwasser

zu rechnen ist. Im Sinne der Bauvorsorge und eines ausreichenden Objektschutzes sollte die Hohenkote "Oberkante Rohfullboden”
ausreichend hoch @iber der Gelandeoberkante geplant werden. Alternativ kdnnen auch bei barrierefreier Bauweise entsprechende
bautechnische Manahmen, wie z.B. Rampen, vorgesehen werden.

Es dirfen keine Gelandeveranderungen (Auffillungen, Aufkantungen, Abgrabungen) durchgefiihrt werden, die wild abflieRendes
Wasser aufstauen oder schadlich umlenken kénnen (§37 WHG).

Auf die Einhaltung der gesetzlichen Grenzabstande fiir Pflanzungen nach Art. 47 - Art. 53 des Gesetzes zur Ausfiihrung
des birgerlichen Gesetzbuches und anderer Gesetze (AGBGB) wird hingewiesen.

Bei der Neuerrichtung und Anderung von Bauvorhaben bzw. im Genehmigungsverfahren ist ein qualifizierter Freifidchen-
gestaltungsplan vorzulegen. Insbesondere sollen hierin die erforderiichen MaBnahmen zur Niederschlagswasserversickerung
dargestellt werden.

Artenschutz
Auf die Bestimmungen des allgemeinen Artenschutzes gemaR § 39 BNatSchG sowie auf die artenschutzrechtlichen Zugriffs-
verbote des § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG wird hingewiesen

Bei notwendigen Gehdlzentfenungen darfen keine geschtzten heimischen Vogelarten zu Schaden kommen, weshalb eine Beseitigung

von Gehdlzen nur aulterhalb der Vogelbrutzeit im Winterhalbjahr, also im Zeitraum vom 01. Oktober bis 28. Februar erfolgen darf.
Auf § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG wird besonderes hingewiesen.

Die Belange des besonderen Artenschutzes wurden im Rahmen einer Vorpriifung beurteilt. Es kann festgestellt

werden, dass in der Folge des Bebauungsplans keine artenschutzrechtlichen Konflikte zu erwarten sind.

Vorsorglich wird jedoch darauf hingewiesen, dass die Auseinandersetzung mit den artenschutzrechtlichen Belangen zum
Bebauungsplanverfahren kiinftig den Bauherren und seine Planer weder im Baugenehmigungsverfahren noch bei einer
genehmigungsfreien Anderung oder Errichtung von baulichen Anlagen von der Priifung und Beriicksichtigung der arten-
schutzrechtlichen Zugriffsverbote entbindet, da sich die Verhaltnisse seit der Ausarbeitung und des Inkraftiretens des
Bebauungsplans wesentlich verandert haben kénnen.

Zur Vermeidung eines VerstoRes gegen Bestimmungen des besonderen Artenschutzrechtes sind bei Bauarbeiten an
Gebauden und bei Geb&udeabbriichen, insbesondere fiir Fledermaus- und Vogelarten, die Gebaude bewohnen, die art-
spezifischen Schutzzeiten zu beachten. Hierzu ist es erforderlich, in Abstimmung mit der zustandigen Unteren Naturschutz-
behdrde maglichst frihzeitig zu kidren, ob und in welchem Umfang geschiitzte Arten betroffen sein kdnnen und welche

Daten zu ihrem Schutz gesammelt werden miissen.

Informationen Gber vogelfreundliches Bauen mit Glas und mdgliche Schutzmafnahmen finden sich in der Verdffentlichung
"Glasfldchen und Vogelschutz", LBV und NABU, Berlin 2011, die von der Internetseite www.nabu.de heruntergeladen werden
kann.

Es wird darauf hingewiesen, insektenfreundliche Lichtquellen bzw. eine fledermausfreundliche Beleuchtung anzubringen
(Lichtspektrum mit méglichst geringem oder ohne UV - Anteil). Ein flachiges Anstrahlen von Fassaden o.4. ist zu vermeiden.
Ebenso ist ein flachiges Ausleuchten der Gebdudeumgebung insbesondere der 6stlich anschlieBenden Freifldchen zu vermeiden.
Auf den "Leitfaden zur Einddmmung der Lichtverschmutzung”, Bayerisches Staatsministerium fir Umwelt und Verbraucher-
schutz, wird hingewiesen.

Der Einsatz von technischen und baulichen Anlagen sowie Mafinahmen zur aktiven und passiven Nutzung regenerativer
Energien (z.B. Sonnenenergie) wird empfohlen. Auf die Bestimmungen des GEG (Gebaudeenergiegesetz) wird hingewiesen,

Hinsichtlich bestehender und geplanter Ver- und Entsorgungseinrichtungen wird auf die Sicherheitsbestimmungen der

Ver- und Entsorgungstrager hingewiesen. Baumpflanzungen missen einen Mindestabstand von 2,5 m zu vorhandenen
oder geplanten Ver- und Entsorgungsleitungen einhalten. Bei kleineren Abstanden ist je nach Leitungsart der Einsatz

von Schutzmafinahmen zu Gberprifen. Auf die einschlgigen technischen Regelwerke wird verwiesen. Bei Bauarbeiten
sind Baume vor Beeinfrachtigungen oder Beschadigungen zu schitzen. Auf das "Merkblatt BAume, unterirdische Leitungen
und Kanale", Ausgabe 2013, der FGSV wird hingewiesen. Auf das DVGW Arbeitsblatt W 400-1 wird hingewiesen. Demnach
ist ein Schutzstreifen von mindestens 6 m im Bereich der Wasserleitung (siehe Festsetzung A.7.3) freizuhalten.

Die in diesem Bebauungsplan genannten DIN-Normenblatter, ISO-Normen und VDI-Richtlinien sind beim Beuth Verlag GmbH,
Berlin, zu beziehen. Die genannten Normen und Richtlinien liegen in der Bauverwaltung der Gemeinde Grafelfing zur
Einsichtnahme bereit. Zudem sind sie beim Deutschen Patentamt archivmaRig gesichert hinterlegt.

Es kénnen ggf. Bodendenkmaler vorhanden sein. Vorsorglich wird auf die Meldepflicht nach Art. 8 DSchG sowie den
Erhalt der Bodendenkmaler GemaR Art. 1 DSchG und die denkmalrechtliche Eraubnis gemaR Art. 7 Abs. 1 DSchG
fir Bodeneingriffe jeder Art hingewiesen,

Das Planungsgebiet ist nach bisheriger Kenntnis der Gemeinde Gréafelfing altlastenfrei. Soliten bei Aushubarbeiten optische oder
organoleptische Auffélligkeiten des Bodens festgestellt werden, die auf eine schadliche Bodenveranderung oder Altlast

hindeuten, ist unverziiglich das Landratsamt Minchen zu benachrichtigen (Mitteilungspflicht gem. Art. 1 BayBodSchG).

Derzeit sind keine Hinweise auf Kampfmittel bekannt. Sollten dennoch im Zuge von BaumaBnahmen Kampfmittel entdeckt werden,
ist dies unverzliglich dem Kampfmittelbeseitigungsdienst oder nichsten Polizeidienststelle mitzuteilen. Auf die Bekanntmachung des
Bayerischen Staatsministeriums des Innem vom 15. April 2010, Az.: ID4-2135.12-9 "Abwehr von Gefahren durch Kampfmittel" sowie
unter https://www.stmi.bayern.de/sus/katastrophenschutzkampfmittelbeseitigungfindex.php wird hingewiesen.

Fir die festgesetzten PflanzmaBnahmen wird empfohlen, Gehdlze aus folgender Liste zu verwenden (Vorschlag).

Die Auswahl von Art und WuchsgrdBe ist nach den besonderen Standortbedingungen und Platzverhaltnissen zu treffen.

Bei der Auswahl der Baumarten sollten auch die Sichtungsergebnisse und die daraus resultierenden Empfehlungen

des Arbeitskreises Stadtbaume der Standigen Gartenamtsleiterkonferenz im Deutschen Stadtetag (GALK) Beachtung finden.

1. Baume

Acer campestre - Feld-Ahorn
Carpinus betulus - Hainbuche
Crataegus carrierei - Apfel-Dom
Fraxinus omus - Blumen-Esche
Prunus avium - Vogel-Kirsche
Sorbus aria - Mehlbeere

Tilia cordata "Rancho” - Stadf-Linde

Acer platanoides - Spitz-Ahorn, in Sorten
Corylus coluna - Baum-Hasel

Fagus sylvatica - Rot-Buche

Malus spec. - Zier-Apfel

Prunus serrulata - Nelken-Kirsche
Sorbus aucuparia - Eberesche

2. Straucher

Amelanchier canadensis - Felsenbime
Comus sanguinea - Roter Hartriegel
Crataegus monogyna - Wei-Dom
Euonymus europaeus - Pfaffenhiitchen
Ligustrum vulgare - Liguster

Lonicera xylosteum - Heckenkirsche
Rosa spec. - Rosen

Syringa vulgaris - Flieder

Viburnum lantana - Schneeball

Comus mas - Komelkirsche

Corylus avellana - Hasel

Deutzia magpnifica - Deutzie

Hydrangea arborescens - Ball-Hortensie, in Sorten
Prunus spinosa - Schiehe

Philadelphus coronarius - Bauernjasmin

Spirea spec. - Spierstrauch

Taxus baccata - Eibe

Malus spec. - Zier-Apfel

15.

V
1.

Far eine gesunde Entwicklung, Langlebigkeit und wenig Pflegeaufwand werden folgende Gesamtvolumina fiir den
durchwurzelbaren Raum bei Baumneupflanzungen empfohlen:

B&ume 1. Ordnung (GroBb&ume iber 20 m Hohe): 29 - 36 m*

Baume 2. Ordnung (mittelgrofie B&ume 10 - 20 m Hohe): 21 -28 m*

Baume 3. Ordnung (Kleinb4ume bis 10 m Hohe): 13-20 m*

Obstbdume: 13- 18 m*

Schutz von Bepflanzungen bei Bauarbeiten

Bei Bauarbeiten sind Baume und sonstige Vegetationsbestande gemaR den Bestimmungen der DIN 18920:2014-07
"Vegetationstechnik im Landschaftsbau Schutz von Baumen, Pflanzenbesténden und Vegetationsfidchen bei
BaumaBnahmen" sowie der RAS-LP 4, Teil Landschaftspflege, Abschnitt 4: "Schutz von Baumen, Vegetationsbestinden
und Tieren bei Baumafinahmen" vor Beschadigungen oder Beeintrachtigungen zu schiitzen.

ERFAHRENSVERMERKE

Der Gemeinderat der Gemeinde Grafelfing hat in der Sitzung vom 23.03.2021 die Aufstellung des
Bebauungsplans Nr.51 beschlossen. Der Beschluss wurde am 15.07.2021 bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 20.05.2021 wurde mit Begriindung
gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 06.08.2021 bis 06.09.2021 affentlich ausgelegt.

Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 20.05.2021 wurden die Behdrden und sonstigen
Trager dffentiicher Belange geman § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 04.08.2021 bis 06.09.2021 beteiligt.

Der Gemeinderat der Gemeinde Gréfelfing hat in der Sitzung vom 28.09.2021 den Bebauungsplan Nr. 51
in der Fassung vom 28.09.2021 gemaR § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen,

Grafeffing, den (2R Z.. 02
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Erster Bﬂrﬁermeister Peter Kostler

Der Satzungsbeschluss wurde am 7)7..).Z..Z42.Z...... gem. § 10 Abs. 3 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht.
Dabei wurde auf die Rechtsfolgen der §§ 44 und 215 BauGB sowie auf die Einsehbarkeit des Bebauungsplanes
hingewiesen. Mit der Bekanntmachung trat der Bebauungsplan Nr. 51 i.d.F.v. 28.09.2021

gem. § 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB in Kraft.

Grafetfing, den . 22%)...). 2. @2

Gemeinde GRAFELFING

Landkreis Miinchen

Bebauungsplan Nr. 51
"Am Haag West"

umfassend die Grundstiicke FI.Nrn. 861/4, (Teilflache), 862/8,
862/9 und 862/14

Plandatum;

28.09.2021

Die GEMEINDE GRAFELFING

erlasst aufgrund der

§§ 1 bis 4, 8,9, 10, 13 und 13 a des Baugesetzbuches (BauGB),
Verordnung Gber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVQ)
Planzeichenverordnung (PlanzV),

Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO)

Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayemn

§ 11 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) i.V. mit

Art. 4 des Bayerischen Naturschutzgeseizes (BayNatSchG)

diesen Bebauungsplan in der Fassung vom 28.09.2021 bestehend 8lis~1-# = -~ .21 .+
Planzeichnung und Textteil als

" Ausfertigung
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SATZUNG.

Plangeber:

Gemeinde Grafelfing

vertr. durch

Erster Birgermeister Peter Kastler
Ruffiniallee 2

82166 Grafelfing

Bearbeitung:

STADTPLANUNG ARCHITEKTUR
Ferdinand Feirer-Komprobst
Architekt und Stadtplaner
Filzenweg 19

83071 Stephanskirchen



