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' Umgrenzung von Fldchen fiir Garagen, Carports, Nebenanfagen

FOK fertiger Erdgeschossfultboden als Hochstma, iber NHN im Hohenbezugssystem DHHN 2016,
2.B. OK 541,35 ((.NHN)

zuldssige Dachneigung als Hochstmal , hier DN 35°

verbindliche First- und Hauptbaukdrperrichtung

zwingend zu erichtende Larmschutzeinrichtung mit einer Mindestwandhdhe von 3,24 (m),

siehe Fstsetzung durch Text C.3.2.2 (unterer Bezugspunkt) und Festsetzung durch Text C.8.4

Bauliche und technische Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen, hier Lérm der BAB 96

Kennzeichnung von AuBenwénden mit Uberschreitungen der Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV
nur OG, siehe Festsetzung durch Text C.8.3
Lamschutzwand, mit Angabe der Oberkante LSW, z.B. OK 545,29 (m 0. NHN)

B. HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

1. vorhandene Grundstiicksgrenze
2. 1044/63 Flumummer
3 Gebaude, vorhanden, mit Hausnummer
4, \’ ) Baum, der entfernt werden kann
5. =% Objektzu entfemen
6. %04 MaBlinie mit MaBangabe in Meter, z.B. 6,50 (m)
7. N\/\/\, anbaufreie Zone der BAB A 96 gemaR § 9 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 FSrG
8. ======= bestehende / geplante Larmschutzwand auRierhalb des raumlichen Geltungsbereichs
O Fiillschema der Nutzungsschablone:
3 4 5 | 1. Arderbaulichen Nutzung 2. MaR der baulichen Nutzung
3. Wandhche 4. Anzahl der Vollgeschosse ~ 5. Dachneigung
10. =sm=msm=s  Umgrenzung des raumlichen Geltungsbereichs folgender Bebauungsplane:
- Bebauungsplan Nr. 1D fiir das Gebiet zwischen der Freihamer- und Maria-Eich-Strae/Jahnplatz
sowie zwischen der Bahnlinie Miinchen-Mittenwald und dem Wallfahrerweg
i.d.F.v. 29.01.2008, rechtsverbindlich seit 04.02.2008
- Bebauungsplan Nr. 1D fiir das Gebiet zwischen der Freihamer- und Maria-Eich-Strafe/Jahnplatz
sowie zwischen der Bahnlinie Miinchen-Mittenwald und dem Wallfahrerweg
i.d.F.v. 27.09.2011, rechtsverbindlich seit 06.10.2011
iy 1044/62
Norden
Mafstab 1:500
Geobasisdaten:
Copyright
Bayer. Vermessungsverwalfung
kL (www.geodaten.bayern.de)
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WH60 Il DN35°
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1044/64

INKRAFTTRETEN
Der Bebauungsplan tritt mit der Bekanntmachung geméR § 10 BauGB in Kraft
Der Bebauungsplan Nr. 1 D-| ersetzt innerhalb seines Geltungsbereichs folgende Bebauungspline:
- Bebauungsplan Nr. 1D fiir das Gebiet zwischen der Freihamer- und Maria-Eich-StraRe/Jahnplatz
sowie zwischen der Bahnlinie Miinchen-Mittenwald und dem Wallfahrerweg i.d.F.v. 29.01.2008, rechtsverbindiich seit 04.02.2008
-1. Andemn&des Bebauungsplans Nr. 1D fiir das Gebiet zwischen der Freihamer- und Maria-Eich-StraRe/Jahnplatz

sowie zwis

en der Bahnlinie Miinchen-Mittenwald und dem Wallfahrerweg i.d.F.v. 27.09.2011, rechtsverbindlich seit 06.10.2011

C. FESTSETZUNGEN DURCH TEXT
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ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Reines Wohngebiet - WR -

Ausnahmen im Sinne des § 3 Abs. 3 BauNVO sind nicht zuléssig.

Es ist je angefangener 300 m? Bau?rundstﬂcksﬂﬁche hochstens 1 Wohnung pro Wohngebaude zulassig.
Im gesamten Plangebiet sind Mobiffunksendeanlagen unzulassig.

AUFSCHIEBENDE BEDINGUNG FUR DIE ZULASSIGKEIT DER WOHNNUTZUNG (§9 Abs. 2 BauGB)
Die Aufnahme der schutzbedirftigen Wohnnutzung ist erst dann zulassig, wenn die Larmschutzwand gemaR Festsetzung A.7.7
vollstandig errichtet ist.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

GRUNDFLACHEN .

giigrréaﬂ % AQ ?bs. éi S_atz§3T E%W?gt t;zi;11eBUblfar\?(t:)htr).eitun der zuEslsigen Grundflache geméﬁ Festsetzung A.3.1 durch
rungdflachen der in s.4 Satz 1 Bau ezeichneten Anlagen um bis zu 325 m? zuldssig.

WANDHOHE / HOHENLAGE ? e

Das zulassige Hochstmal der Héhenlage der Oberkante des fertigen ErdgeschossfuBbodens - OK - von baulichen Anlagen

wird als Hohenkote in m (.NHN festgesetzt und ist der Planzeichnung zu entnehmen.

Als Wandhohe - WHe - gilt das MaR von der Oberkante FertigfuBboden EG bis zum Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut,

jeweils gemessen an der Traufseite, oder bis zum oberen Abschluss der Wand.

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE / BAUWEISE
Die tberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch die im Plan eingezeichneten Baugrenzen festgesetzt
Es wird offene Bauweise festgesetzt. Es sind ausschlieRlich Einzghéuser zulassig.

GRUNORDNUNG
Die gemal Festsetzung A.6.1 zu erhaltenden Gehdlze sind dauerhaft zu erhalten. Abgange sind gleichwertig
in der Pflanzqualitét Hochstamm 3xv. Db. StU 20-25 cm nachzupflanzen. Der Standort der Nachpflanzung kann um
bis zu 3 m vom urspriinglichen Standort des Bestandsbaumes abweichen.
Je angefangene 300 qm Grundstiicksflche ist mind. ein standortgerechter heimischer Laubbaurn 2. bis 3. Ordnung
ggmd. 7 n}ﬁ?dwuchshohe) nachzuweisen. Bis zu 50% der zu pflanzenden Baume diirfen standortgerechte Obstbaume sein.
anzqualitat:
Laubbgume: Hochstamm 3xv. Db. StU 16-18
Obstbaume: Hochstamm, 3xv. Db. StU 14-16
Ausfalle sind gielcham%und gleichwertig nachzupfianzen. Bei Nachpflanzungen sind Abweichungen vom
urspriinglichen Baumstandort um bis zu 3 m zulassig. Nachpflanzungen sind'in der néchstfulgengen, artspezifisch
ilunst:gen Pflanzperiode durchzufiihren.
le Flachen des Baugrundstiickes, die nicht fiir zuléssiFge bauliche Anlagen genutzt werden, sind vollstandig zu
bepflanzen oder einzuséen und dauerhaft zu erhalten. Flachen mit Schotter, cll<ies oder ahnlichen Belagen,
insbesondere in Kombination mit nicht durchwurzelbaren Folien, sind unzul3ssig.
Zum Erhalt der Versickerungsfahigkeit des Bodens muss die Versiegelung auf gas unbedingt notwendige Maf
beschrankt bleiben. Zufahrts-, Wege- und Stellplatzfichen usw. dirfen nur mit versickerungsfahigen Belags-
materialen befestigt werden.
Flachdacher sind mit bodendeckenden Pflanzen dauerhaft extensiv zu begriinen. Hierbei sind mind. 75%
der tatsdchlichen Dachfldche zu begriinen. EnergiegewinnungsmaBnahmen wie bspw. Photovoltaikanlagen
konnen innerhalb und aulierhalb der extensiven Dachfldchenbegriinung vorgesehen werden und dirfen zu
keiner Reduzierung des genannten Mindestanteils von 75% der Dachfiachenbegriinung filhren,
Die Dachbegriinung ist in einer Schichtstérke von mindestens 10 cm ohne Dachisolierung auszufiihren.

STELLPLATZE, CARPORTS, GARAGEN UND NEBENANLAGEN
Oberirdische Stellplétze sind auRerhalb und innerhalb der iberbaubaren Grundstiicksfidchen zulissig.
Dig Anzahl der notwendigen Stellplatze bemisst sich nach folgendem Stellplatzschliissel:
Ee Wohnung: 1 Stellplatz =~~~

um Erhalt der Versickerungsfahigkeit des Bodens muss die Versiegelung auf das unbedingt notwendige Maf
beschrankt bleiben. Hof-, Lager-, Zufahrts- und Stellplatzfiéichen usw. diirfen nur mit dauerhaft luft- und

wasserdurchidssigen Belagsmaterialen befestigt werden, soweit nicht andere gesetzliche Bestimmungen dem entgegenstehen.

EINFRIEDUNGEN
Die Bestimmungen der Einfriedungssatzung der Gemeinde Gréfelfing fir Einfﬁedungen q(elten nur entlang der Grenze der
stiic

offentiichen Verkehrsfldche der Maria-Eich-Strafe und entlang der nordlichen Grun sgrenze gegenuber dem
Grundstiick FI.Nr. 1044/62 .

IMMISSIONEN

Bei der Errichtung und Aqderung_von Gebauden mit schutzbedlrftigen Rumen oder im Falle eines Um- oder Ersatzbaus
bestehender Gebaude milssen die AuBenbauteile schutzbedirftiger Réume nach 3,16 der DIN 4109-1: 2018-01 ein
resultierendes bewertetes Schalldamm-Maf gemaR GIeichunﬁ 6 der DIN 4109-1: 2018-01 entsprechend des jeweiligen
Aulienlarmpegels aufweisen. Schallgedammte Liftungseinrichtungen miissen beim Nachweis des erfordedicfjwn
resultierenden Schallddmm-Maes mitbericksichtigt werden.

Liftungstechnisch notwendige Fenster von Raumen, die iberwiegend zum Schlafen (Schlaf- und Kinderzimmer) genutzt
werden, sind mit schallgedammten Liftungseinrichtungen auszustatten.

An den gemal A.7.6 gekennzeichneten Fassaden und Baugrenzen diirfen im 1. Obergeschoss keine schutzbediirftigen
Raume nach 3.16 der DIN 4109-1: 2018-01 angeordnet werden. Die Anordnung von schutzbediirftigen Raumen nach 3.16
der DIN 4109-1: 2018-01 ist ausnahmsweise zuléssig, wenn durch nicht beheizte und thermisch vom Wohnraum getrennte
Schallschutzkonstruktionen (Vorbauten, verglaste Lo[ggien, mehrschalige Fassaden, Wintergérten 0.A.) gewahrleistet wird,
dass 0,5 m vor den Fassaden von schiitzenswerten Raumen (Wohn-, Schiaf- und Kinderzimmer) die Immissionsgrenzwerte
der 16. BImSchV fiir reine Wohngebiete vor den Fenstem dieser Réume eingehalten werden.

Ebenfalls st die Anordnung von schutzbedirftigen Raumen nach 3.16 der DIN 4109-1: 2018-01 ausnahmsweise zulissig,
wenn die Fenster in Festverglasung ausgefiirt werden und die Wahrung einer ausreichenden Beliftung gewahrleistet ist.
Gemals Festsetzung A.7.5 st eine Lérmschutzeinrichtung mit einer Mindesthéhe von 3,24 m entlang des gekennzeichneten
Bereichs bzw. altemativ ein Gebaude, z.B. eine Garage, mit entsprechender Mindesthdhe zu errichten.

D. HINWEISE DURCH TEXT

1.

Auf die geltenden kommunalen Verordnungen und Satzungen der Gemeinde Gréfelfing in der jeweils gilltigen
Fassung wird hingewiesen.

Auf die Schalltechnische Untersuchung, Gemeinde Grafelfing, Bebauunqs lan Nr. 1 D-I, Neubau eines Mehrfamilienhauses
Maria-Eich-StraBe 18 in Gréfelfing, Flurstiick 1044/63, Bericht Nr, 070-01751-03, Mohler + Partner Ingenieure, Augsburg,
05.08.2024 wird hingewiesen.

Grundsatziich st das unverschmutzte Niederschlagswasser nach den anerkannten Regeln der Technik zu versickern, soweit

die Untergrundverhaltnisse dies erlauben. Dabei ist als primére Losung eine fidchenhafte Versickerung iber eine geeignete
Oberbodenschicht anzustreben. Diese ist unter Einhaltung der Randbedin un?en der Niederschlagswasserfreisteﬁun sverordnung
(NWFreiV) genehmigungsfrei. Falls eine Flachenversickerung nicht mdglich ist, ist einer linienformigen unterirdischen Versickerung
Uber Rigolen der Vorzug vor einer punktuellen Versickerung Uiber Sickerschéchte zu geben.

Es drfen keine grundwasserschiitzenden Deckschichten durchstoRen werden, Die rundsticksentwasserungsanlage muss nach
den anerkannten Regeln der Technik hqr?qstellt werden. Die Anlaﬁen zur Niederschlagswasserversickerung sind gemaR den
Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammelten Niederschlagswasser in das Grundwasser (TRENGW) und

dem Merkblatt DWA-A 138 (April 2005) "Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser*

2u bemessen und zu errichten.

Fir die Eingriffe der Kellergeschosse in das Grundwasserregime sind in jedem Fall die erforderlichen Wasserrechtsverfahren
durchzufiihren. Eine sténdig andauemnde Grundwasserabsenkung ist nith zulassig.

Befristete Grundwasserabsenkungen fiir die Errichtung der Gebaude sind zuléssig, bedirfen aber einer wassemechtiichen
Erlaubnis und sind mindestens einen Monat vor Baubeginn zu beantragen. Wird (grundwasser unbeabsichtigt erschlossen,

ist das Landratsamt unverzliglich zu benachrichtigen.

Keller sowie Lichtschéchte und Kellerfenster und alle Sparteneinfiihrungen sind wasserdicht gegen Grund- und Oberfléchen-
wasser sowie auftriebssicher auszufiihren.

Samliche Bauvorhaben miissen mit Fertigstellung an die zentrale Wasserversorgung angeschlossen sein.

Das Schmutzwasser ist im Mischsystem dber Anlagen abzuleiten, die den Regeln der Technik entsprechen.

Samtiiche Bauvorhaben sind an die drtliche Abwasserbeseitiungsanlage vor%ertigstellung anzuschliefien.

10.

1.

12,

13.

14.

15.

16.

Es wird darauf hingsewiesen, dass bei Starkre[?enféllen mit Beeintréchtigungen durch wild abflieRendes Oberflachenwasser

zu rechnen ist. Im Sinne der Bauvorsorge und eines ausreichenden Objektschutzes sollte die Hhenkote "Oberkante RohfuRboden®
ausreichend hoch iiber der Gelandeoberkante geplant werden. Alternafiv konnen auch bei barrierefreier Bauweise entsprechende
bautechnische MaRnahmen, wie z.B. Rampen, vorgesehen werden.

Es diirfen keine Gelandeveranderungen (Auffilllungen, Aufkantungen, Abgrabungen) durchgefiihrt werden, die wild abflieBendes
Wasser aufstauen oder schadlich umlenken konnen (§37 WHG).

Der Grundschutz des abwehrenden Brandschutzes wird (iber eine ausreichende Loschwasserversorgung durch die Gemeinde
Grafelfing gewahrleistet. Dariiber hinausgehende Belange und Anforderungen an den baulichen und abwehrenden Brandschutz
sind vom Bauwerber, Grundstiickseigner und Planer eigenverantwortlich zu priifen.

Auf die Bestimmungen des Abschnitt V der BayBO wird verwiesen. Feuerwehrzufahrten und - zugénge sind gemaR den
"Richtlinien {iber Flachen fiir die Feuerwehr" i.d.F.v. Februar 2007 herzustellen.

Auf den Schutz des Mutterbodens nach § 202 BauGB sowie auf die Beachtung der DIN 19731:1998-05 und 18915:2002-08
(Anforderungen an den Ausbau, die Trennung, die Zwischenlagerung und die Wiederaufbringung des Bodens) wird hingewiesen.

Auf die Einhaltun%der gesetzlichen Grenzabsténde filr Pflanzungen nach Art. 47 - Art. 53 des Gesetzes zur Ausfiihrung
des burgerlichen Gesetzbuches und anderer Gesetze (AGBGB) wird hingewiesen.

Im Plan?ebiet sind bei Bauarbeiten Baume, Pflanzenbestande und Vegetationsfiachen gemal der DIN 18920:2014-07
"Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Schutz von Baumen, Pilanzenbestanden und Vegetationsflachen bei Baumafinahmen”
sowie der R SBB - Richtlinien zum Schutz von Baumen und Vegetationsbestanden bei BaumaRnahmen - Ausgabe 2023

vor Beeintrachtigungen oder Beschadigungen zu schiitzen.

Hinsichtlich bestehender und geplanter Ver- und Entsorgungseinrichtungen wird auf die Sicherheitsbestimmungen der

Ver- und Entsorgungstrager hingewiesen. Baumpflanzungen miissen einen Mindestabstand von 2,5 m zu vorhandenen
oder geplanten Ver- und ntsorgunFsIeitungen einhalten. Bei kleineren Abstanden ist je nach Leitungsart der Einsatz

von Schutzmalinahmen zu Giberpriren. Auf die einschiagigen technischen Regelwerke wird verwiesen. Bei Bauarbeiten
sind Baume vor Beeintrachtigungen oder Beschadigungen zu schiitzen. Auf das "Merkblatt Baume, unterirdische Leitungen
und Kandle", Ausgabe 2013, der FGSV wird hingewiesen. Samfliche Bau- und Pflanzmalinahmen im Bereich von Ver- und
Entsorgungsleitungen sind rechtzeitig mit den zustandigen Ver- und Entsorgungstragern abzustimmen.

Die in diesem Bebauungsplan genannten DIN-Normenblatter, ISO-Normen und VDI-Richtlinien sind beim Beuth Verlag GmbH,
Berlin, zu beziehen. Die genannten Normen und Richtlinien liegen in der Bauverwaltung der Gemeinde Grafelfing zur
Einsichtnahme bereit. Zudem sind sie beim Deutschen Patentamt archivmaRig gesichert hinterlegt.

Dem Bebauungsplan liegt keine Lagevermessung des Baumbestandes zu Grunde. Die Lage der in der E’Ianzeichnung eingetragenen
Baume wurde mit Hiffe eines aktuellen Luftbildes bestimmt und vor Ort diberprift. Abweichungen in der Ortlichkeit sind méglich.

Es konnen ggf. Bodendenkmaler vorhanden sein. Vorsorglich wird auf die Meldepflicht nach Art. 8 DSchG sowie den Erhalt der
Bodendenkmaler Gemal Art. 1 DSchG und die denkmalrechtliche Erlaubnis gemaR Art. 7 Abs. 1 DSchG fiir Bodeneingriffe
jeder Art hingewiesen.

Flachenversiegelung:

Im Aligemeinen soll darauf geachtet werden, die Fiéchenversieeelung S0 gen’nngie maglich zu halten. Dazu gehort
die Ausbildung von Hof- und Stellfiachen mit Hilfe von durchsickerungsfahigen Baustoffen. Auf die Veroffentiichung
des Landesamtes fiir Umwelt "Praxisratgeber fiir den Grundstickseigentiimer, Regenwasserversickerung
Gestaltung von Wegen und Platzen" wird verwiesen:  http:/fwww.bestellen.bayem.de(shoplink/fw_was_00157.htm

Belange des besonderen Artenschutzes

Auf die Bestimmungen des allgemeinen Artenschutzes gemal §39 BNatSchG sowie auf die artenschutzrechtlichen Zugriffsverbote
des § 44 Abs. 11.V.m. Abs. 5 BNatSchG wird hingewiesen. Bei BaumaBnahmen an Gebauden und bei notwendigen Geholz-
entfemungen diirfen keine geschiitzten, heimischen Vogelarten zu Schaden kommen, weshalb eine Beseitigung von Gehdlzen und
ein Abbruch von Gebauden nur auRerhalb der Vogelbrutzeit im Winterhalbjahr, also im Zeifraum zwischen dem 01. Oktober und
dem 28. Februar erfolgen darf. Insbesondere wird auf § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG hingewiesen. _ _
Vorsorglich wird darauf hingewiesen, dass die Auseinandersetzung mit den artenschutzrechtiichen Belangen im Zuge dieses
Bebauungsplanverfahyens die kiinﬂngen Bauherren und ihre Planer weder im Baugenehmigungsverfahren noch bei einer
genehmigungsfreien Anderung oder rrichtung von baulichen Anlagen von der Prufung und Beriicksichtigung der artenschutz-
rechtiichen Zugriffsverbote entbindet, da sich die Verhéltnisse seit der Ausarbeitung und des Inkrafttretens des Bebauungsplans
wesentlich verandert haben konnen. ‘ . )

Zur Ve_rmeidyng eines Verstoles gegen die Bestimmungen des besonderen Artenschutzrechtes sind bei Bauarbeiten an Gebauden
und bei Geb&udeabbriichen insbesondere fiir Fledermaus- und Vogelarten, die Gebaude bewohnen, in jedem Fall die an_sEezmschen
Schutzzeiten zu beachten und Bauarbeiten so auszufilhren, dass Einzeltiere und ihre Fortpflanzungs- und Ruhestatten nicht zu
Schaden kommen. Hierzu ist es gigf. erforderlich in Abstimmung mit der zusténdigen Unteren Naturschutzbehorde moglichst
frihzeitig zu kidren, ob und in welchem Umfang geschiltzte Arten betroffen sein konnen und welche Daten zu ihrem Schutz
Fesamme!t werden mijssen. )

nsbesondere bei Baumfallungen oder Gebaudeabbriichen wird im Vorfeld empfohlen, ExF[ertengutachten durchzufiihren, um
auszuschlieBen, dass Hohlen oder Brutstatten von Fledermausen oder Hautfliiglem betrotfen sind. Je nach Situation konnen auch
CEF-MaRnahmen erforderlich sein.

Es wird empfohlen, ng. durch entsprechende Auflagen sicherzustellen, dass die maﬂgeblichen Schutzzeiten und notwendigen
Arbeitsweisen Beachtung finden sowie ggf. erforderliche zusétzliche VermeidungsmalSnahmen durchgefuhrt werden.

Zur Vermeidung von Lichtsmog und zum Schutz fliegender und nachtaktiver Insekten sollten fiir die AuBenbeleuchtung nur
energieeffiziente Lampen / Leuchten mit einem nach unten gerichteten Lichtkegel verwendet werden. Es wird empfohlen, Licht-
quellen moglichst niedrig anzubringen, flaches Schutzglas zu verwenden, Streulicht zu vermeiden, nur warmweille Lampen bis
max. 3.000 Kelvin (LEDs ohne Blauanteile) und mdglichst geringer Leuchtintensitat zu verwenden sowie durch Nachtabschaltung
oder dimmbare Systeme die Lichtverschmutzung weiter zu reduzieren. Leuchtmittel sollten nicht aus der Lampe herausragen.

Es wird darauf hingewiesen, dass Himmels- und Fassadenstrahler gema Art. 11 a BayNatSchG und Art 9 BaylmSchG verboten sind.

Hinsichtlich des Vogelschutzes sollten zur Minimiemn? des Kollisionsrisikos reflexionsarme und mit geeigneten
Mustern bedruckte Verglasungen verwendet werden. Informationen dazu kdnnen eingeholt werden:
hitp://www.vogelschutzwarten.de/glasanflug.htm.

Der Einsatz von technischen und baulichen Anlagen sowie Malinahmen zur aktiven und passiven Nutzung regenerativer Energien
(z.B. Sonnenenergie) wird empfohlen. Auf die Bestimmungen der Energiefachgesetze wird hingewiesen.

Luftwarmepumpen
Es ist bei VerwendunE und Errichtung von Luftwarmepumpen zu beachten, dass der ins Freie abgestrahite immissionswirksame
Schallleistungspegel LWA = 50 dB(;ﬂ«{)J nicht liberschreitet. Auf einen ausreichenden Abstand zur Grundstiicksgrenze ist zu achten.

Fur die fest%eselzten Pflanzmalnahmen wird empfohlen, Gehdlze aus folgender Liste zu vemendeq_‘Vprschlag).

Die Auswahl von Art und WuchsgroRe ist nach den besonderen Standortbedingungen und Platzverhaltnissen zu treffen.

Bei der Auswahl der Baumarten sollten auch die Sichtungsergebnisse und die daraus resultierenden Empfehlungen

des Arbeitskreises Stadtbaume der Standigen Gartenamisleiterkonferenz im Deutschen Stadtetag (GALK) Beachtung finden.

Baume

Acer campestre - Feld-Ahom Acer platanoides - Spitz-Ahom, in Sorten
Carpinus betulus - Hainbuche Corylus colurna - Baum-Hasel
Crataegus camierei - Apfel-Dom Fa?us sylvatica - Rot-Buche

Fraxinus omus - Blumen-Esche Malus spec. - Zier-Apfel

Prunus avium - Vogel-Kirsche Prunus serrulata - Nelken-Kirsche
Sorbus aria - Mehlgeere Sorbus aucuparia - Eberesche

Tilia cordata "Rancho" - Stadt-Linde

Straucher

Amelanchier canadensis - Felsenbime
Cornus sanguinea - Roter Hartriegel
Crataegus monogyna - WeiR-Dom
Euonymus europaeus - Pfaffenhiitchen
Ligustrum vulgare - Liguster
Lonicera xylosteum - Heckenkirsche
Rosa spec. - Rosen

Syringa vulgaris - Flieder

Vibumum lantana - Schneeball

Filr eine gesunde Entwicklung, Langlebigkeit und wenig Pflegeaufwand werden bei mind. 1,5 m Tiefe folgende Gesamtvolumina
fiir den durchwurzelbaren Raum bel Baumneupflanzungen emefohien:

Baume 1. Ordnung (GroRb&ume (ber 20 m Hohe): mind. 36 m

Baume 2. Ordnung mittelgrof&e Béaume 10 - 20 m Hohe): 24 - 36 m*

Baume 3. Ordnung und Obstbaume (Kleinbaume bis 10 m Hohe): 20 - 24 m?

Comus mas - Komelkirsche

Corylus avellana - Hasel

Deutzia magnifica - Deutzie

Hydrangea arborescens - Ball-Hortensie, in Sorten
Prunus spinosa - Schlehe .
Philadelphus coronarius - Bauemjasmin

Spirea spec. - Sézierstrauch

Taxus baccata - Eibe

Malus spec. - Zier-Apfel

17.

Es wird darauf hingewiesen, dass das Femstralen-Bundesamt im Genehmigungsverfahren zu beteiligen ist.

VERFAHRENSVERMERKE

1.

Der Gemeinderat der Gemeinde Grafelfing hat in der Sitzung vom 27.02.2024 den Aufsleflungsbeschluss fir die
den Bebauungsplans Nr. 1 D-| gefasst. Der Beschluss wurde am 07.02.2024 bekannt gemacht.

Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassun% vom 22.02.2024 wurden die Behorden und sonstigen
Tréger offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 25.04.2024 bis 30.05.2024 beteiligt.

Der Entwurf des Bebauungsplans i.d.F.v. 22.02.2024 wurde von 25.04.2024 bis 30.05.2024 im Intenet verdffentiicht
und zur Ansicht und zum Herunterladen bereitgehalten. Zusétzlich fand eine offentliche Auslegung statt.

Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassun% vom 18.07.2024 wurden die Behorden und sonstigen
Trager offentlicher Belange gemalt § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 16.08.2024 bis 20.09.2024 erneut beteiligt.

Der Entwurf des Bebauungsplans i.d.F.v. 18.07.2024 wurde vom 16.08.2024 bis 20.09.2024 emeut im Internet verdffentlicht
und zur Ansicht und zum Herunterladen bereitgehalten. Zusétzlich fand eine offentiiche Auslegung statt.

Der Gemeinderat der Gemeinde Grafelfing hat in der Sitzung vom 22.10.2024 den Bebauungsplan Nr. 1 D-|
in der Fassung vom 10.10.2024 gemaf § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

Grafelfing, den Cf“?’“’li‘a‘i

Erster Birgermeister Peter Kostler

Der Satzungsbeschluss wurde am C@M@:’Qﬂ ..... gem. § 10 Abs. 3 BauGB ortsiiblich gemacht. Dabei wurde
auf die Rechtsfolgen der §§ 44 und 215 BauGB sowie auf die Einsehbarkeit des Bebauun%sglanes hingewiesen. Mit der
Bekanntmachung trat der Bebauungsplans Nr. 1 D-Ii.d.F.v. 10.10.2024 gemaR § 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB in Kraft.

Erster Birgermeister Peter Kdstler

Gemeinde GRAFELFING

Landkreis Miinchen

Bebauungsplan Nr. 1D -1 w
mit integrierter Grunordnung

fur das Gebiet zwischen der Freihamer- und
Maria-Eich-Strale/Jahnplatz sowie zwischen der

Bahnlinie Minchen-Mittenwald und dem Wallfahrerweg

umfassend die Grundstucke
FI.Nrn 1044/119, 1044/63, 1044/120 TF

im beschleunigten Verfahren nach § 13 a BauGB
Plandatum: 10.10.2024

Die GEMEINDE GRAFELFING

erlasst aufgrund der

§§ 1bis 4,8, 9,10, 13 und 13a des Baugesetzbuches (BauG%)\,l
Verordnung Gber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO)
Planzeichenverordnung gPlanzV),

Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO)

Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayem

gﬁ des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) i.V. mit

t. 4 des Bayerischen Naturschutzgesetzes (BayNatSchG)

diesen Bebauung\?lan in der Fassung vom 10.10.2024 bestehend aus
Planzeichnung und Textteilals SATZUNG.

Plangeber:

Gemeinde Grafelfing

vertr. durch

Erster Birgermeister Peter Kostler
Ruffiniallee 2

82166 Grafelfing

Bearbeitung:

STADTPLANUNG ARCHITEKTUR
Ferdinand Feirer-Komprobst
Architekt und Stadtplaner
Filzenweg 19

83071 Stephanskirchen



