GRUNE/Unabhdéngige Liste
in Gréfelfing und Lochham

28. Marz 2022

An den Gemeinderat Gréafelfing, { Anrf | #, ‘;

Antrag:

Die Gemeinde Gréafelfing erlasst nach § 1 Abs. 5 BauGB eine Satzung zur sozialgerechten
Bodennutzung (SoBoN). ‘ ‘

Grinde:
« Es soll mehr geférderter und preisgebundener Wohnraum entstehen,
« Es soll der Mietwohnungsbau gestérkt werden,
« Es sollen die Bindungen des sozialen Wohnungsbaus erhéht werden,

« Es sollen die Kostenbeteiligung an der sozialen Infrastruktur, beispielsweise fur Kitas und
Grundschulen, angehoben werden,

« Es sollen iiber ein Anreizsystem die Méglichkeit geschaffen werden, dass die Gemeinde
Grafelfing oder Genossenschaften Wohnbauflachen erhalten und damit langfristig
bezahlbare Wohnungen entstehen.

Moglichkeiten:

Dafiir kdnnte ein innovatives und flexibles 100 Punkte-SoBoN-Baukastenmodell entwickelt
werden. Neben der technischen und griinen Infrastruktur sowie der sonstigen Kostentragung fiir
beispielsweise Wettbewerbe und Gutachten, die in jedem Bebauungsplanverfahren von den
Planungsbegiinstigen zu erbringen sind, besteht nun die Wahl aus vier Grundbausteinen und
zwei Sonderbausteinen:

o Der Planungsbegiinstigte kann das Grundmodell wahlen

« oder sich aus den Bausteinen ein fiir sein Geschaftsmodell passendes SoBoN-Modell
zusammenstellen, das dann vorliegt, wenn die Bausteine zusammen 100 Punkte
erreichen. ‘

Das Grundmodell:

« Auf privaten Flichen entstehen vom neu geschaffenen Wohnbaurecht 60 Prozent im
geforderten und preisgebundenen Segment, 20 Prozent freifinanzierter Mietwohnungsbau
und nur noch 20 Prozent freifinanzierte Eigentumswohnungen.

 Die Bindungsdauer fiir den geférderten, preisgedampften sowie freifinanzierten
Mietwohnungsbau betragt kiinftig immer 40 Jahre.
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« Im Grundmodell beteiligen sich die Planungsbegunstigten mit 175 Euro pro Quadratmeter
Geschossflache an den Kosten der ursachlichen sozialen Infrastruktur.

Durch den Baukasten haben die Planungsbegiinstigen zudem die Méglichkeit, dieses
Grundmodell zu verlassen und die Schwerpunkte in den vier Grundbausteinen, also Forderquote,
Aufteilungsbeschrankung, Bindungsdauer, Sozialer Infrastrukturkostenbeitrag, individuell anders
zu setzen. Dabei kénnen erganzend zwei Sonderbausteine zur Anwendung kommen, die
susitzliche Punkte durch den Verkauf von insbesondere geférderten Wohnbaurechtsflachen an
die Gemeinde Grafelfing oder an Genossenschaften beziehungsweise Mietshauser-Syndikate
ermoglichen.

Gerade der Verkauf an die Gemeinde Grafelfing filhrt dazu, dass bezahlbarer Wohnraum
dauerhaft bei den stadtischen Wohnungsbaugesellschaften oder durch Konzeptvergabe in
Erbpacht langfristig bei Dritten entstehen kann.
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Frauke Schwaiblmair Martin Feldner

Anlagen:

e Handreichung des Planungsverbandes AuRerer Wirtschaftsraum Miinchen zu
sozialgerechte Bodennutzung in den Kommunen des Wirtschaftsraums Miinchen

e Untersuchung der Friedrich-Ebert-Stiftung zur SoBon-Gestaltung im Landkreis Minchen



